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CTCP PAU TU XAY DUNG VA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG Déc 1ap - Ty do — Hanh Phiic
R %k ko ) ) .000 .
$6: 02/2021/CV/TLD Ha Ngi, ngay 31 thng 03 nim 2021

Viv: Gidi trinh BCTC kiém todn ndm 2020

Kinh giti: - UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC (UBCKNN)
- SO GIAO DICH CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHi MINH

1. Tén Cong ty: Cong ty Co phin Diu tw Phdt trién va Xay ding Do thi Thing Long
2. Ma ching khoan: TLD
3. Dia chi try s6 chinh: Thon Trung, X4 Lién Trung, Huyén Dan Phugng, Ha Noi
4. Dién thoai: 024 3363 1063
5. Noi dung giai trinh:
Giai trinh chénh 1¢ch bién dong vé két qua hoat dong san xuat kinh doanh trén Bao
cao tai chinh ki€ém toan ndm 2020 so véi Béo céo tai chinh kiém toan ndm 2019 nhu sau;

CHI TIEU Nim 2020 Nim 2019 | Chénh léch Ti 1§ \
(VND) (VND) (+/- VND) ting

giam |

| (%) ‘

A. Bao cdo tai chinh hop nhit

Doanh thu thuén 375.943.937.326 | 337.809328.652 | 38.134.608.674 L 11,29% |
Loinhugn sau thué | 19.535.738.366 | 13.552.331.538 | 5.983.406.828 | 44,15%
B. Biao cdo tai chinh riéng )
Doanh thu thudn 282.534.634.725 | 260.992.048.433 | 21.542.586.292 | 825%
|Loinhudnsauthue | 34.540.847.917]  7.170.614.590 | 27.370.233327 481,6%

Chénh léch vé doanh thu thuin va loi nhuén sau thué trén Bao céo tai chinh kiém toan nim
2020 so v6i ndm 2019 do cac nguyén nhan chu y€u sau:

A. Bio cdo tai chinh hop nhjt

+ Doanh thu thuin vé bdin hang va cung cip dich vu nam 2020 cua Cong ty ting trén
38,1 ty dong so v6i nam 2019 (twong iing ting xdp xi 11,3%) va Loi nhu@n sau thué
ting 5,9 ty dong, tuong Ung tang 44,15% so vdi nam 2019 chi yéu nho cong tac quan ly
va van hanh doanh nghiép hiéu qua ctia Cong ty. Viéc dau tu g6p von md rong hoat
dong san xuét tai cac cong ty con, cdng ty lién két cla Cong ty da mang lai ngudn lgi
nhuén dang ké khi tdn dung duge loi thé quy md san xudt lén va dan giap Cong ty tao
dugc loi thé canh tranh thuong mai so véi cac don vi cung nganh trén ca nudc.’

B. Bio cio tai chinh riéng




+ Doanh thu thuin vé bin hang va cung cdp dich vu nam 2020 cia Cong ty me tang 8,25
% va Lgi nhu@n sau thué ting 481,6.% (gan 05 1in) so v&i nam 2019 14 do nam 2020
Céng ty duogc chia c6 tirc tir Cong ty con 12 :15.180.000.000d6ng ,Ddng thoi vé 1oi nhuan
sau thu€ tr hoat dong kinh doanh ciing ting 270% so véi 2019 . Dé dat dugc két qua nay la
nhd sy phén bd hop Iy vé hé théng nhan sy kém theo viéc tai chu tric & tat ca cde bd phan
san xuit, hoat dong san xuit kinh doanh vén ép dugc déy manh vao cudi nam.

Véy Cong ty C6 phin Déu tw Phdt trién vi Phat trién Dé thj Thing Long xin giai
trinh céc ly do chénh 1€ch tai B4o cdo tai chinh kiém toan nim 2020 so v&i nam 2019
nhu trén dé Uy ban Chimg khoan Nha nuéc va S& Giao dich Chimg khoan Thanh phé
Hb Chi Minh dugc biét.

Xin trén trong cam on!

Noi nhin:
o  Nhutrén;
o LuulVT.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN
PO THI THANG LONG
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2020 da dwoc kiém toan béi

CONG TY TNHH KIEM TOAN NHAN TAM VIET
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CONG TY €6 PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN D6 THI THANG LONG

BAO CAO CUA BAN LANH PAO

Ban lanh dao Céng ty Cé phan Piu tur Xay dung va Phat trién D6 thi Thang Long trinh bay bao cdo cia
minh ciing v&i Bao cdo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020 da
dugc ki€ém toan.

Khii quat vé Cong ty

Cong ty C6 phin Dau tu X4y dung va Phét trién D6 thi Thang Long (tén viét tit THANGLONG
DECO., JSC) tién than la Cong ty TNHH Thuong mai va Xdy dung Ngoc Ha, dugc thanh 1ap va hoat
dong theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh sé 0302000049 do S& K& hoath va Dau tu thanh phd
Ha Noi cap ngay 21 thang 09 nam 2000. Cong ty chuyén déi thanh Céng ty C6 phan Pau tu Xdy dung
va Phét trién Ha tang Ngoc Ha theo Gidy ching nhén dang ky doanh nghiép sé 0103037857 ngay 27
thang 05 nam 2009. DPuge dbi tén thanh Cong ty C6 phan Piu tur Xéy dung va Phat trién D6 thi Thang
Long theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6 0500383583 ngay 09/12/2010.

Trong qua trinh hoat dong, Cong ty da 10 lan thay d6i gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép. Gidy
ching nhén dang ky doanh nghiép céng ty cd phan thay dbi lan thi 10 duoc cép ngay 04 thang 03 nim
2021.

Vén diéu I¢ theo Gidy chiing nhin ding ky doanh nghigp lin thir 10: 399.563.720.000 déng.

Tru s¢ hoat djng:

Dia chi : Xa Lién Trung, Huyén Pan Phuong, Thanh phé Ha No6i, Viét Nam.
Dién thoai 1 0243.3631063
Maséthué  : 0500383583

Céu tritc doanh nghiép:

Nganh nghé kinh
Tén c6ng ty Dia chi tru s$& chinh doanh chinh

Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung va L6 B5, Khu Cong nghiép Bic Ddng Héi, San xyét, kinh
Phat trién‘ b6 Thi Thiang Long - Chi Xa Ly Trach - Huyén B6 Trach - Tinh doanh go, van ép
nhanh Mién trung Quang Binh

Cic cong ty con, cong ty lién két:

YA

Ty 1€
von g('),p Nganh nghé kinh
Tén cong ty Dia chi tru sé chinh thyc te doanh chinh
Cong ty CO6 phan Xay dung Thuong Thon Ha, x3 Lién Trung, Pan 98,57% San xuét, kinh
mai va San xuét Véan ép Thiang Long  Phuong, Ha Noi ' doanh gb, van ép
Cong ty C6 phan Xdy dung va Ché Thén Ha, x4 Lién Trung, Pan  90,63% San xuét, kinh
bién lam san Théang Long Phuong, Ha Noi doanh gb, van ép
Cong ty CO phdn Xay dyng va Thén Thay Héi, xa Lién Tan 45% San xuét, kinh
Thuong mai Hung Thinh Hoi, Bgn Phugng, Ha Noi doanh gé, van ép
Céng ty C6 phan Van ép Ddng Hoi Lo BS, Khu Céng nghiép Bdc ~ 33,33% San xudt, kinh
) bong Héi, Xa Ly Trach - doanh g6, van ép
Huyén Bé Trach - Tinh
Quang Binh
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI THANG LONG

BAO CAO CUA BAN LANH PAO (tiép theo)

oo S T e e T —

Tinh hinh tii chinh va hoat dong kinh doanh
Tinh hinh tai chinh tai thoi diém ngay 31 thang 12 ndm 2020, két qua heat dong kinh doanh va luu

2
A

chuyén tién té cho nim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2020 ctia Céng ty dugc trinh bay trong
Bao cao tai chinh hop nhat dinh kém bao cao nay (tir trang 07 dén trang 42).

Su kién quan trong phit sinh trong nim tai chinh

Theo Nghi quyét Dai hoi ddng ¢ dong bét thuong sé 03/2018/NQ-DHPCD/TLD ngdy 18 thang 12
nam 2018 thong qua phuong 4n phat hanh ting vén cho viéc xay dung Nha may sin xuat van ép Cong
nghiép — Khu cong nghiép Bic Pong Héi, Quang Binh, theo d6 ting vén didu 18 tir 187.197.880.000
VND l[én 380.540.770.000 VND. Nghi quyét Dai hdi dong thuong nién nam 2019 sé 01/2019/NQ-
DHDCD/TLD ngay 17 thing 4 nam 2019 da thdng qua diéu chinh phuong 4n phat hanh ting vén didu
¢ da dugc thong qua tai Nghi quyét Dai hoi ddng cb dong bét thuong sb 03/2018/NQ-DHDCH/TLD
viéc chao ban c¢é phidu riéng lé giai doan 2 sau khi duoc UBCKNN chép thuan. Nghi quyét
04/2019/NQ-HDQT/TLD ngay 22/5/2019 théng qua diéu chinh danh sich Nha diu tu mua co phiéu
trong dot phat hanh riéng 1é. Theo Gidy chirng nhan dang ky chao ban cé phiéu ra cong chiing s6
101/GCN ctia UBCKNN ngay 28/5/2020 theo d6 UBCKNN cép Gidy chimg nhan dang ky chao ban cb
phiéu ra cong ching. Ngay 11/09/2020 cong ty da hoan thanh dot phat hanh cd phiéu, ngay 05 thang 11
nam 2020 Cong ty dugc Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép cong ty cb phan thay dbi 1in thir 09 vé
viéc thay déi von nay.

Su kién phit sinh sau ngay két thiic nim tai chinh

Theo Nghi quyét Hoi Pong Quan trj s6 12/2020/NQ-HPQT/TLD ngay 13 thang 11 nim 2020, cong ty
du kién phat hanh 1.902.703 ¢b phiéu dé chi tra cé tirc nam 2018. Neay 18/02/2021 Cong ty da nhan
nhan dugc thong bao vé viée niém yét va giao dich chimg khoan tra c6 tirc, tong sb luong cd phicu phat
hanh tra c6 tirc 1a 1.902.295 cé phiéu, dwa sé c6 phiéu luu hanh tai céng ty 1én 39.956.372 ¢b phiéu,
twong dwong 399.563.720.000 VND. Cong ty da hoan thanh thi tuc thay dbi déing ky kinh doanh.

Ngoai céac su kién néu trén, Ban 1anh dao Cong ty khéng dinh khong con sy kién nao xay ra sau ngay 3[
thang 12 nam 2020 cho dén thoi diém lap bdo cdo tai chinh nay ma chua dugc xem xét didu chinh sb
liu hodc cong bo trong Béo céo tai chinh hop nhat.

Hoi dong quin tri va Ban Lanh dao

Thanh vién Hoi déng quan tri, Ban kiém soat va Ban Lanh dao cla Cong ty trong nim va cho dén thoi
diém lap bao cao nay bao gom:

Hpi dong quidn tri

Ho va tén Chue vu
Ong Nguyén An Ngoc Chau tich
Ong Nguyén An Quan Thanh vién
Ong Pham Vin Cudng Thanh vién
Ong Pham Vin Tuyén Thanh vién
Ong Nguy&n Thanh Hai Thanh vién
Ban kiém soit

Ho va tén Chl:l’:: vu
Ba Lé Thi Huyén'Thanh Trudng ban
Ong Tran Dic Muu Thanh vién
Ba Mai Thi Huong Lan Thanh vién




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
BAO CAO CUA BAN LANH PAO (tlep theo)

Ban lanh dao

Ho va tén Chuc vu
Ong Nguy&n An Quén Téng Giam dbc
Ong Pham Van Tuyén Phé Téng Giam débc

Kiém toan vién
Cong ty TNHH Kiém toan Nhan Tam Viét da thuc hién kiém toan Bao céo tai chinh hop nhét cho nim
tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020.

Xiac nhian cia Ban lanh dao

Ban Lanh dao Cong ty chiu trach nhi¢ém vé viéc 1ap Bao c4o tai chinh phan anh trung thuc, hop ly tinh
hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cia Cong ty trong nam.
Trong qua trinh 13p Béo t4o tai chinh hop nhit, Ban Lanh dao Cong ty cam két da tudn thi cac yéu cau
sau:
X4y dung va duy tri kiém soat ndi bd ma Ban Lanh dao Cong ty xac dinh 1 can thiét dé dam bao cho
viéc 1ap va trinh bay Bdo c4o tai chinh khéng con sai sot trong yéu do gian 14n hodc do nham lan;
- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach nay mot cach nhit quan;
- Duara cac danh gid va dy doan hop ly va thén trong;
- Neéurd cac chuan muc ké ‘toan dugc ap dung c6 duoc tudn thi hay khong, ¢6 nhitng 4p dung sai
léch trong yéu dén mic cin phai cng bd va giai thich trong Bao cao tai chinh hay khong,
- Lap va trinh bay cac Bao cao tai chinh trén co s& tuan thu cac Chuan muc ké toan, Ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay
Bao cao tai chinh;
- Lap cac Bdo céo tai chinh dua trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truong hop khong
thé cho rang Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Lanh dao Cong ty dam bao rang cac s6 ké toan dugc luu giir d& phan anh tinh hinh tai chinh cua
Cong ty, véi mirc d§ trung thuc, hop ly tai bat cr thoi diém nao va dam bao rang Béo c4o tai chinh hop
nhét tuan thi cac quy dinh hién hanh cia Nha nuée. Dong thdi ¢é trach nhiém trong viéc bao dam an
toan tai san cia Cong ty va thuc hién céc bién phap thich hop dé ngan chan, phat hién cac hanh vi gian
lan va cac vi pham khac.

Ban Lanh dao Céng ty cam két rang Bao cao tai chinh hop nhét da phan anh trung thuc va hop ly tinh
hinh tai chinh hop nhat cua Cong ty tai thoi diem ngdy 31 thang 12 nam 2020, két qua hoat dong kinh
doanh hop nhat va tinh hinh luu chuyén tien t¢ hop nhat cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2020, phu hgp véi Chuan muyc ke toan, Che d¢ ke toan doanh nghiép Viét Nam va tuan thu cac
quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1dp va trinh bay Bao céo tai chinh.

Cam két khic

Ban Linh dao cam két ring Cong ty tuan thit Nghi dinh 71/2017/ND - CP ngay 06/06/2017 huéng dan
vé quan tri cong ty ap dung dbi voi cong ty dai ching va Cong ty khéng vi pham nghia vu cong bd
thong tin theo quy dinh tai Thong tu s§ 155/2015/TT-BTC ngay 06 thang 10 nim 2015 va Théong tu
96/2020/TT - BTC ngay 16 thang 11 niam 2020 ctia B Tai chinh hudng dan cong bd thong tin trén Thi
truong chirng khoan.

\.._____/
Nguyén An Ngoc



CONG TY TNHH KIEM TOAN NHAN TAM VIET
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K&t n&i - Phdt trién
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S6 : 2511.01.01/2020/BCTC- NVT2

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
Vé Bio cio tai chinh hep nhit nim 2020

L Kinhguni  : Cic cb dong, Hoi ddng quan tri, Ban Linh dao *
Céng ty C6 phan Piu tw Xay dung va Phat trién D6 Thj Thing Long

Ching t6i dd kiém toan Bao céo tai chinh hop nhit kém theo cia Cong ty Cé phin Dau tu Xay dung va
Phét trién D6 Thi Théng Long, duoc 1ap ngay 30 thang 3 nam 2021 tir trang 07 dén trang 42, bao gdm:
Bang can déi ké toan hop nhét tai thoi didm ngay 31 thang 12 nam 2020, Bao cao két qua hoat dong
kinh doanh hop nhat, Bdo cao luu chuyén tién té hop nhéit cho nam tai chinh két thiic cung ngay va Ban
thuyét minh Bao céo tai chinh hop nhét.

Elal
L Trich nhiém ciia Ban linh dao ' NG
Ban Lanh dao Cong ty chiju trach nhiém vé viéc 13p va trinh bay trung thuc va hop ly Béo céo tai chinh hop JEM
nhat cia Cong ty theo Chuén muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly JIJ'
cd lién quan dén viéc 13p va trinh bay bdo céo tai chinh va chiju trach nhiém vé& kiém soat ndi bd ma Ban TAl
Lanh dao xac dinh [a can thiét dé dam bao cho viée Iap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhit khong c6 sai
st trong yéu do gian lan hodc nham [3n.

r

l Trach nhiém cia Kiém todn vién

L Trach nhiém cua chang t6i 1a dua ra y kién vé Bdo cdo tai chinh hop nhét dya trén két qua cua cude
kiém toan. Chiing t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc kidm toan Viét Nam. Céc chuén muc
ndy yéu cau ching tdi tuan thi chuén myc va cac quy dinh vé& dao dtic nghé nghiép, 1ap ké hoach va
thuc hi¢n cudc kiém toan dé dat duge sy dam bao hop 1y vé viée lidu bao co tai chinh cita Cong ty c6
con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gdm thyc hién cac tha tuc nhim thu thap cac bang chimg kiém toan vé& cac sé

liéu va thuyét minh trén Béo cao tai chinh hgp nhét. Cac tha tuc kiém toan duogc lra chon dua trén xét
L doan cua kiém toan vién, bao gdm danh gié rui ro ¢6 sai sot trong yéu trong bao céo tai chinh do gian

lan hoac nham 1an. Khi thuc hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién dd xem xét kiém soat noi bd
g ctia Cong ty lién quan dén viéc 14p va trinh bay Bao céo tai chinh hop hht trung thuc, hop 1y nhim
thiét ké cac thii tyc kiém toan phi hop véi tinh hinh thyc t, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra y
kién vé hiu qua ciia kiém soat néi b cia Cong ty. Céng viéc kiém toan ciing bao gdm danh gi4 tinh
thich hgp cua cac chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hop 1y cia cac udc tinh ké toan cha Ban
Lanh dao ciing nhu dénh gia viéc trinh bay téngthé Bao céo tai chinh hop nhét.

1 ~ Chiing 16i tin tudng rang céc bing chimg kiém toan ma ching t6i da thu thap dugc Ia ddy du va thich hop
[am co s cho y kién kiém toan cua ching t6i.

Tru S& Chinh:
56 8, phd Cat Linh, Phuging Ct Linh, Quan Béng Da, TP Ha Noi Chi nhanh tai TP. H6 Chi Minh:
[T] (84-24) 3761 3399 [F] (84-24) 3761 5599 (W] wwwntvavn [E] vpa@ntvagn 104 - 106 Tran Lyu, Phuding An Pha, Quan 2, TP. HS Chi Minh

Chi nhanh tai Ha Né6i:
56 21 ngd 80, phd Nhan Hoa, Phudng Nhan Chinh, Quan Thanh Xuan, TP Ha N&i
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (tiép theo)

Y kien cia kieém toan vién

Theo y kién ching t6i, Bao c4o tai chinh hop nhat da phan anh trung thyc va hop Iy, trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh hop nhét ciia Cong ty CH phan Pau tu Xay dung va Phat trién D6 Thij Thing Long tai
thoi dlem ngay 31 thang 12 nam 2020 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh"ﬁorp nhét va tinh hinh lyu
chuyén tién té hgp nhat cho nam tai chinh két thiic cling ngay, phi hop voi chuan muyc ké toan, ché d6 ké

toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo c4o tii
chinh.

Vin dé khac

B4o céo tai chinh hgp nhét cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2019 dugc kiém toan bdi Cong
ty TNHH Kiém toan va Thim dinh gia Viét Nam véi y kién kiém toan dang chip nhan toan phan.

Mot sb chi tiéu so sanh duoc trinh bay lai trong Bao cdo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 ndm 2020 dugc trinh bay tai thuyét minh VIIL.4.

Ha Néi, ngay 30 thang 3 ndm 2021

Kieém toan vién

Nguyén Thi Hanh Pham Vin Tuén_
GCNDPKHNKT sé: 1690-2018-124-1 GCNDKHNKT sb: 4497-2018-124-1
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Cong ty Co phan Pau tu Xay dung va Phat trién D6 thj Thing Long

Dia chi: X4 Lién Trung, Huyén Pan Phuong, Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

111.
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cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2020

T —

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 niim 2020

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién
Céc khoan tuong duong tién

Piu tu tai chinh ngin han

Chang khoan kinh doanh

Du phong giam gia ching khoéan kinh doanh
PAu tu ndm giir dén ngay d4o han

Cic khoan phai thu ngiin han
Phai thu ngén han ciia khach hang
Tra trude cho ngudi ban ngin han
Phai thu ndi bd nga"m han

Phai thu theo tién d6 k& hoach hop ddng xay dung

Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngan han khac

Dy phong phai thu ngén han khé doi
Tai san thiéu chd xir ly

Hang ton kho
Hang tdn kho
Dy phong giam gia hang tdn kho

Tai san ngan han khac

Chi phi tra trudc ngén han

Thué gié trj gia tang dugc khau trir

Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phi
Tai san ngén han khéc

S0

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Ma Thuyét
5 minh

V.1

V.2a

V.3
V.4

V.5
V.6

V.7

V.8a

A r -
S0 cuoi nam

Pon vi tinh: VND

R A -
So dau nam

319.779.742.380

25.884.901.512
25.884.901.512

6.490.000.000

6.490.000.000

153.827.273.500
56.849.973.993
39.150.017.551

50.000.000.000
7.827.281.956

123.071.164.342
123.071.164.342

10.446.403.026
191.116.527
7.776.583.549
2.478.702.950

289.310.427.040

33.031.967.034

33.031.967.034 -.

11.384.000.000

11.384.000.000

100.237.718.253
74.893.885.233 -

16.982.804.978

8.361.028.042

131.619.559.086
131.619.559.086

13.037.182.667
290.712.219
11.905.747.897
840.722.551
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Cong ty C4 phan Pau tu Xay dung va Phat trién D6 thj Thing Long

Dia chi: Xa Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2020

Bing can doi ké toan hgp nhit (tiép theo)

S —
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TAI SAN
TAI SAN DAI HAN

Cac khoan phai thu dai han

Phai thu dai han cua khach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi tryc thudc
Phai thu ndi bd dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Du phong phai thu dai han kho doi

Tai sén ¢ dinh

Tai san cb dinh hitu hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon liiy ké

Tai san c6 dinh thué tai chinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon lily ké

Tai san ¢6 dinh vé hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon liy ké

Bit dong sin diu tu
Nguyén gia
Gia tri hao mon lily ké

Tai san dé dang dai han
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han
Chi phi xay dung co ban dé dang

DPiu tu tai chinh dai han

Pau tu vao cong ty con

Dau tu vao cong ty lién doanh, lién két
Dau tu gop von vao don vi khic

Du phong ddu tu tai chinh dai han
Pau tu nam giir dén ngay d4o han

. Tai san dai han khac

Chi phi tra trude dai han

Tai san thué thu nhép hodn lai

Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han
Tai san dai han khac

Loi thé thuong mai

TONG CONG TAI SAN

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268
269

270

Thuyét
minh

V.9

V.10

V.2b

V.8b

SO cuoi nim

S6 dAu nim

305.873.861.612

96.565.940.762
96.565.940.762
137.598.753.564
(41.032.812.802)

137.199.020.851

137.199.020.851

68.781.823.994

68.781.823.994

182.733.443.079

82.254.068.323
82.254.068.323
112.967.905.382
(30.713.837.059)

88.074.065.477

88.074.065.477

8.984.005.623

8.984.005.623

3.327.076.005 3.421.303.656
3.165.679.472 3.259.907.123
161.396.533 161.396.533
625.593.603.992 472.043.870.119
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Cong ty C8 phan Pau tu Xay dung va Phat trién D6 thj Thing Long
Dia chi: X4 Lién Trung, Huyén Dan Phugng, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2020
Bang cin d6i ké toan hgp nhit (tiép theo) -

T

s s —_
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Mi Thuyét

NGUON VON s6  minh S6 cudi nim S6 diu niim
C - NOPHAI TRA 300 185.197.520.579 244.488.365.072
I. Ngngin han 310 155.677.335.635 217.073.769.396
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.11 41.428.561.666 79.432.962.562
2. Ngudi mua tra tién trudc ngén han 312 V.12 28.397.785.000 71.354.288.200
3. Thué va cc khoan phai ndp Nha nuéc 313 V.13 520.341.633 846.014.103
4. Phai tra nguoi lao dong 314 32.280.000 -
5. Chi phi phai tra ngan han 315 - -
6. Phai tra ndi bd ngan han 316 - -
7. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop déng xiy dung 317 - -
8. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 - -
9.  Phai tra ngin han khéc 319 V.l4a 228.818.258 74.979.987
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.l5a 85.069.549.078 ? 65.365.524.544
11. Du phong phai tra ngén han 321 - -
12.  Quy khen thudng, phiic loi 322 - -
13. Quy binh én gia 323 = -
14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phi 324 - -
II. Ng dai han 330 29.520.184.944 27.414.595.676
1. Phai trd ngudi ban dai han 331 - -
2. Ngudi mua tra tién trude dai han 332 . -
3. Chi phi phai tra dai han 333 - =
4.  Phai tra ndi bd vé vén kinh doanh 334 - -
5. Phai tra ndi bo dai han 335 - -
6. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 . - -
7. Phai tra dai han khac 337 V.14b - 2.714.000.000
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.15b 29.520.184.944 24.700.595.676
9.  Trai phiéu chuyén déi 339 - -
10. C& phiéu uu dai 340 , -
11. Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 - -
12. Duy phong phai tra dai han 342 - -
13. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 343 - =




T

[

(T (— o

-

Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung va Phat trién D6 thj Thing Long

bia chi: Xa Lién Trung, Huyén DPan Phuong, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2020
Bing cin d6i ké todn hgp nhit (tiép theo)

D-
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12.
13.
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T

NGUON VON
NGUON VON CHU SO HU'U

Von chii sé hiru

Vén gép clia chil s hitu

C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét
C6 phiéu wu ddi '

Thang du vén ¢ phan

Quyén chon chuyén dbi trai phiéu

Vén khac cta chii s& hitu

C6 phiéu quy

Chénh I&ch danh gia lai tai san

Chénh léch ty gia hbi doai

Quy dau tu phat trién

Quy hd tro sip xép doanh nghiép

Quy khac thudc vbn cha so hiru

Loi nhuan sau thué chua phan phéi
LNST chira phdn phéi lily ké dén cudi ky trieée
LNST chiea phdn phdi kp nay

Ngubn vén dau tu xdy dung co ban

Lgi ich cb dong khong kiém soat

Nguén kinh phi va qu§ khic

Ngudn kinh phi

Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san ¢ dinh

TONG CONG NGUON VON

Ngudi 1ap biéu

400

410
411
411a
4115
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
421a
421b
422
429

430
431
432

440

Ké toan trudng

Thuyét
minh

V.16

Tran Thi Nga Trin Thi Nga
10

S0 cuoi ndim

R A -
SO dau nam

440.396.083.413

440.396.083.413
399.56%3.720.000
399.563.720.000
(38.050.000)
9.000.000

36.395.520.623
16.866.242.448
19.529.278.175

4.465.892.790

227.555.505.047

227.555.505.047
187.197.880.000
187.197.880.000

9.000.000 2/

35.889.192.448
22.443.171.108
13.446.021.340

4.459.432.599

625.593.603.992

472.043.870.119

guyén An Ngoc
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Cong ty C6 phan Pau tu’ Xay dung va Phat trién D6 thi Thing Long
Pia chi: X4 Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHiINH HOP NHAT
cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2020

T ET ST r— S

v s R,

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

‘Nim 2020
Pon vi tinh: VND
Mi Thuyét

CHi TIEU s6  minh ,Nim nay Nim truéc

1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 VL1 375.943.937.326 337.809.328.652
2. Cac khodn gidm trur doanh thu 02 - -
3.  Doanh thu thuin vé bin hing va cung cip dich vu 10 375.943.937.326 337.809.328.652
4. Gia von hang ban 11 VL2  342.489.174.427 314.380.729.696
5. Lg¢inhuin gop vé ban hang va cung cfip dich vu 20 33.454.762.900 23.428.598.956
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VL3 808.477.204 47.428.743
7. Chi phi tai chinh 22 V14 8.174.077.210 4.728.617.085
Trong dé: chi phi 1di vay 23 8.113.013.580 4.728.617.085

8.  Phin lai hojc 18 trong cong ty lién doanh, lién két 24 (202.181.629) 1.877.063
9. Chi phi ban hang 25 - -
10. Chi phi quin ly doanh nghiép 26 VLS5 5.825.204.819 5.786.831.883
11. Lgi nhuin thuin tir hoat djng kinh doanh 30 20.061.776.446 12.962.455.794
12. Thu nhép khic 31 17.838.684 1.429.070.570
13. Chi phi khac 32 VL6 319.623.030 420.965.934
14. Lginhuin khac 40 (301.784.346) 1.008.104.636
15. Tbng lgi nhuin ké toan truée thué 50 19.759.992.100 13.970.560.430
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 51 VL7 224.253.734 418.228.892
17. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoan lai 52 - -
18. L¢i nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 19.535.738.366 13.552.331.538
19. Loi nhuin sau thué ciia cong ty me 61 19.529.278.175 13.446.021.340
20. Lginhuin sau thué ciia cd ddng khong kiém soiat 62 6.460.191 106.310.198
21. Lii co ban trén cb phiéu 70 VI8 734,33 652,02

s

Ngudi lap bi¢u K¢ todn truéng

Tran Thi Nga Tran Thi Nga Nguyén An Ngoc
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Céng ty C3 phan Pau tu Xay dung va Phat trién D6 thi Thing Long

Dia chi: Xa Lién Trung, Huyén Dan Phugng, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TA1 CHINH HGP NHAT
cho nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2020

S R

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

e

(Theo phwong phap gian tlep)
Nam 2020

CHI TIEU
Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh

Loi nhudn truée thué

Diéu chinh cho cic khodn:

Khéu hao tai san cb dinh va bat ddéng san dau tu
Céc khoan du phong

L4i, 16 chénh léch ty giéd héi doai do danh gia lai
cac khoan muc tién té co géc ngoai té

Lai, 16 tir hoat dong dau tu

Chi phi 13i vay

Céc khoan didu chinh khac

Logi nhudn tir hoat dpng kinh doanh

truéc thay déi von lwu djng

Tang, gidm cac khoan phai thu

Tang, giam hang ton kho

Téng, gidm cac khoan phai tra

Tang, giam chi phi tra trude

Téng, giam chung khoan kinh doanh

Tién lai vay dé tra

Thué thu nhap doanh nghiép da nop

Tién thu khéc tir hoat d6ng kinh doanh

Tién chi khéac cho hoat d6ng kinh doanh

Luu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh

. Luru chuyén tién tir hoat dgng dau tw

Tién chi dé mua sdm, xay dung tai san ¢ dinh va
cac tai san dat han khac

Tién thu tir thanh ly, nhugng bén tai san cb dinh va
cac tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua céc cong cu no clia

don vi khac K
Tién thu hdi chd vay, ban lai cac c¢ong cu ng clia
don vi khac

Tién chi ddu tu gop von vao don vi khac

Tién thu hdi dAu,tur gép von vao don vi khac

Tién thu 13i cho vay, ¢d tire va lgi nhuan dugce chia

Luwu chuyén tién thuin tir hogt dgng diu tw

12

s0

01

02
03

04
05
06
07

08
09
10
1t
12
13
14
15
16
17

20

21
22
23

24
25
26
27
30

Ma Thuyét

minh

Nam nay

05355

Pon vi tinh: VND

Nam truéc

19.759.992.100

10.318.975.743

(808.477.204)
8.113.013.580

37.383.504.219
19.417.679
8.548.394.744
(83.427.527.851)

13.970.560.430

9.791.021.222

(47.428.743)
4.728.617.085

28.442.769.994
(36.061.871.583)
(50.050.613.550)
79.465.454.681

193.823.343 3.321.194.235
(8.113.013.580) (4.728.617.085)
(402.542.358) (786.329.206)
(45.797.943.804) 19.601.987.486

(93.197.852.724)

(64.110.000.000)

© 19.004.000.000
(41.682.200.000)

808.477.204

(59.200.042.659)

47.128.000.000

(11.384.000.000)

47.428.743

(179.177.575.520)

(23.408.613.916)
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Cong ty C8 phan Pau tu Xay dung va Phat trién D6 thj Thiang Long
Dia chi: X4 Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2020 -

Bio cio luu chuyén tién t¢ hgp nhit (tiép theo)

M3 Thuyét
CHIi TIEU s6 minh Nim nay Niim truéc
IIL. Lwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén gép clia ’
chd sé hiru 31 193.304.840.000 -
2. Tién tra lai vén gbp cho cac chi s hiru, mua lai
¢6 phiéu ctia doanh nghiép da phéat hanh 32 - -
3. Tién thu tir di vay 33 122.575.774.276 120.983.698.767
4. Tién tra ng gdc vay 34 (98.052.160.474) (90.956.786.720)
5. Tién tra ng gbc thué tai chinh 35 - -
6. Cb tirc, loi nhudn da tra cho chi sd hiru 36 - -
38
Luwru chuyén tién thudn tir hoat djng tai chinh 40 ’ 217.828.453.802 30.026.912.047 i
- X HET
Luu chuyén tién thuan trong nim 50 (7.147.065.522) 26.220.285.617 4°
TA
Tién va twong dwong tién diu nim 60 V.1 33.031.967.034 6.811.681.417 -

Anh hudng cua thay ddi ty gia h6i doai quy ddi ngoz 61 - -

Tién va twong dwong tién cudi ndm 7 V.1 25.884.901.512 33.031.967.034

Ngudi lip bieu K¢ toan truomg
Trin Thi Nga Tréin Thi Nga
-
13
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CONG TY €6 PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI THANG LONG
Dia chi: X4 Lién Trung, Huyén Pan Phuong, Thanh phé Ha Ni, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Niim 2020 '

I.  DAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY

1. Hinh thirc s& hitu vén : Cong ty C6 phan
2. Linh vwce kinh doanh : San xuét, xay dung, Thuong mai dich vu.

3. Nganh nghé kinh doanh

- Lép dat hé théng dién;

- Dich vu cham séc duy tri canh quan; khu @6 thi; cy trén truc cao téc; toa nha cong nghiép va thuong
mai;

- Lép dat xay dung khac;

- Xuat, nhap khiu cac mat hang cong ty kinh doanh;

- San xuét, kinh doanh g8, vén ép./.

4. Chu ky san xuit, kinh doanh thong thudng
Chu ky san xut kinh doanh théng thudng cta cong ty khong qua 12 thang

5. Tuyén b6 vé kha ning so sanh théng tin trén BCTC
S6 ligu BCTC ndm 2020 hoan toan nhit quén va dam bao tinh so sanh dugc véi sé lidu BCTC nim
2019.

6. Nhan vién.
Tai ngay két thac nam tai chinh Céng ty ¢6 125 nhan vién dang lam viéc (s6 diu nam la 128 nhan
vién).

7. Cau tric doanh nghiép:

Céu triic doanh nghiép:

Nganh nghé kinh

Tén cong ty Pia chi tru sé chinh doanh chinh
Céng ty Co phan Dau tu Xdy dung va L6 BS, Khu Cong nghiép Bac Pong Héi,  San  xuat, kinh
Phét trien D6 thi Thang Long - Chi X& Ly Trach - Huyén B0 Trach - Tinh doanh go, van ép
nhanh Mién trung Quang Binh
8. Danh sich cac cong ty con dwge hop nhit:
Cic Cong ty con:

Ty 1€

von Nganh nghé kinh
Tén cong ty Pia chi tru sé chinh gop TT doanh chinh
Cong ty C6 phan Xay dung Thwong Thén Ha, xa Lién Trung, Pan 08,57% San xufit; kinh
mai va San xuat Van ép Thiang Long Phuong, Ha N6i doanh go, vén ép
Cong ty C6 phan Xay dung va Ché Thon Ha, xa Lién Trung, Pan 90,63% San xufit: kinh
bién lam san Thang Long Phuong, Ha N6i ' doanh g0, van ép

Céc cong ty con dang hoat dong kinh doanh binh: thuong.

14
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CONG TY €O PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
bia chi: Xa Lién Trung, Huyén Dan Phuong, Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho nam tai chinh két thtic ngay 31 thang 12 nam 2020

Bén thuyét minh Bso cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

e

9. Danh sich cic cong ty lién két duge hop nhit theo phwong phép vén chii:

Ty 1€
von géP Nganh nghé kinh
_Tén cong ty Dia chi tru sé chinh thyre té doanh chinh
Céng ty Cb phan Xéay dung va Thoén Thay Hoi, xa Lién Téan 45% San xuét, kinh
Thuong mai Hung Thinh Hot, Ban Phuong, Ha Noi doanh gb, van ép
Cong ty Cb phin Vén ép Dong H6i L6 BS, Khu Cong nghiép Béc 33,33%  San xuét, kinh
Déng Héi, Xa Ly Trach - H.BS ’ doanh g, van ép

I1.

1.

IV.

Trach - Tinh Quang Binh
Céc cdng ty lién két dang hoat dong kinh doanh binh thuong
NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh
Nam tai chinh ciia Céng ty bt dau tir ngy 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

Pon vi tién té sir dung trong ké toan
Don vi tien t¢ sir dung trong ke toan la Pdng Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chi yéu dugc thuc
hién bang don vj tién t& VND.

CHUAN MU'C VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Chuin muyec ké toan 4p dung

Cong ty ap dung cac chuin muc ké toan, Ché db ké toan doanh nghiép Viét Nam duoc ban hanh
theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va cac théng tu hudng dan thyc
hién chuan muc ké toan cia Bo Tai chinh trong viéc 14p va trinh bay B4o cdo tai chinh.

Tuyén bo vé viéc tuin thi chuén muyc ké toan va ché d6 ké toan :

Giam dbc dam bao di tuan tha yéu cdu ciia cac chuin muc ké toan, Ché dd ké toan doanh nghiép
Viét Nam duoc ban hanh theo Thong tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 ciing
nhu céc thong tu hudng dan thuc hién chun muec ké toan ctia B6 Tai chinh trong viéc 1ap B4o cdo
tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co 56 1ap Bdo cdo tai chinh hep nhit
Béo cio tai chinh hop nhét duoc 1ap trén co so ké toan don tich (trir cac thong tin lién quan dén cac
lubng tién).

Bdo cdo tai chinh hop nhat bao gom Béo céo tai chinh ctia Cong ty Cé phin Dau tu Xay dung va
Phét trien D6 thi Thing Long (cong ty me) va cong ty con. Cong ty con 1a don vj chju'su kiém soat
ciia cong ty me. Su kiem soat ton tai Khi cong ty me 6 kha nang truc tiép hay gian tiép chi phdi
cdc chinh sach tai chinh va hoat dong cta cong ty con dé thu dugc céac lgi ich kinh té tir cac hoat
dong nay. Khi danh gia quyén kiém soat c6 tinh dén quyén biéu quyét tiém nang hién dang c6 hiéu
luc hay s& duoc chuyén dbi. :
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI THANG LONG
bja chi: X4 Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Thanh phé Ha N§i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020

Bién thuyét minh Bao cdo tai chinh hep nhit (tiép theo)

Két qua hoat dong kil?h doanh cia céc cong ty con dugc mua lai hoic ban di trong ndm duoc trinh
bay trong Bdo cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat tir ngdy mua hoic cho dén ngay ban
khoan dau tu ¢ cong ty con do.

Trong trudng hop chinh sich ké toan cia cong ty con khéac véi chinh sach ké toan cua ap dung
thong nhét trong Tép doan thi Bao c4o tai chinh cua cOng ty con s& ¢6 nhitng didu chinh thich hop
trude khi str dung cho viée 1ap Bao céo tai chinh hop nhit.
[ 4

S6 du cac tai khoan trén Bang can d6i ké toan gilfa cic cong ty trong cung Tap doan, céc giao dich
ndi bo, cac khoan 1ai ndi bo chua thuc hién phat sinh tir cac giao dich nay duoc loai trir khi 14p Bao
cdo tai chinh hop nhét. Cac khoan 13 chua thyc hién phat sinh tir cac giao dich néi b ciing duge
loai bo trir khi chi phi tao nén khoan 13 d6 khong thé thu hi duge.

Loi ich cia ¢b dong khong kiém soat thé hién phé“m loi nhudn va tai san thudn cua cong ty con
khong ném giir béi ce b dong cuia céng ty me va duoc trinh bay & muc riéng trén Bao cdo két qua
hoat dong kinh doanh hop nhat va Bang can déi k& toan hop nhét. Loi ich cia cé déng thiéu sé bao
gom gid tri céc loi ich ctia co dong thiéu sb tai ngdy hop nhat kinh doanh ban diu va phan lgi ich
cia ¢6 dong thiéu sb trong bién dong cua von chu sé hitu ké tir ngdy hogp nhat kinh doanh. Cac
khoan 16 tuong {mg v&i phan vén ciia cd déng thiéu s6 vuot qué phan vén cuia ho trong vén chii s
htru ctia céng ty con dugc tinh giam vao phan loi ich cta Tap doan trir khi ¢6 déng thiéu sé co
nghia vu rang buge va cé kha ning bu dép khoan 15 do.

Tién va cic khoin twong duong tién

Tién bao gom tién mit tai quy, tién giri ngan hang khong ky han, vang tién té sir dung véi cac chirc
nang cat trir gia tri kh()ng bao gdm cac loai vang dugc phan loai la hang tdn kho sir dung véi muc
dich la nguyén vat liéu dé san xuét san pham hoiic hang héa dé ban.

Cac khoan tuong duong tién 1a cac khoan diu tw ngén han cé thoi han thu hdi hodc déo han khong
qua 3 thang ké tir ngdy mua, dé dang chuyén doi thanh mét lugng tién xé4c dinh ciing nhu khong ¢6
nhi€u rii ro trong viéc chuyén ddi thanh tidn. ‘

Cac khozn déu tw tai chinh

Cidc khodn cho vay . -

Cac khoan cho vay dugc xac dinh theo gid gbe trir cac khoan dy phong phai thu khé doi. Dy phong
phai thu khé doi ciia cac khoan cho vay dugc lap can cir vao d kidn mire ton thét cé thé xay ra.

Cic khodn diu tw vao cong cu von cia don vi khdc

Pau tu vao cong cu vdn cua don vi khac bao gém cac khoan dau tu cong cu von nhung Doanh
nghiép khong c6 quyén kiém sodt, ddng kiém sodt hodc cé anh huong déang ké dbi véi bén duge
dau tu.

Céc khoan dau tu vao cong cu von coa don vi khac dugc ghi nhan ban dau theo gia gbe, bao gdm
gia mua hodc khoan gép vén cong cac chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong dau tu. C8 tic va
loi nhudn cua cac ky truée khi khoan dau tu dugc mua dugc hach toan giam gia tri cua chinh
khoan dau tu dé. C4 tirc va loi nhuén cia cac ky sau khi khoan dau tu duoc mua dugc ghi nhan
doanh thu. G6 tic duoc nhan bang cb phiéu chi duo'c theo d&i s6 lugng cb phiéu ting thém, khéng
ghi nhan gia trj ¢ phiéu nhan dwoc/dugc ghi nhan theo ménh gia (trir cdng ty nha nude thue hién
theo quy dinh hién hanh ciia phap luat).
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CONG TY C6 PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Dia chi: X4 Lién Trung, Huyén Pan Phuong, Thanh phé Ha N¢i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020

Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

S

Du phong tén that cho cac khoan dau tu vao cong cu vén cua don vi khac duoe trich lap nhu sau:

e Déi v6i khoan dau tr vao ¢b phiéu niém yét hodc gié tri hop 1y khoan dAu tu duoc x4c dinh tin
cay, viéc lap dy phong dya trén gia tri thi trudng coa cd phiéu.

* Doi véi khoan dau tu khong xdc dinh dugc gia tri hop ly tai thoi diém béo cdo, viéc lap du
phong dugc thyc hién cén clr vao khoan 16 ctia bén duge ddu tu véi mic trich lap be"mg chénh
Iéch gitra vén gop thuc té ciia cac bén tai don vi khac va vén chi s hitu thuc ¢6 nhan véi ty 1¢
gép von chia Doanh nghiép so véi tdng s6 vn gop thuc té cta cac béfl tai don vi khac.

Tang, giam s6 du phong ton thit du tu vao cong cu von ciia don vi khac can phai trich lap tai ngay
két thiic nam tai chinh dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cac khoan phai thu
Céc khoan ng phai thu duoc trinh bay theo gia tri ghi sb trir di cac khoan du phong phai thu kho
doi.

Viéc phén loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khac dugc thuc hién theo

nguyén tic sau:

e  Phai thu cta khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir
giao dich c6 tinh chit mua — ban giita cong ty va ngudi mua 1a don vi doc 1ap vdi cong ty, bao
gdm ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xuét khau ay thac cho don vi khac.

e Phai thu khac phan anh cac khoan phéi thu khong cé tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua — ban.

Hang ton kho '

Hang ton kho dugc ghi nhan theo gia thdp hon giira gia gbc va gia tri thuln co thé thyc hién duoe.

Gia gbc hang ton kho duoc x4c dinh nhu sau:

* Nguyén vt li¢u, hang hoa: bao gom chi phi mua va céc chi phi lién quan teuce tiép khac phat
sinh dé c6 duge hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

e  Thanh pham: bao gdm chi phi nguyén vt li¢u, nhén cong tryc tiép va chi phi san xuét chung
c6 lién quan tiép dugc phan bé dwra trén mirc do hoat dong binh thuong/chi phi quyen str dung
dat, cac chi phi tryc tiép va cac chi phi chung c6 lién quan phat sinh trong qua trinh dau tu xay
dung thanh pham bat dong san.

e Chi phi san xuét kinh doanh dé dang: chi bao gdm chi phi nguyén vat liéu chinh.

Gi4 tri thuan c6 thé thuc hién duoc 1a gia ban wéc tinh cua hang tdn kho trong ky san xuét, kinh
doanh binh thudng trir chi phi udc tinh d hoan thanh va chi phi udc tinh can thiét cho viée tidu thu
chiing.Gia tri hang ton kho dugc tinh theo phuong phap binh quéan gia quyén va dwoc hach toan
theo phuong phap ké khai thuong xuyén

Du phong giam gia hang ton kho duoc 1ap cho timg mit hang t_(“)n kho ¢6 gia gbe 16n hon gia tri
thuan c6 thé thuc hién duogc. Di vai dich vu cung cap dé dang, viée 1ap du phong giam gia dugc
tinh theo tupg loai dich vu c6 mbc gia riéng biét. Tang, giam sb du du phong giam gia hang ton
kho can phai trich lap tai ngay két thic nam tai chinh dugc ghi nhan vao gia vn hang ban.
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CONG TY C6 PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Dia chi: X3 Lién Trung, Huyén Dan Phugng, Thanh phb Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2020

Bin thuyét minh B4o cido tai chinh hop nhét (tiép theo)

6.

Chi phi tra truée

Chi phi tra trudc bao gobm cic chi phi thyc te da phat sinh nhung 6 lién quan dén két qua hoat
dong san xuat kinh doanh cla nhiéu ky ké toan. Chi phi trd trudc ciia cong ty bao gom cac chi phi
sau:

Cong cu, dung cu

Cac cong cy, dung cu da dua vao st dung duoc phan bd vio chi phi theo phuong phap duong
thang véi thoi gian phan bd khong qua 03 nim. *

Tai san c6 dinh hitu hinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duge thé hign theo nguyén gi trir hao mon liiy ké. Nguyén gi4 tai san cé
dinh hitu hinh bao gém toan bé cac chi phi ma cong ty phai bé ra dé 6 dugc tai san cb dinh tinh
dén thoi diém dua tai san dé vao trang thai sin sang sir dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan
ban dau chi dugc ghi tang nguyén gid tai san ¢b dinh néu cac chi phi nay chic chin lam tang lgi ich
kinh té trong tuong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi phét sinh khong théa mén didu kién trén
dugc ghi nhan la chi phi san xu:?'lt, kinh doanh trong ky.

Khi tai san ¢4 dinh hitu hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia trj hao mon liy ké duogc xéa
s0 va 1ai, 16 phat sinh do thanh Iy dugc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam. 3

=
Tai san ¢6 dinh hiru hinh duge khéu hao theo phuong phap duong thing dya trén thoi gian hif
dung udce tinh. S6 ndam khéu hao cua céc loai Tai san ¢o dinh hiru hinh nhu sau:

Loai tai san cb dinh S4 ndm
Nha ctra, vat kién trac 06 — 25
May méc va thiét bj 05-10
Phuong tién van tai, thiét b truyén dan 06-10

Cac khodn n¢ phai tra va chi phi phai tra o _

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho sé tidn phai tra trong tuong lai lién
quan dén hang héa va dich vy dd nhan dugc. Chi phi phai tra duoc ghi nhan dya trén cac udc tinh
hop Iy vé s tién phai tra.

Vige phén loai cic khoan phai tra 1a phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac duoc thuc

hién theo nguyén tic sau:

* Phai tra ngudi ban phan anh cac khoan phai trd mang tinh chit thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang hoa, dich vu, tai san va ngudi ban 1a don vi doc 13p véi cong ty, bao gdm ca cac
khoan phai tra khi nhap khau thong qua ngudi nhan uy thac.

e  Chi phi phai trd phan dnh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhén duoc tir nguoi ban
hodc da cung cép cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua c¢é héa don hodc chua du hd SO,
tai ligu k€ toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, céc khoan
chi phi san xuét, kinh doanh phai trich trude.

¢ Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khong c6 tinh thuoﬁg mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cfip hang hoa dich vu. -

18

- W As



CONG TY C6 PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN O THI THANG LONG
Dia chi: X4 Lién Trung, Huyén Pan Phuong, Thanh phé Ha N6i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho ndm tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2020

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hg'p nhit (tiép theo)

9.

10.

11.

Von chi sé hiru
Von gop cia chii sé hitu
Von gbp clia chit so hitu dugc ghi nhan theo s6 von thuc t€ da gop cia cac ¢b dong.

Phén phéi lgi nhuan

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phin phéi cho cac cd dong sau khi da trich 14p cac
quy theo Diéu 1§ ctia Cong ty ciing nhu céc qui dinh cua phap luat va da duoc Pai hoi ddng cb
ddéng phé duyét. ’

C6 tirc dugc ghi nhan 13 ng phai tra khi dugc Dai hoi ddng cb dong phé duyét.
Ghi nhin doanh thu va thu nhip

a) Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang héa dugc ghi nhan khi ddng thoi théa man cac didu kién sau:
Cong ty da chuyén giao phan 16n rai ro va lgi ich gan lién v6i quyén sé hiru san phim hoic
hang héa cho nguoi mua.
Cong ty khong con ndm giit quyén quan 1y hang héa nhu ngudi s& hiru hang héa hodc quyén
kiém soat hang hoéa.
Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chéc chén. Khi hop ddng qui dinh ngudi mua duogc
quyén tra lai san pham, hang ho4, di mua theo nhiing diéu kién cy thé, doanh thu chi duge
ghi nhan khi nhimg diéu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khéng dugc quyén
tra lai sin phim, hang hoa (trir truong hop khach hang ¢é quyén tra lai hang héa duéi hinh
thirc di lai dé 14y hang hoéa, dich vu khac).
Cong ty da thu dugc hoic s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang,
Xéac dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang

b) Doanh thu xdy dung

Khi két qua thuc hién hop df’)ng dugc udc tinh mot cach dang tin cy thi:

e  Pbivéicac hop ddng xay dung qui dinh nha thau dugc thanh toan theo gia tri khéi lugng thuc
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong dugc ghi nhén twong mg v&i phin cong
viéc da hoan thanh dugc khach hang xac nhén va dugc phan anh trén héa don da 1ap.

Cac khoan ting, giam khdi lugng xay lip, cac khoan thu bdi thudng va cac khoan thu khac chi
dugc ghi-nhan doanh thu khi di duoc thong nhit véi khach hang,

c)Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu ctia giao dich cung cdp dich vu dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 dugc xac

dinh mét cach dang tin cdy. Truomg hop dich vu dugc thyuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc

ghi nhén trong ky dugc cin cir vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké

toan. Két qua cua giao dich cung cép dich vu dugc xac dinh khi théa méan tit ca cac diéu kién sau:
Doanh thu dirge xac dinh twong d6i chic chan. Khi hop déng qui dinh ngudi mua dugc
quyén tra lai dich vu d4 mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi duoc ghi nhan khi
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
bia chi: X3 Lién Trung, Huyén Dan Phugng, Thanh ph("') Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020

Bin thuyét minh Bao cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

12.

13.

14.

15.

nhiing didu kién cu thé d6 khong con tdn tai va ngudi mua khéng duge quyén tra lai dich vu
da cung cép.

C6 kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé.

Xac dinh duoc phén cong viéc dd hoan thanh vao ngiy két thic nim tai chinh.

Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép
dich vu do.

d) Tién ldi
Tién 1ai dugc ghi nhén trén co s& ddn tich, dugc xac dinh trén sb du cac tai khoan tién giri va lai
suét thyc té timg ky.

e) Co tirc va loi nhugn dwoc chia

C6 tuc va loi nhuan duoc chia duoc ghi nhan khi cong ty dugc quyén nhéan ¢b tuc hoic lgi nhuén tir
viée gop vén. C4 tirc duge nhan bang cb phiéu chi dugc theo ddi sé lugng c¢b phiéu tang thém,
khong ghi nhan gia tri c6 phiéu nhan dwgc/dugce ghi nhan theo ménh gia.

Gis von hang ban.
Gia von hang ban trong ndm dugc ghi nhén phu hop véi doanh thu phat sinh trong ky va dam bao
tudn thu nguyén tac than trong.

Chi phi di vay ‘ ‘ ’

Chi phi di vay bao gom l4i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiep dén cac khoan
vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh. Trudng hop chi phi di vay lién quan tryc
tiép dén viéc dau tu xdy dung hodc san xuét tai san d& dang can c6 mét thoi gian dG dai (trén 12
thang) dé co6 thé dua vao sir dung theo muc dich dinh trude hodc ban thi chi phi di vay nay dugc
vén héa. Dbi véi khoan vay riéng phuc vu viée xay dung tai san cd dinh, bat dong san dau tu, lai
vay dugc vén hoa ké ca khi thoi gian xay dung duéi 12 thang. Cac khoan thu nhép phat sinh tir
viéc dau tu tam thoi cac khoan vay duge ghi giam nguyén gia tai san c6 lién quan.

Thué thu nhip doanh nghiép

Thué thu nhdp hién hanh
Thué thu nhap hién hanh la khoan thué dugc tinh dua trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué
chénh léch so véi loi nhuan ké toan 1a do diéu chinh cac khoan chénh Iéch tam thoi gitta thué va ké
toan, cac chi phi khong dugc trir ciing nhu didu chinh cac khoan thu nhap khong phai chiu thué va
cac khoan 16 duoc chuyén.

Tai san tai chinh e

Phdn logi tai sin tai chinh

Cong ty phan loai cac tai san tai chinh thanh cac nhém: tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia tri
hgp ly thong qua Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan dau tu ndm giir dén ngay dao
han, cac khoan cho vay va phai thu, tai san tai chinh sin sang dé ban. Viéc phan loai céc tai san tai
chinh nay phu thudc vao ban chét va muc dich’cia tai san tai chinh va dugc quyét dinh tai thoi
diém ghi nhan ban dau.
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CONG TY CG PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Dia chi: X& Lién Trung, Huyén Dan Phugng, Thanh phé Ha N6i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2020

Bin thuyét minh Bio céo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

16.

asm

Tai san tai chinh dwgc ghi nhdn theo gid tri hop Iy thong qua Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh
Tai san tai chinh dugc phan loai 1a ghi nhén theo gia tri hop Iy théng qua Béo céo két qua hoat
dong kinh doanh néu dugc nim giir d& kinh doanh hodc dugc xep vao nhom phan anh theo gia tri
hop ly théng qua Bao cao két qua hoat dong kinh doanh tai thoi diém ghi nhan ban dau.

Cdc khodn dau tw ndm giit dén ngay ddo han
Cac khoan dau tu nim giit dén ngay dao han la cac tai san tai chinh phi phai sinh véi cac khoan

thanh toan ¢6 dinh hoic c6 thé xac dinh va ¢6 ky dao han cb dinh ma Copg ty co y dinh va c6 kha
nang giit dén ngay d4o han.

Cdc khoan cho vay va phai thu
Céac khoan cho vay va phai thu 14 céc tai san tai chinh phi phai sinh v6i cac khoan thanh toan cb
dinh hodc c6 thé xac dinh va khong dugc niém yet trén thi truong.

Tai san tai chinh sdn sang dé bdn
Tai san tai chinh sin sing dé ban 14 céc tai san tai chinh phi phéi sinh dwoc x4c dinh 13 sén sang dé
ban hodc khong dugc phan loai la céc tai san tai chinh ghi nhan theo gia tri hop ly thong qua Béo

c4o két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan dau tu giir dén ngay dao han hoéc cac khoan cho vay
va phai thu.

Gid tri ghi s6 ban ddu ciia tai sin tai chinh

Céc tai san tai chinh dugc ghi nhan tai ngdy mua va dirng ghi nhén tai ngay ban. Tai thoi diém ghi
nhan lan d4u, tai san tai chinh dugc xac dinh theo gia mua/chi phi phat hanh cong céac chi phi phat
sinh khac lién quan truc tié‘p dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

N¢ phai tra tai chinh

Cac cbng cu tai chinh dugc phén loai 1a ng phai tra tai chinh hodc cong cu von cht sé hiru tai thoi
diém ghi nhan ban dau phi hop véi ban chat va dinh nghia cua no phai tra tai chinh va céng cu von
chu sé hitu.

No phdi trd tai chinh

Cong ty phan loai ng phai tra tai chinh thanh cac nhom: ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan theo
gia tri hop ly thong qua Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh, céc khoan ng phai tra tai chinh
duoc xac dinh theo gia tri phan bd. Viée phan loai cac khoén ng tai chinh phu thudc vao ban chat
va muc dich cia khoan no tai chinh va duoc quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban dau.

No phai tra tai chinh dwgc ghi nhan theo gid tri hop ly théng qua Bdo cdo két qua hoat dong kinh
doanh

No phai tra tai chinh dugc phén loai la ghi nhan theo gia tri hop ly thong qua Bao cao két qué hoat
dong kinh doanh néu dugc ndm giit dé kinh doanh hodc dugc xep vao nhom phan anh theo gia tri
hop ly thong qua Bao cao két qua hoat dong kinh doanh tai thoi diém ghi nhan ban du.

No phéi tra tai chinh dugc phan loai vao nhom chimg khoan ném giir ¢ kinh doanh néu:

¢  Dugc phat hanh hodc tao ra cha yéu cho muyc dich mua lai trong thoi gian ngén;

e Congty c6y dinh nim giit nham muc dich thu lgi ngén han;

» Cong cu tai chinh phai sinh (ngoai tru cac c¢ong cu tai chinh phai sinh dugc xac dinh 1a mét hop
dong bao lanh tai chinh hodc mot cong cu phong ngtra i ro hiéu qua).

Cdc khoan ng phai tra tai chinh dwoc xdc dinh theo gid tri phdn bé

No phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gia tri phan bo dugc xac dinh bing gia tri ghi nhan ban
dau ciia ng phai tra tai chinh trir di cac khoan hoan tra gbe, cong hodc trix cac khoan phén bd luy ké
tinh theo phurong phap lai suat thuc té ciia phan chénh léch g glua gi4 tri ghi nhan ban du va gia tri
dao han, trir di ¢ac khoan giam trir (truc tiép hoac théng qua viée sir dung mot tai khoan dy phong)
do giam gia tri hoac do khong thé thu hdi.
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CONG TY CG PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Dia chi: X4 Lién Trung, Huyén Dan Phugng, Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020

Bin thuyét minh Bzo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

17.

18.

-

Phuong phép lai suét thuc t& 1 phuong phap tinh toan gi4 tri phan bd cia mot hodc mét nhom no
phai tra tai chinh va phan bd thu nhép lai hodc chi phi 1ai trong ky co lién quan. Lai suét thuc té la
l4i suét chiét khiu cac ludng tién wdc tinh s€ chi tra hodc nhén dugc trong tuong lai trong sudt vong
doi du kién clia cong cu tai chinh hodc ngin hon, néu cén thiét, trd v& gia tri ghi s6 hién tai thuan
cuia ng phai tra tai chinh.

Gid tri ghi $6 ban ddu cua ng phdi tra tai chinh
Tai thoi diém ghi nhan lan dau, cac khoan no phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gia phat hanh
cOng cac chi phi phat sinh lién quan truc ti€p dén viéc phat hanh ng tai chthh do.

Cong cu von chii sé hitu
Cong cu von chi sé hitu 12 hgp dong ching té duge nhiing lgi ich con lai vé tai san ciua Cong ty
sau khi trir di toan bd nghia vu.

Bao cao theo b phén

B phan theo linh vuc kinh doanh 13 mét phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
xuat hoac cung cap san pham, dich vu va c6 rii ro va loi ich kinh té khac véi cac bd phéan kinh
doanh khac.

B¢ phén theo khu vuc dia ly 1a mét ph?m c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét
hoéc cung cap san pham, dich vu trong pham vi mgt méi trudng kinh té cu thé va ¢6 rii ro va loi
ich kinh té khac v&i cac by phan kinh doanh trong cac méi truong kinh té khac.

Bén lién quan

Cac bén dugc coi 12 lién quan néu mét bén c6 kha nang kidm soéat hodc ¢6 anh hudng dang ké dbi
v6i bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dugc xem
12 bén lién quan néu ciing chju su kiém soat chung hay chiu anh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét moi quan hé cuia cac bén lién quan, ban chat cia mo6i quan hé dugce chu trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.

Giao dich véi cac bén ¢6 lién quan trong nam dugc trinh bay & thuyét minh sb VIIL3.
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CONG TY CG PHAN DPAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Dia chi: Xa Lién Trung, Huyén Pan Phuong, Thanh phé Ha Nbi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN PO1
KE TOAN HQP NHAT
1.  Tién va cdc khoan twong dwong tién
S6 cudi nim S6 dau nim
Tién mat 8.954.747.510 4.690.785.221
Tién giri ngan hang khong ky han 16.930.154.002 28.341.181.813
Cong 25.884.901.512 33.031.967.034
2. Cac khoan diu tw tai chinh
a. Pau tw tai chinh 'ngz'ili han

La khoan tién giri c6 ky han 6 théng, l:}i sqét 4,2%/mam tai Ngan hang TMCP Quéan d6i - Chi
nhanh Son Tay, dang dugc st dung dé thé chap cho cac khoan vay tai ngan hang nay.

Dau tu tai chinh dai han
4 KRe w
So cuoi nim

So dau nam

Gia tri
Gia tri khoan khodin diu tw
diu tr dwoc dwgc hop
hop nhit theo nhit theo PP
Gid goc_ PP vén chii Gia goc von chii

Pdau tw vio cong ty lién doanh,
lién két 69.000.000.000 68.781.823.994
Cong ty CO phan Xdy dung va
Thuong mai Hung Thinh®

Cong ty CH phan van ép Dong
Hai® 60.000.000.000 60.000.000.000

9.000.000.000 8.781.823.994

9.000.000.000 8.984.005.623

9.000.000.000 8.984.005.623

Cong 167.000.000.000 68.781.823.994

9.000.000.000 8.984.005.623

(a) La khoan dau tu gop vén vao Cong ty CH phan Xay dung va Thuong mai Hng Thinh, trong 46
s6 von gop cua Cong ty tai Cong ty C phan Xay dyng va Thuong mai Hung Thinh la
9.000.000.000 VND, tuong duong ty 1€ 45% von diéu 1é. Gia trj khoan diu tu hop nhét duoc ghi
giam theo phuong phap von chi tai thoi diém 31/12/2020 12 218.176.006 VND.

(b) Theo nghi quyet 11/2020/NQ- HDQT/TLD ngay 12/1 1/2020 vé viéc du tu gop von thanh lap
Cong ty C6 phan Van ép Pong Héi, theo do Cong ty gop 20.000.000.000 VND, trong d6 gép von
bang tai san 18.317.800.000 VND va bang tién 1.682.200.000 VND, tuong duong 11,11% von
diéu I¢. Theo hgp ddng chuyén nhugng vén ngay 25/12/2020 vé viéc Cong ty mua 4.000.000 cb
phéan cta Ong Lé Quang Hoan tai Cong ty Cé phin Van ép Ddng Héi, nang s6 vén goép cia Cong

ty 1én 60.000.000.000 VND, tuong duong 33,33% vén diéu 16.
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CONG TY CG PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Dia chi: X4 Lién Trung, Huyén Dan Phugng, Thanh phé Ha Nbi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2020
Ban thuyét minh Bdo céo tai chinh hep nhat (tiép theo)

3. Phai thu ngin han cia khich hang

S0 cuoi ndm

So dau nam

Phai thu cdc bén lién quan

Cong ty C6 phan Xay dung va Thuong mai
Hung Thinh

Phdi thu cdc khdch hang khdc

Cong ty C6 phan dAu tu phat trién xay
dung Mién Bac

BQL DA dau tu X4y dung huyén Déng
Anh-Ha Néi

Cong ty TNHH Tién Toan Viét Nam
Cong ty TNHH MTV van ép Tay Ha Noi
Coéng ty TNHH Thuan Ha

Cong ty TNHH MTV Xuét nhap khiu gb
Ha Noi

Gia tri Du phong Gid tri Dw phong

199.373.500 - 401.825.000 -

199.373.500 - 401.825.000 -
56.650.600.493 - 74.492.060.233 -

5.013.895.455

3.080.539.800

20.984.387.900

3.936.512.060

L4

5.085.433.977

6.735.190.000

8.769.200.000

5.624.736.000

Cong ty THHH Xay dung Ha Gia Bao 1.456.460.000 - 231.000.000 -

Cong ty TNHH Tu van va Xéy dung S

Quéc Toan 580.460.000 - 4.979.700.000 - 0\,

Cong ty Qé phﬁ‘n kinh doanh va San xuét AN

van ép Trong Dong 27.500.000 - 7.872.328.000 - . HAI

Cac khach hang khac 21.570.845.278 - 35.194.472.256 - N

Cong 56.849.973.993 - 74.893.885.233 - £
3

4. Tra trwéc cho ngwdi ban ngz'in han 7

$6 cudi nim $6 diu nim
Gia tri Dw phong Gia tri Duw phong

Trd trudce cho cdc bén lién quan - - 1.324.212.748 -

Cong ty C6 phan xdy dung va thuong

mai Hung Thinh - - 1.324.212.748 -

Trd trirée cho nguwoi bdan khdc 39.150.017.551 - 15.658.592.230 -

Cong ty TNHH ché bién tre gb )

Chuong My - 2.237.249.000 -

Cong ty TNHH xdy dung thuong mai
san xuat va dich vu Xuan Ph

Cong ty C6 phan Xay dung vén tai va
Thuong mai Céng Huy

Cong ty TNHH MTV Van ép Tay Ha
Noi

Hé dan Vi Thu Chang

Ho dan Dao Thi Mai

Céc ddi tugng khac

5.017.925.191

1.992.995.600

3.600.000.000
3.705.880.000
24.833.216.760

2.002.000.000

5.240.241.301

6.179.101.929

Cong

16.982.804.978

39.150.017.551
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Dia chi: X4 Lién Trung, Huyén Dan Phugng, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO TAl CHINH HOP NHAT

cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2020
Bin thuyét minh Bso cdo tai chinh hep nhit (tiép theo)

5. Phai thu vé cho vay ngén han

Phii thu cho vay t6 chirc va cd nhin

khdc

Ba Nguyén Thi Hoa
Ong Lam Van Dao
Cong

6.  Cac khoan phai thu khac

a. Cic khoan phai thu khac ngin han

Phai thu cdc bén lién quan

Tam tmg thanh vién Hoi dong quan tri
Tam Gng Ong Nguyén An Cudng

Tam g ba Lé Thi Anh

Phii thu cdc té chirc va cd nhan khdc
Ky cuogc, ky quy, phai thu khac

Cong

7. Hang tén kho

K Ke -
So cuoi nadm

K A -
So dau nam

Gia tri

Dy phong Gia tri Dw phong

50.000.000.000

20.000.000.000
30.000.000.000

50.000.000.000

R Ae -
S0 cuoi ndm

So dau nam

Gia tri Du phong Gia tri Dy phong
6.000.000.000 - 6.500.000.000 -
3.000.000.000 - - -
1.000.000.000 - 2.000.000.000 -
2.000.000.000 - 4.500.000.000 -
1.827.281.956 - 1.861.028.042 -
1.827.281.956 - 1.861.028.042 -
7.827.281.956 - 8.361.028.042 -

SO cuoi nam

K A -
So dau nam

Gia tri

Dy phong Gia tri

Nguyén li€u, vat liéu
Chi phi san xuat, kinh doanh

28.672.071.374

Dw phong
- 28.181.820.131 -

- 36.537.690.977 -
- 28.473.632.612 : =
- 38.426.415.366 -

do dang 31.583.076.808
Thanh phdm 21.005.087.947
Hang hoa 41.810.928.213
Cong 123.071.164.342

- 131.619.559.086 -

8.  Chi phi tra tréc ngin han
a. Chi phi tra truéc ngin han

Chi phi CCDC

Phi bao hiém xe, phi dudng bo
Phi kiém dinh

Chi phi khac

Cong

" SO cudi nam S0 dau nam

1.999.949 3.753.001
57.272.728 133.000.034
94.343.850 102.837.001
37.500.000 51.122.183

191.116.527 290.712.219

25

~ o A2 J



CONG TY €6 PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Dia chi: Xa Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Thanh phé Ha Né6i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2020
Bin thuyét minh Bso céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

b. Chi phi tra trwée dai han

Chi phi CCDC
Phi bao dudng xe
Phi kiém dinh

Chi phi san lap mat bing

Cong

9. Ting giam tai san, ¢d dinh hiru hinh

Nguyén gia
S6 diu nam
Mua trong nam

f);*lu tu XDCB, mua
sam hoan thanh

Phan loai lai
S0 cuoi nim

D3 khau hao hét
van con sit dung
Gia tri hao mon
S6 dau nam
Khiu hao trong
nam

Phan loai lai

S6 cudi nim
Gia tri con lai
S6 dau nam

SO cudi nam

Tai san co dinh c6 nguyén gia va gia tri con

Nha cira, vat
ki€n tric

S0 cuoi nam

So dau nam

111.497.446 153.454.264
127.408.327 e
96.552.092 138.531.252
2.830.221.607 2.967.921.607
3.165.679.472 3.259.907.123

May méc va thiét
bi

Phuong tién
van tai,
truyén din

Cong

38.947.881.286

67.030.520.351

6.989.503.745

112.967.905.382

- 270.500.000 350.000.000 620.500.000
91.000.000 22.615.380.000 1.303.968.182 24.010.348.182
- (1.097.950.000) 1.097.950.000 79
39.038.881.286 88.818.450.351 9.741.421.927 137.598.753.564«?.
\
D
2
\
8.306.419.244 18.378.859.642 4.028.558.173 30.713.837.059
1.949.039.692 7.471.964.316 897.971.735 10.318.975.743
39.419.027 (123.308.698) 83.889.671 -
10.294.877.963 25.727.515.260 5.010.419.579 41.032.812.802

30.641.462.042

48.651.660.709

2.960.945.572

82.254.068.323

28.744.003.323

63.090.935.091

4.731.002.348

96.565.940.762

lai tuong Ung la 56.110.156.382 VND va

48.725.519.005 VND dang dugc thé chap dé dam bao cac khoan vay tai Ngan hang TMCP Quén
dgi - Chi nhanh Son Tay va Ngan hang TMCP Tién Phong - Chi nhanh Tay Ha Ngi.

10.  Chi phi xiay dung co bian dé dang
La chi phi xay dung Dy 4n Nha may Van ép tai Quang Binh. Chi tiét phat sinh trong nim nhu sau:

S6 phat sinh S6 két chuyén S6 gép von

S6 dau nam trong nim TSCD cong ty lién két $6 dir cudi nim

Mua sam
© may moc, .

thiét bj 41.635.557.272 - (23.919.348.182) 17.716.209.090
Xay dung co v k _
ban d6 dang  46.438.508.205 91.453.103.556 (91.000.000) (18.317.800.000) 119.482.811.761
Cong 88.074.065.477 91.453.103.556 (24.010.348.182) (18.317.800.000) 137.199.020.851
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Dia chi: X4 Lién Trung, Huyén Dan Phugng, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
cho nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2020
Bén thuyét minh Bso cio tai chinh hop nhit (tiép theo)

11.

12.

PRy

Toan b du 4n dang dugc thé chip dé dam bao cic khoan vay tai Ngan hang TMCP Quén déi - Chi
nhanh Son Tay va Ngan hang TMCP Quén d¢i - Chi nhanh Son Tay. .

Phai tra ngwdi ban ngdn han

Phai tra cdc bén lién quan

Cong ty C6 phan xay dung va thuong mai Hung Thinh

Phii tri cdc nha cung cap khdc

Cong ty Co phan VCTT

Cong ty TNHH Thuong mai va San xuit VNF

Cong ty TNHH Thuan Ha

Cong ty TNHH thuong mai va XNK TL Trung Viét

Coéng ty TNHH M¢t thanh vién XNK VietWood

Cong ty C6 phan bé tong Cudng Thinh

Cong ty C6 phéan dau tu xay dyng Khai Hung

Cong ty C6 phan van tai va Xay dung Nam Hing

Coéng ty Cb phin San Xuét cong nghiép va Xay dung Thang
Long

Cong ty TNHH MTV Xuét nhap khau gb Ha Nai

Cong ty TNHH thurong mai An Phat Viét Nam

Cong ty TNHH xay dung Thuong mai va Dich vu Binh An
Viét Nam

Cac dbi tugng khac

K Ke -
S0 cuoi nam

r4 A -
So dau nam

41.428.561.666
2.292.600.150
1.225.394.408
3.449.757.543

2.037.494.035
2.633.555.404
3.423.850.000

2.750.000.000
23.615.910.126

434.500.000
434.500.000
78.998.462.562
3.886.520.798
5.636.649.356
12.231.750.000
7.901.447.351
2.681.742.135
4.632.562.000
206.350.000

1.495.234.352

6.822.585.000
7.632.350.000

25.871.271.570

Cong

41.428.561.666

79.432.962.562

Nguwdi mua tra tién trwée

Tra trwdc cia cdc khdch hang khdc

Trung tam phat trién quy dat huyén Mé Linh ( CT ha tang
dau gia QSD dat )

BQLDA déu tu XD huyén Phic Tho - CT dudng Sen Chiéu
BQLDA dau tu XD CT vin héa - xi hoi TP Ha Noi (tru s
CA huyén BP)

BQLDA dau tu XD quan Nam Tir Liém ( truong THCS Ly
Nam De¢)

Cong ty TNHH MTV xuét nhap khau gb Ha Noi

Céc d6i twgng khac

Cong

SO cuoi nam

S0 dau nam

28.397.785.000 71.354.288.200
26.118.785.000 25.129.264.000
2.279.000.000 -
- 27.923.206.500

- 9.014.879.000

- 4.870.440.350

- 4.416.498.350
28.397.785.000 71.354.288.200
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CONG TY CG PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Dia chi: Xa Lién Trung, Huyén Pan Phuong, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2020

Bin thuyét minh Bdo co tai chinh hep nhit (tiép theo)

13. Thué va cac khodn phai nép Nha nwic

S0 dau nim

Phat sinh trong nam

A Ao -
S6 cudi nAm

Phai njp Phii thu  S6 phai ndp S6dandp  Giam khic Phii ndp Phai thu
Thué  GTGT
hang ban ndi
dia 658.678.614 839.722.551 1.007.510.000 (2.775.621.696)  (16.893.906) 502.298.752 2.468.348.291
Thué GTGT
hang nhap
khau 447.857.688  (447.857.688) ’
Thué thu nhap
doanh nghiép  187.335.489 - 224253.734  (402.542.358) (358.643)  18.042.881 9.354.659
Cac loai thué
khac - 1.000.000  103.422.148  (103.422.148) - 1.000.000
Cong 846.014.103 840.722.551 1.783.043.570 (3.729.443.890) (17.252.549) 520.341.633 2.478.702.950

Thué gid tri gia ting
Cong ty ndp thué gia tri gia ting theo phuong phap khau trir. Thué suét 10%.

Thué thu nhdp doanh nghi¢p

Cong ty phai ngp thué thu nhap doanh nghiép cho cac khoan thu nhap tinh thué vai thué suat 20%.

Chi nhanh Mién Nam — Cong ty. Cb phén Piu tr Xy dyng va Phat trlén D6 Thi Thang Long va
Chi nhanh Mién Nam Cong ty Cb phan Xay dung Thuong mai va San xuét Van ap Thing Long ap
dung mirc thué suat wu dai thué thu nhap doanh nghiép 13 10% trong thoi gian 15 nam va dugc
mién thué thu nhip doanh nghiép trong thai gian 4 nam va giam 50% s thué thu nhap doanh
nghiép trong 9 nam tiép theo dbi v&i thu nhap tir hoat dong san xuét kinh doanh tai dia ban c6 diéu

kién kinh té - xa hoi kho khan

= S \2h

J B 2%
=
/ = M=

e

Viée xac dinh thué TNDN ctia Cong ty dua vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing
quy dinh nay thay doi theo tirg thoi ky va viéc xéac dinh sau cung vé thué TNDN tay thude vao ket
qua ki€ém tra cliia co quan thué.

Cic logi thué khic
Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.

14. Phai tra khac
a. Phai tra khac ngin han

Kinh phi cong doan
Béo hiém xa hoi

Bao hiém y té

Bio hiém thét nghiép

Céc khoan phai tra ngén han khac

Cang

b. Phai tra khac dai han

Phdi trd cdc to chiré va cd nhin khdc

Céc khoan phai tra dai han khac

Cong

S0 cudi nam

So dau nam

45.215.499 44.561.681
154.562.759 7.896.308
- 14.208.538

- 8.209.339
29.040.000 104.121
228.818.258 74.979.987

S0 cuoi nam

4 A -
So dau nam

2.714.000.000
2.714.000.000

2.714.000.000
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CONG TY C6 PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Dia chi: X4 Lién Trung, Huyén Dan Phugng, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

15.
a.

Vay va ng thué tai chinh
Vay va n¢ thué tai chinh ngéin han

S0 cuoi ndm So dau nam

So ¢6 kha niang

S6 ¢6 kha nang

S6 dw tra no S6 du tra ng
Vay va ng thué tiai chinh
ngin han phdi tri cic t6
chirc va ca nhin khdac 85.069.549.078  85.069.549.078 65.365.524.544 65.365.524.544

Vay ngén han ngan hang  79.030.729.078

Ngdn hang NN & PINT
Dan Phieong (1)

Ngdn hang TMCP Qudn
doi - CN Son Tay (2)

Vay dai han dén han tra
(xem chi tiét V.14b)

Ngdn hang TMCP Qudn

10.000.000.000

69.030.729.078

6.038.820.000

79.030.729.078

10.000.000.000

69.030.729.078

6.038.820.000

60.838.755.220

9.940.000.000

50.898.755.220

4.526.769.324

60.838.755.220

9.940.000.000

50.898.755.220

4.526.769.324

dgi - CN Son Tdy 5.826.420.000  5.826.420.000  4.436.769.324 4.436.769.324
Ngdn hang TMCP Tién -

Phong - CN Tdy Ha Néi 212.400.000 212.400.000 90.000.000 90.000.000
Céong 85.069.549.078  85.069.549.078  65.365.524.544  65.365.524.544

(1

)

La khoan vay Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong théng Viét Nam - Chi nhanh Dan
Phuong Tay D6 theo Hop dong tin dung sé 2211-LAV-202000472 ngay 05 thang 05 nam 2020, sb
tién vay khéng vuot qua 10.000.000.000 VND; muc dich b sung von luu dong phuc vu cho hoat
dong thi cong xdy dung cong trinh va san xuét cac loai van ép cong nghiép; thoi han vay 12 thang
ké tir ngay rat von dau tién, tai san dam bao theo Hop dong thé chap tai san cia bén thu 3 so
2118/2012HDTC la Tai san cia Ong Nguyén An Cudng va Ba Lé Thi Anh va hop ddng thé chip
quyén sir dung dét s6 10/2018 la Tai san ciia Ong Nguyén An Ngoc va Ba Tran Thj Thanh.

La khoan vay Ngan hang TMCP Quén d6i - Chi nhanh Son Ty theo Hop dong tin dung 56
51407.20.830. 271 1868.TD ngay 05 thang 05 nam 2020, han mitc tin dung gom:

+HMTD 1: so tién vay khong qua 77.500.000.000 VND;

+ HMTD 2: s6 tién vay khong qua 155 000.000.000 VND HMTD 2 ¢6 hiéu luc khi Cong ty st
dung vugt HMTD 1.

Muc dich bd sung vén luu dong phuc vu cho hoat dong thi cong xay lap, kinh doanh vén go ép, gb
coppha ciia Céng ty va Chi nhanh Mién Trung, thoi han vay 12 thang ké tir ngay rit von dau tién.
Tai san dam bao 1a Hop dong tién gui s6 37836.20.830.2711868.TG.DN; cac b4t dong san theo
gidy chimg nhin quyén s dung dit va tai san gan lién voi dét s6 CT09049, CS-DP15890,
00282/QSDD/PP va cac dong san bao gdm: xe 6 td BKS 30A-859.26; xe 6 t6 BKS 30F-024.26; xe
6 t0 BKS 30E-966.99; 4 may ép thuy luc model SM-RY18A; 8 may tron keo model SR-Y1102A; 1
may 1at tim van model SREB-20A; 4 may xép van boc SR-PB24A; 6 may b6i keo SM-1400A;
may son UV model MY-1300; 3 may ép ngudi model RD-LYJ; 3 may ép nhiét model RD-
LY21/2019; 6 may ép thiy lyc model RD-LYJ; 3 may xép van boc model SRPB-20A; 2 may mai
model BSGN5213R-R; 1 may 14t model SRSIBJ-11K; 2 xe nang model CPCD30T8; 2 xe néing
model FD3%; 1 xe nang model FD30; may mai bong model SR¥*R1300A; may mai van QSCT-6A;
may ép SR-4z8LY; hé théng 16 dau tai nhiét 5.000. 000KCAL/H; 2 may ép thay lyc YOB-58; may
boi keo; hé théng but bui trung tam; hé thdng thiét bi ndi hoi 7. OOOKG/H may say Rulo; 2 may ép
nhiét thay luc SM-RY15A. T .

Chi tiét s6 phat sinh trong nam vé cac khoan vay ngin han nhu sau:
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CONG TY C6 PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Dia chi: X4 Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Thanh phé Ha N6i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020

Bin thuyét minh Bdo céo tai chinh hep nhit (tiép theo)

Két chuyén tir

So phat sinh vay va no dai So tieén vay da
So dau nam trong nim han tra trong nim S0 cuoi nam

Vay ngin han
ngan hang
Vay ngin han
cac ca nhén -
Vay dai han

dén han tra 4.526.769.324 -

60.838.755.220 106.153.774.276

5.500.000.000

]

L}

6.038.820.000

(87.961.800.418)
(5.500.000.000)

[ 4
(4.526.769.324)

79.030.729.078 |

6.038.820.000

Cong 65.365.524.544 111.653.774.276

6.038.820.000

(97.988.569.742)

85.069.549.078

b. Vay va n¢ thué tai chinh dai han

A Ae & A Py -
So cuoi nim S0 dau nam

S6 c6 kha niing
tra ng

) S6 ¢6 kha ning
So duw tra no So du

Vay va ng thué tdai chinh

dai
chirc va cd nhan khac

han phdi tra cic t629.520.184.944  29.520.184.944  24.700.595.676 24.700.595.676

Vay dai han ngén hang ~ 29.520.184.944  29.520.184.944  24.700.595.676  24.700.595.676 ﬁ
Ngan hang TMCP Quan yo o 5 981 044 28.845.984.944  24.700.595.676  24.700.595.676 T
dgi - CN Son Tdy (3) I
Ngdn hang TMCP  Tién i
Phong - CN Tdy Ha Noi(4)  874200.000 674.200.000 s s i}
Céng 29.520.184.944  29.520.184.944  24.700.595.676  24.700.595.676 '

3)

4

S6 diu nim trong nim tra tra trong nam S6 cudi nim
Vay dai han, _ |
ngan hang 24.700.595.676  10.922.000.000 (6.038.820.000) (63.590.732)  29.520.184.944
Cong 24.700.595.676  10.922.000.000 (6.038.820.000) (63.590.732)  29.520.184.944

La khoan vay Ngan hang TMCP Quan doi - Chi nhanh Son Tay theo Hop dong tin dung sé
33504.18.830.2711868.TD ngay 20 thang 09 nam 2018, sb tién vay khong vuot qua
35.000.000.000 VND; muc dich tai trg chi phi lép dat may moc thiét bj dé thuc hién dau tu xay
dung nha may van ép cong nghiép tai KCN Béc Pdng Héi - tinh Quang Binh; thdi han vay 96
thang ké tir ngay rat vén dau tién, tai san dam bao 1a nha xudng va may moéc thiét bi hinh thanh
trong tuong lai tir phuong an ngén hang tai trg;

Phu luc hop dong han muc tin dung s6 33504.18.830.2711868.TD.PL.02 ngay 13 thang 02 nim
2020 bd sung han mirc s6 tién vay them 10.000.000.000 VND

La khoan vay Ngan hang TMCP Tién Phong - Chi nhanh Tay Ha N6i theo Hop ddng cho vay kiém
thé chip s 322/2020/HDTD/STY/01 ngay 26 thang 10 nim 2020, sb tién vay 922.000.000 VND;
muc dich thanh toan sb tién mua 6 t6 theo hop dong mua ban s6 131/GMG-DTL/09.20 ngay
15/09/2020; thdi han vay 60 thang k& tir ngay rat von dau tién.

Chi tiét phat sinh trong ndm:
Két chuyén ng

S6 phat sinh  dai han dén han S tién vay da
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CONG TY €6 PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Dia chi: X4 Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2020

Bin thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

16. Von chi sé hiru

Thing du

Vondautweclda _z 2% 1
von ¢6 phan

Quy diu tw
va phat

Loi nhuin L

sau thué

¢1i ich cla cd

dong khéng

kiem soat

chi sé hiru tridn chira phén phéi Cong

S6 ddu nam trugc  187.197.880.000 - 9.000.000 22.281.774.575 4.353.122.401 213.841.776.976
L¢i nhuédn trong
nam trudce - - - 13.446.021.340 106.310.198 13.552.331.538
Piéu chinh anh
huong tinh bb sung
thué hodn lai ! - - 161.396.533 161.396.533
S6 dur cudi nam 2,
trude 187.197.880.000 - 9.000.000 35.889.192.448 4.459.432.599  227.555.505.047
86 du ddu nam nay 187.197.880.000 - 9.000.000 35.889.192.448 4.459.432.599  227.555.505.047
Trércé tirc bang cb
phiéu (¥) 19.022.950.000 - - (19.022.950.000) - -
Phat hanh co phiéu
thu bang tién 193.342.890.000 - - - - 193.342.890.000::
Chi phi phat hanh ¢
co phiéu - (38.050.000) - - - (38.050,0001?
Lgi nhuén trong U
nam - - - 19.529.278.175 6.460.191 19.535.738,36ﬁnh
$6 dw cudi nam o
nay 399.563.720.000 (38.050.000)  9.000.000  36.395.520.623 4.465.892.790 440.396.083.41§ “

(*) Chi tiét xem thuyét minh VIIL3.

Cé phiéu

S6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh
S6 lugng cb phiéu da ban ra cong ching
- Co phiéu phé thong

- Cé phiéu wu dai

S6 lugng cb phiéu dang luu hanh

- (6 phiéu phé thong

- Cob phiéu wu dai

SO cuoi nim

\\"4\\

So dau nam

Ménh gia c6 phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

39.956.372
39.956.372
39.956.372
39.956.372

18.719.788
18.719.788
18.719.788
18.719.788

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRIiNH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH

1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Doanh thu ban hang hoa, thanh phim
Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu hop dong xay dung

Cong .

Nam nay Nam trwée
288.594.325.150 305.050.922.601
987.307.629 1.458.576.931
86.362.304.547 31.299.829.120
375.943.937.326 337.809.328.652
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Dia chi: X4 Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Thanh phé Ha N6i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020

Bén thuyét minh Béio cdo tai chinh hep nhét (tiép theo)

Doanh thu véi bén lién quan:

Cong ty Cb phan Xy dung va thuong mai Hung

Thinh

2. Gi4 von hang ban

Gia von cia hang hoa da ban
Gia von ciia thanh phdm da ban
Gia vén ciia dich vy da cung cép
Gia von cta hop ddng xay dyng

Cong

3. Doanh thu hoat dfng tai chinh

Lai tién giri, cho vay
Cang

4, Chi phi tai chinh

Chi phi lai vay

L& chénh léch ty gia phat sinh

Cong

5. Chi phi quén ly doanh nghiép

Chi phi cho nhan vién
Chi phi vat li€u quan ly
Chi phi d6 dung van phong

Chi phi khau hao tai san c6 dinh

Thué, phi va 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai
Céc chi phi khac

Cong

6. Chi phi khac

Lii cham ndp bao hiém
Khau hao xe trén 1,6 ty
Chi phi khac

Cong '

Niam nay Néam truée
599.135.000 2.511.200.000
N:adm nay Nam trudc

157.483.361.410
103.984.238.934

173.061.738.293
112.197.409.522

914.261.522 990.776.493
80.107.312.561 28.130.805.388
342.489.174.427 314.380.729.696

Niam nay Nam truéc
808.477.204 47.428.743
808.477.204 47.428.743

Nim nay Nam truéc

8.113.013.580 4.728.617.085
61.063.630 -
8.174.077.210 4.728.617.085

Nam nay Nam trudc

2.596.947.472 2.803.200.700
283.343.983 317.222.709
265.034.026 =
918.451.996 758.268.170
11.000.000 10.000.000
1.121.062.545 799.963.755
629.364.798 1.098.176.549
5.825.204.819 5.786.831.883

Nam nay Niam trudéc
110.653.924 90.155.290
208.591.428 208.591.428

377.678 122.219.216
319.623.030 420.965.934

32

WANS T E N



—

r

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Dia chi: X4 Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Thanh phé Ha N6i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQGP NHAT
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020
Bin thuyét minh Bzo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

7. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong nam duge dy tinh nhu sau:

Téng loi nhuén ké toan trudce thué

Céc khoan didu chinh tang, giam lgi nhuan ké toan dé xac dinh lgi

nhuan chiu thué thu nhap doanh nghiép:
- Cac khoan diéu chinh ting
Tién phat chdm ndp thué, bao hiém
Chi phi khac
Chi phi khéng hop 1¢
Tién khdu hao xe trén 1,6 ty

Céc khoan diéu chinh giam

Ladi phdt sinh do hop nhdt

Thu nhap chiu thué

Thu nhap duoc mién thué tai CN Mién Trung - CTCP Piu tu Xay

dung va Phat trién D6 Thj Thing Long
Thu nhép tinh thué
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhip doanh nghigp phéi ngp theo thué suit pho théng
Giam 50% tgi CN phi Nam - CTCP XDTM va Sdn xuiit Vin ép

Thiang Long

Thué thu nhip doanh nghigp dwgc mién, giim theo Nghi dinh

114/2020/ND-CP ngay 25/9/2020

Thué thu nhip doanh nghiép phai nép

Diéu chinh thué thu nhgp doanh nghiép phdi ndp cia cic nim

truoc
Chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p hién hanh

8.  Lai co ban trén cb phicu

Loi nhudn ké toan sau thué thu nhép doanh nghiép
Loi nhuan tinh 1ai co ban trén ¢6 phiéu

S6 lugng binh quén gia quyén cua c¢b phidu phd
thong dang luu hanh trong nam

Lii co' ban trén ¢6 phiéu

Nam nay

Niam nay

19.759.992.100

318.859.344
334.853.721
110.653.924

1.608.369
14.000.000
208.591.428
(15.994.377)
(15.994.377)
20.078.851.444

(18.641.107.873)
1.437.743.571
20%

287.548.713
=
(10.321.060) =

194.059.357

30.194.377

224.253.734

19.529.278.175
19.529.278.175

26.594.524

Nam truwéc

734.33

13.446.021.340
13.446.021.340

20.622.083

652,02

C6 phiéu phd théng dang luu hanh binh quan trong nam dugc tinh nhu sau:

C4 phiéu phd thong dang luu hanh dau ndm
Anh hudng cia c¢b phiéu phd thong”phat hanh
trong nam- .

Anh hudng phan phdi ¢b tic bang cb phiéu tra

Theo Nghi quyét Hoi Pdng Quan tri s
12/2020/NQ-HPQT/TLD ngay 13 thang 11 nam
2020 s

C6 phiéu phd thong dang lru hanh binh quén
trong nam

Nim nay

18.719.788

5.972.441

1.902.295

Nam truwodc

26.594.524

18.719.788

1.902.295

20.622.083
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Dia chi: Xi Lién Trung, Huyén Dan Phugng, Thanh phé Ha N6i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020

Bin thuyét minh Bdo céo tai chinh hep nhét (tiép theo)

9.

VII.

VIIL

Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu t6

Nam nay
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 128.695.955.785
Chi phi nhan cong 29.861.271.230
Chi phi khau hao tai san ¢ dinh 10.230.187.562
Chi phi dich vu mua ngoai 7.678.552.959
Chi phi khac 5 1.941.891.466
Cong 178.407.859.001

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BAO CAO LUU
CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
Giao dich khong bing tién

Niam nay

Gop yén bang tai san vao Cong ty Cé phan Van
ép Pong Héi 18.317.800.000

NHUNG THONG TIN KHAC

Nhirng sw kién phat sinh trong nam tai chinh

Theo Nghi quyét Dai hoi dong cd dong bit thuong so 03/2018/NQ-DHDCD/TLD ngay 18 thang
12 ném 2018 théng qua phuong an phat hanh tang vbn cho viéc xdy dung Nha may san xuét van
ép Cong nghiép — Khu cong nghiép Béc Ddng Hai, Quang Binh, theo do ting vén didu 1& tir
187.197.880.000 VND Ién 380.540.770.000 VND. Nghi quyét Dai hoi dong thudong nién nim
2019 s6 01/2019/NQ-DPHPCPH/TLD ngay 17 thang 4 nam 2019 d4 théng qua diéu chinh phuong 4n
phat hanh tang vén diéu 18 da duoc thong qua tai Nghi quyét Dai hoi ddng ¢ dong bét thudng s6
03/2018/NQ-DHBCBH/TLD viéc chao ban cb phiéu riéng 1¢ giai doan 2 sau khi dugc UBCKNN
chap thuan. Nghi quyét 04/2019/NQ-HPQT/TLD ngay 22/5/2019 théng qua diéu chinh danh sach
Nha diu tu mua cb phidu trong dot phat hanh riéng 18. Theo Gidy chiing nhan dang ky chao ban ¢
phiéu ra cong ching sb 101/GCN caa UBCKNN ngay 28/5/2020 theo d6 UBCKNN cép Gidy
chimg nhan diing ky chao ban ¢ phiéu ra cong ching. Ngay 11/09/2020 cong ty di hoan thanh dot
phat hanh cb phiéu, ngay 05 thang 11 nim 2020 Céng ty duge Gidy ching nhan ding ky doanh
nghiép cong ty ¢b phan thay di lan thir 09 vé viéc thay ddi von nay.

Sw kién phat sinh sau ngay két thac ky ké toan

Theo Nghi quyet Hoi Ddng Quan tri so 12/2020/NQ- HBQT/TLD ngay 13 thang 11 nam 2020,
cong ty du kién phat hanh 1.902. 703 cb phiéu dé chi tra ¢6 tire nam 2018. Ngay 18/02/2021 Cong
ty da nhén nhin duoc théng bao vé viée niém yet va giao dich ching khoan tra cb tire, tong sb
luong ¢b phleu phat hanh tra ¢b tire 12 1.902.295 ¢b phiéu, dua sé ¢6 phiéu luu hanh tai cong ty 1én
39.956.372 cb phiéu, tuong duong 399.563.720.000 VND. Cong ty da hoan thanh thii tuc thay d6i
déng ky kinh doanh.

Thong tin vé cac bén lién quan
Céc bén lién quan véi Doanh nghiép bao gom: cac thanh vién quan ly chu chét, cac ca nhan ¢6 lién
quan vé§i cac thanh vién quan ly cha chot va cac bén lién quan khac.

A, Giao dich va s0 dwr véi cdc thanh vién quan ly chi chét va cdc ca nhan c6 lién quan véi cic
thanh vién quan ly chi chét

Céc thanh vién quan ly chu chét gdm: cac thanh vién Hoi ddng quan trj va cac thanh vién Ban didu
hanh (Ban 1anh dao, ké toan truorng) Cac ca nhan ¢6 lién quan v6i cac thanh vién quan ly chii chét
1a c4c thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quan Iy cha chét.
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CONG TY €O PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Dia chi: Xa Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Thanh phé Ha Né6i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

cho nidm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2020

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hg'p nhit (tiép theo)

Giao dich vdi bén lién quan
Céc nghi¢p vu chinh phat sinh trong nam giira Cong ty vGi cac bén lién quan nhu sau:

Niam nay
Luong cta Ban lanh dao 507.600.000
Tam Ung 30.000.000.00
Thu tam (ng 27.000.000.00

Tai ngay két thiic nam tai chinh, cong no vai céc bén lién quan dugc trinh bay chi tiét tai thuyét
minh s0 V.5./.

B, Giao dich véi cac bén lién quan khac
Cac bén lién quan khac v6i Doanh nghi¢p bao gom cac cong ty con, cac cong ty li€n két, co s&
kinh doanh ddng kiém soat, cac ca nhan c6 quyén tryc tiép hoac gian tiép biéu quyét & Doanh
nghiép va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cia ho, cac doanh nghiép do cac nhan vién quan
ly chi chét va céc ca nhan c6 quyén truc tiép hoac gian tiép biéu quyét cia Doanh nghiép va cac
thanh vién mat thiét trong gia dinh cua ho.

Céc bén lién quan khac v6i Doanh nghiép gdm:

Bén lién quan khac M&bi quan hé

Cong ty C6 phan X4y dung va Thuong mai Hung Thinh Cong ty lién két

Cong ty C6 phan Van ép Ddng Hoi Cong ty lién két

Ong Nguyén An Cudng Con trai Chu tich
HbQT

Ba L& Thij Anh Con déu Chi tich
HDbQT

Giao dich voi cdc bén lién quan khdc
Cac nghiép vu chinh phét sinh trong nam giira Coéng ty vdi cac bén lién quan khac nhu sau:

Nim nay Nam truéc
Cong ty C6 phan Xay dung va Thuong mai Hung Thinh
- Phai thu tién ban hang _ _ 659.048.500 2.762.320.000
- Khach hang tra tién 861.500.000 2.639.759.900
- Mua hang hoéa - 2.120.980.659
- Nhap mua hang hoa 1.324.212.748 2.120.980.659
-Tré tién mua hang hoa 434.500.000
Céng ty C6 phin Van ép Pong Héi
Gop vén thanh lap 20.000.000.00 -
f)ng Nguyén An Cuong 7
Tam Ung tién thu mua nguyén vat lidu - 1.000.000.000 -
Thu héi tién tam Gng 2.000.000.000
Ba Lé Thj Anh | :
Tam Gng tién thu mua nguyén vit lidu 2.000.000.000
Thu hi tién tam (mg 4.500.000.000
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CONG TY €6 PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Dia chi: Xa Lién Trung, Huyén Dan Phugng, Thanh phé Ha N§i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2020

Bin thuyét minh Bdo cio tai chinh hgp nht (tiép theo)

Tai ngay két thiic nam tai chinh, cdng no voi cac bén lién quan dugce trinh bay chi tiét tai thuyét
minh s6 V.3, V.4, V.10, V.14..

4.  Théng tin vé by phén

Théng tin by phén dugc trinh bay theo finh vuc kinh doanh va khu vuc dia ly. Bdo cdo bd phan
chinh yéu la theo linh vuc kinh doanh dya trén co c4u té chiic va quan ly ndi bd va hé théng Bao
céo tai chinh ndi b ctia Doanh nghiép do cac hoat dong kinh doanh cwa Doanh nghiép dugc t6
chirc va quan ly theo tinh chét ciia san pham va dich vu do Doanh nghiép cung cap véi mdi mot bo
phén 12 m¢t don vi kinh doanh cung cap céc san pham khac nhau va phuc vu cho cac thi truong
khac nhau do rui ro va ty sudt sinh 101 ctia Doanh nghiép bi tic dong chi yéu béi nhitng khac biét
vé san phim va dich vu Doanh nghiép cung cap.

A, Thong tin vé linh vwe kinh doanh

Cdng ty co cac linh vuc kinh doanh chinh sau:
- Linh vuc san xuét, thuong mai;
- Linh vuc dich vu;

- Linh vuyc thi cong xay lip;

Thong tin vé két qua kinh doanbh, tai san cb dinh va c4c tai san dai han khac va gia tri cac khoan chi
phi 16n khéng bang tién cta bo phén theo linh vuc kinh doanh ctia Cong ty nhu sau:

36



L86°8ELPPLOI

¥

N

9€6°£09°€L0°C6

99€°8EL°CES61

(PEL €STYTT)
(0£0°€79°61€)
¥89°8€8°LI
01Z°LLOYLT'S)
v0T'LLY 808
(629°181°202)
180'855°679°LT
(618'+0T'ST8°S)

uby 1op don41 v43 1yd 13> 0q upyd pa ovy npyy 1yd 1y> Sugf

DYy uBy 1P UPS 101 92 Va Yuip 93 ups 3 v gp yuis wyd vp 1yd 1y> 3ugy
dgry3u yuvop dpyu nyj anyy nvs upnyu 107

1¢] ugoy dorySu yueop degyqu ny gnyp 1yd 1O
yuey udry darySu yueop dgyu ny gnyt yyd 1O
oput 1qd 1y

ogyy deyu ny

yurys rey 1yd o

quiyo 1g) SuQp jeoy nyy yueoq

193 ug “yueop ugt| K Sudd Suox 9 ogoy Ig UBYd
\ yueop qury Sugp 1L0Y M UPnYU 1]
ugyd 9q 03y} 0q ueyd Suoypf ryd 1yo dg)

006'T9L vSY €€ - 986’166 7ST'9 LOT'9%0° €L LOS'¥TL9TI'LT ugyd ¢q oay} yueop yuiy enb 193
9T YL168Y'THE)  060°961°189°81  (195°21€°L01°08)  (TTST9THI6)  (E£€4°96L'8%1°08T) ugyd ¢q 1yd yo
9TELEGEP6SLE (060°961°189°8I) LPSPOETIE98 629°L0E°L86 0P ITS'SLTLOS Ha yaip dpo Sund pa Supy upq g« uynyy ny} yuvop Sugf
g (060°961°189°81) 060'961°189'81 ugyd ¢q oo en1B A yoip dgo Sund gA Suey ugq 9A ugnyl nyy yueoq
9TE'LE6 EV6'SLE LYS'¥0€T9€798 679'L0E"L86 0S1'STE¥65°88C 103U U9q 1 fiA Yoip ded Sund ga Fuey ugq 9A ugny) ny yueoq
Leu wegN

. nA eul 3 ¢ . .

8ud)H TBO[ uROyYy dej Aex 3ugd S fewt suongy gnx
387 1) 3hA qUI yoip 2nA qury ues dhA quIy
(0ay) dgn) 3pyu Aoy YuIyd 1g) 082 0pg yuiw }ANY) ueg
0Z0T weu 71 Sugyy [ ¢ AeSu 043 193 YuIyd 1g) Weu oyd
LVHN dOH HNIHO 1YL OYD OvVd
weN 191A ‘10N BH oyd yuey L ‘Suonyq ueq@ udAnH ‘Suni] Ui X ‘1Yo eid
9NO1 ONVHL iHL 0@ NITUL LVHd VA DNAA AYX N1 NYE NYHd 0D AL ONQD
J ) __J D R B J  —d D B d ) R D RS S SIS RS R R



-

; W o&E "= |«
8¢
’,
=
6L80TSL6I°S8T . pap 1oyd ou Sugg
SSO'ELYLLT 6T . ugyd ¢q oays 9q ugyd Sugp) en reyd ON
YCSLY8'616°6S1 000°S8L°L6E°8CT - ¥C6T90°CCS LTI ugyd ¢q eno don oy en reyd ON
266°€09°€65°ST9 uys 1o Sugx
LI9V'STS'8TSLLI ugyd 0q oayy 9q ugyd SuQip] ues 18} 08D
GTS'8L0°S90° 8V 99t°610°C91°8¢ - 650°650°€06°60Y ugyd ¢q eno don onn ues 1e],
wgu [9nd 9§
\ dej , . . 1ew Suony) ‘yenx .
3u¢D Aex 3uUQd 1Y) dNA quI] RA GIp 204 LT ues dNA quIy |
:nes nqu K3 Sug) end Yueop yury ona yury ooy ugyd ¢q eno en reyd Ouga ues 1e]
______ f " (0oyp dgn) ygyu diy guiyd 183 0gd opg yurw ANy ueg
0Z0Z Wy 7] Sugy) 1¢ AeSu o043 193 YuIyd [e) Wiy oyo
LVHN dOH HNJHO IV.L OYO Ovd
weN ¥IA 19N eH ud yuey ], ‘Suonyd ueq udAng ‘Suniy ugry gX 1Yo eid
ONO1 ONYHL IHL 0G NII¥L 1LYHd YA ONAGQ AVX NL NYG NYHd 0D AL ONQD
S R | J ) U [ VD 2 R S BRI R B

.



—

—

—

r—

CONG TY CG PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Dia chi: Xa Lién Trung, Huyén Dan Phuong, Thanh phé Ha N&i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2020

Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

B, Théng tin vé khu vire dia Iy
Toan bd hoat dong cila Cong ty hau hét dién ra trén anh thd Viét Nam.

Quan ly rii ro tai chinh
Hoat dong ctua Cong ty phat sinh c4c rui ro tai chinh sau: rai ro tin dung, rii ro thanh khoan va rai ro
thi truong. Ban lanh dao chiu trach nhiém trong viéc thiét lap cac chinh sach va cac kiém soat nham

giam thiéu cac riii ro tai chinh ciing nhu giam sat viéc thuc hién cac chinh sach va céac kiém soat da
thiét lap. *

A, Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 1 rii ro ma mdt bén tham gia trong hop ddng khéng c6 kha nang thye hién dugc nghia
vu clia minh dan dén tn thit vé tai chinh cho Cong ty.

Doanh nghiép cé cac riti ro tin dung phat sinh cht yéu tir cac khoan phai thu khach hang, tidn giri ngan
hang va cho vay.

Phai thu khdach hang

bé quan ly ng phai thu khach hang, Ban lanh dao da ban hanh qui ché ban hang véi cAc qui dinh chat
ch& vé cac ddi tugng mua hang, dinh mic ban hang, han mic ng va thoi han ng mdt cach cu thé.
Ngoai ra, nhan vién phong ké toan thuong xuyén theo doi ng phai thu dé dén déc thu hoi. Cac ddi
tugng no lau ngay hodc khé thu hdi, don vi déu c¢6 phuong an trich 1ap du phong kip thoi.

Khoan phai thu khach hang ctia Doanh nghiép lién quan dén nhiéu don vi hoat dong trong céc linh vuc
va cac khu vuc dia ly khac nhau nén rii ro tin dung tap trung d6i voi khoan phai thu khach hang 1a
khéng cao.

Tién giri ngdn hang
Céc khoan tién giri ngan hang c6 ky han va khong c6 ky han ctia Doanh nghiép dugc gui tai cac ngén

hang trong nudc. Ban lanh dao khong nhan thay c6 rui ro tin dung trong yéu nio tir cac khoan tién giri
nay.

Cdc khoan cho vay
Doanh nghiép cho cac c4 nhan c6 uy tin va kha ning thanh toan t&t nén rui ro tin dung dbi véi cac
khoan cho vay la thap.

B, Riii ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan 13 rui ro Doanh nghiép gip kho khin khi thuc hién nghia vu tai chinh do thiu tién.
Rai ro thanh khoan ctia Doanh nghiép chii yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va ng phai tra tai
chinh ¢6 cac thdi diém ddo han [éch nhau.

Doanh nghiép quan ly rii ro thanh khoan thong qua cac bién phap: thuong xuyén theo ddi cac yéu cau
vé thanh toan hién tai va du kién trong tuong lai dé duy tri mdt lugng tién cﬁng nhu cac khoan vay &
murc phu hop, giam sat céc ludng tién phat sinh thyc té véi du kién nhim giam thiéu anh huéng do
bién dong ctia ludng tién.

Thoi han thanh toan cua cac khoan ng pha1 tra tai chinh phi phai sinh (khong bao gdm 14i phai tra) dua
trén thdi han thanh toan theo hop dong va chua duge chiét khiu nhu sau:
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Dia chi: X4 Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2020

Ban thuyét minh Bio céo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

Tir 1 nim Trén 1 nim

tré xudng dén 5 nam Trén 5 nim Cong
S6 cudi nim
Vay va ng 85.069.549.078 29.520.184.944 - 114.589.734.022
Phai tra nguoi ban 41.428.561.666 - - 41.428.561.666
Cac khoan phai tra khac 261.098.258 - - 261.098.258
Cong 126.759.209.002 29.520.184.944 * - 156.279.393.946

So dau nam

Vay vano 65.365.524.544  24.700.595.676 - 90.066.120.220
Phai tra nguoi ban 79.432.962.562 - - 79.432.962.562
Céc khoan phai tra khac 74.979.987  2.714.000.000 - 2.788.979.987
Cong 144.873.467.093 27.414.595.676 - 172.288.062.769

Trinh bay danh gia v& rui ro thanh khoan.

Ban lanh dao cho ring mirc d6 rui ro dbi véi viée tra no 14 thip. Céng ty cé kha ning thanh toan cac
khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cdc tai san tai chinh dao han.
Cong ty ¢ dit kha nang tiép cén cac ngudn vén va cac khoan vay dén han trong vong 12 thang c6 thé
dugce gia han véi cac bén cho vay hién tai.

C, Riii ro thi trweong

Rui ro thi truong 14 rii ro ma gia tri hgp ly hodc cac ludng tién trong tuong lai ciia cong cu tai chinh s&
bién dong theo nhiing thay ddi ctia gia thi trudng.

Rui ro thi truong lién quan dén hoat dong ciia Doanh nghiép gdm: rui ro ngoai t&, rii ro 14i sudt, rii ro
vé gia chimg khoan va rii ro gia hang hoa/nguyén vt lidu.

Rui ro ngoqi té

Rui ro ngoai té 14 riii ro ma gia tri hop 1y hodc cac ludng tién trong tuong lai ciia cong cu tai chinh s&
bién dong theo nhiing thay ddi ctia ty gia hdi doai.

Doanh nghiép quan 1y rii ro 1ién quan dén bién dong cia ty gia hdi doai bang cach t6i wru thoi han
thanh toan cac khoan ng, du bao ty gia ngoai t&, duy tri hop ly co cdu vay va ng giira ngoai t¢ va
VND, lua chon thoi diém mua va thanh toan cac khoan ngoal té tai thoi diém ty gia thap, sir dung t5i
uu ngudn tién hién c6 dé cin bang giira rii ro ty gia va rii ro thanh khoan.

Riii ro ldi suat
Rui ro 13i suit 13 rai ro ma gia tri hop ly hodc cac ludng tién trong tuong lai ciia cong cu tai chinh s&
bién dong theo nhiing thay doi cia lai suat thi truong.

Rui ro l4i suat ciia Doanh nghiép chu yeu lién quan dén céac khoan tién giri co ky han, cac khoan cho
vay va cac khoan vay c6 lai suat tha nbi.

Doanh nghiép quan 1y rii ro 13i suat bang cach phan tich tinh hinh thi trudng dé dua ra cac quyét dinh
hop ly trong viée chon thoi diém vay va ky han vay thich hop nham c6 dugce cac 1ai suit c6 lgi nhét
ciing nhu duy tri co cdu vay véi ldi suét tha ndi va ¢ dinh phit hop.

Rili ro vé gid hang hoa

Doanh nghi&p co riii ro vé su bién dong cua gia hang héa/nguyén vat li¢u. Doanh nghiép quan ly rui ro
vé gia hang hoa/nguyén vat lidu bang cach theo d&i chit ché cac thong tin va tinh hinh ¢4 lién quan
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Dia chi: Xa Lién Trung, Huyén DPan Phugng, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2020

Bin thuyét minh Bao cdo tai chinh hep nhét (tiép theo)

cla thi trudng nhim quéan 1y thoi diém mua hang, ké hoach san xuét va mac hang ton kho mét cach
hop ly.

D, Tai sin dam bio

Cong ty c6 tai san tai chinh thé chip dam béo cac khoan no vay dugc thuyét minh diy da trong V.14.
Cong ty khong nhan tai san thé chép tir cac don vi khac

6. Gia tri hop ly ctia tai san va ng phai tra tai chinh ’
o7 « Rz e . I
Gia tri s0 sach Gia tri hop ly
S6 cuoi nim S0 dau nim S0 cudi nim $6 ddu nim

Tai sin tai chinh
Tien va cac khoan tuong

duong tién 25.884.901.512 33.031.967.034 25.884.901.512 33.031.967.034
Cac khoan diu tu ndm

giik dén ngay ddo han 6.490.000.000 11.384.000.000 6.490.000.000 11.384.000.000
Phai thu khach hang 56.849.973.993  74.893.885.233  56.849.973.993 74.893.885.233

Cac khoan phai thu khac ~ 17.827.281.956  8.361.028.042  17.827.281.956  8.361.028.042
Tai san tai chinh sin sang '

dé ban 68.781.823.994  8.984.005.623  68.781.823.994  8.984.005.623
Cong 175.833.981.455 136.654.885.932 175.833.981.455 136.654.885.932

Ny phii tré tai chinh

Vay vang 114.589.734.022  90.066.120.220 114.589.734.022 90.066.120.220
Phai trd nguoi ban 41.428.561.666 79.432.962.562  41.428.561.666 79.432.962.562
Cac khoan phai tra khac 261.098.258  2.788.979.987 261.098.258  2.788.979.987
Cong 156.279.393.946 172.288.062.769 156.279.393.946 172.288.062.769

Gia tri hop ly cua cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc phan anh theo gia trj cé6 thé duoc
chuyén dbi trong mot giao dich hién tai giira cac bén c6 ddy di hidu biét va mong mudn giao dich.
Doanh nghiép str dung phuong phap va gia dinh sau dé udc tinh gid tri hop ly cila cc tai san tai chinh
va ng phai tra tai chinh:

e Gia tri hop ly cua tién va cac khoan twong duong tién, phai thu khich hang, cho vay, cac
khoan phai thu khac, vay, phai tra ngudi ban va cac khoan phai tra khac ngin han tuong
duong gia tri sb sach (da trir du phong cho phin uéc tinh c6 kha ning khong thu hdi dugc)
cuia cac khoan muc nay do ¢6 ky han ngin.

e Gia tri hop Iy clia cac khoan dau tu ndm giir @én ngay ddo han va cdc i san tai chinh sin sang
dé ban duogc niém yét trén thi truong chimg khoan 13 gia giao dich céng bd tai ngay két thic
nam tai chinh/ky ké toan. Dbi vai cac khoan dau tu ndm giit dén ngay d4o han va cac tai san
tai chinh sén sang @ ban chua niém yét nhung c6 gia giao dich do 3 céng ty ching khoan
cong bd tai ngay két thic nam tai chinh/ky ké toan thi gia tri hop 1y cua cac khoan dau tu nay
1a gia trung binh trén co s& gia giao dich do 3 cong ty chimg khoan céng bb.

e  Gia tri hop ly cua cac khoan cho vay, phai thu khach hang, cac khoan phai thu khac, vay, phai
tra ngudi ban va cac khoan phai'tra khac dai han, cac khoan dau tu nim giir dén ngay déo han
chua niém yét trén thi trudng chimg khoan va khong c6 gia giao dich do 3 cong ty chimg
khoan cong bd dugc udc tinh bing cach chiét khau dong tién vdi lai suat 4p dung cho céc
khoan no cé dic diém va thoi gian déo han con lai tuong tu.

Doanh nghiép chua thyc hién danh gia chinh thitc cac tai san tai chinh sin sang dé ban chua niém yét
va khong céegia giao dich ctia 3 cong ty chimg khoan céng bd. Tuy nhién, Ban Ianh dao

danh gia gia tri hop 1y cia céc tai san tai chinh nay khong c6 s khac biét trong yéu so véi gia tri ghi
s0.
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CONG TY €6 PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Dia chi: Xa Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Thanh phb Ha Ni, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020
Bin thuyét minh Bao cdo tai chinh hep nhit (tiép theo)

7. Thong tin so sanh

S6 liéu so sanh 1a sb lidu trén Bao céo tai chinh hop nhét tai ngay 31 thang 12 ndm 2019 da dugc
kiém todn bai Cong ty TNHH Kiém toén va Tham dinh gia Viét Nam.

Mot sé chi tiéu trén Bang can dbi ké toan hop nhat, Bao cao két qua kinh doanh hgp nhat, Bao cdo
luu chuyén tién té hop nhét va Ban thuyét minh béo céo tai chinh hop nhiét duge trinh bay lai nhu sau:

Mi sé S6 liéu theo BCTC
da kieém toan nam
truoc

L4
So liéu
A > .
dieu chinh lai

S8 ligu

Sau diéu chinh

Bang can ddi ké toan hop nhat

Phai thu ngdn han cua khach hang 74.789.896.233

131
Tra truéc cho ngudi ban ngén han 132 16.529.279.978
Phai tra nguoi ban ngén han 311 78.546.487.562
Ngudi mua tra tién truée ngin han 312 71.683.249.200
Tai san thué thu nhap doanh nghiép )
hoén lai 262
Loi nhuin sau thué chua phan phéi 471 35.727.795.915

IjNST c’hua phan phoi lily ké dén cuoi 421a 22.281.774.575

nam truoc

Bdo cio Két qua hoat ddng kinh doanh
Lii co ban trén c¢b phiéu 70 724

B0 c40 Bdo cdo lru chuyén tién t¢é hop nhét
L4i, 16 tir hoat dong dau tu 05
Tang, giam cac khoan phai tra 11

(1.474.791.396)
(48.623.250.897)

B4n thuyét minh bzo cdo tai chinh hgp nhét
Gia von cua hang hoa da ban
Gia von ctia thanh phdm da ban
Gia vbn ciia hop ddng xay dung

173.205.581.654
111.909.722.800
28.274.648.749

Ké toan truéng

W=

Nguwroi lap biéu

-

Tran Thi Nga

Tran Thi Nga

103.989.000

453.525.000

886.475.000

(328.961.000)
161.396.533

161.396.533

161.396.533

(71,98)

1.427.362.653
(1.427.362.653)

(143.843.361)
287.686.722
(143.843.361)

74.893.885.233

16.982.804.978

79.432.962.562

71354.288.200

22.443.171.108

652,02

(47.428.743)

(50.050.613.550)

173.061.738.293
112.197.409.522
28.130.805.388

Lap ngay 30 thang 3 nam 2021

Nguyen An Ngoc
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