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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam d6c Cong ty C5 phan Pau tr va Xay dung HUDI trinh bay B4o cdo nay cung vdi Béo céo tai
chinh hop nhat d4 dugc kiém toan clia Cong ty cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020.

CONG TY

Cong ty Co phin Piu tr va Xay dung HUD1 (goi tat 1a “Cong ty”) trude diy la Cong ty Xay lap va Phat
trién nha sb 1 thuéc Tong Cong ty Pau tu Phat tnen Nha va Db thi, dugc chuyén ddi thanh Céng ty CH
phan Piu tr va Xay dung HUDI theo Quyét dinh sé 1636/QD-BXD ngay 03 thang 12 ndm 2003 cua B
truong Bo Xay dung.

Cong ty hoat dong theo G1ay chimg nhén dang ky kinh doanh Céng ty C3 phén s6 0103003442 do S& K&
hoach va Pau tw Thanh phé Ha Nbi cip ngay 02 thang 01 ndm 2004. Ding ky thay ddi 14n 7 ngay 31 théng
05 nam 2019, Vén diéu 1¢ cia Cong ty 1a 100 ty ddng.

Tén Cong ty viét bang tiéng nudc ngoai 1a: HUD]1 Investment and Construction Joint Stock Company, Tén
viét tit: HUDI., JSC.

Céng ty hién dang niém yét tai S& Giao dich Chimg khoan Thanh phé H6 Chi Minh. M4 chimg khoén: HU1

~ Try s& chinh ciia Céng ty tai: S6 168 dudng Giai Phéng, quan Thanh Xuén, Thanh phé Ha Noi.

Céc thanh vién Hoi dong Quén trj, Ban Kiém so4t va Ban Gidm déc da didu hanh Cong ty trong nim va dén
ngay lap Béo céo ny gom:

H¢i dong Quan tri

Ong Duong T4t Khiém Chu tich HPQT - Nguoi dai dién phép luat
Ong Nguyen Vi¢t Phuong Uy vién
Ong Nguyén Manh Toan Uy vién (B nhiém ngay 30/6/2020)
Ong Luong Cong Tu Uy vién
Ba Nguyén Thj Thom Uy vién
Ong L& Thanh Hai Uy vién (Mién nhiém ngay 30/6/2020)
Ban Kiém soat
Ong Buii Thai Thanh Trudng ban
Ba Lé Phuong Anh Thanh vién
Ong Nguyén Hdng Son Thanh vién
Ban Gidm doc 3
Ong Nguyen Viét Phuong Giam doc
- Ong Tram VirAnh Phé Giamr déc

CAC SU KIEN SAUNGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Theo nhén dinh cia Ban Gidm dbc, xét trén nhing khia canh trong yéu, khéng c6 su kién bét thuong nao
xay ra sau ngay khoa sb ké toan 1am anh huo'ng deén tinh hinh tai chinh va hoat dong cua Cong ty can thiét
phai diéu chinh hoic trinh bay trén Bio céo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thuc tai ngay
31/12/2020.

KIEM TOAN VIEN

Bio céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thiic ngay 31/ 12/2020 quge kiém toan bdi Coéng ty TNHH
Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hing Kiém toan Quéc t& INPACT.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (Tiép theo)

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam d6c Cong ty c6 trach nhiém 1ap Béo cdo tai chinh hop nhét phan 4nh mot cach trung thyc va hgp
ly tinh hinh tai chinh hop nhét ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét va tinh hinh luu chuyen
tién t€ hop nhét ciia Cong ty trong nam. Trong viéc 1ap Béo c4o tai chinh hop nhit nay, Ban Gidm doc dugc
yéu cau phai:

Lua chon c4c chinh sich ké toén thich hop va 4p dung céc chinh sach d6 mét cach nhét quén;
Dua ra céc phén doan va uéc tinh mét cach hop ly va than trong;

Néu ro c4c nguyén tic ké toan thich hop c6 dwgc tuan thi hay khdng, c6 nhimg 4p dung sai léch trong
yéu can duge cong bd va giai thich trong Béo cdo tai chinh hop nhit hay khéng;

Thiét ké, thyc hién va duy tri hé théng kiém soat ndi bd lién quan t6i viéc 1ép va trinh bay hop ly Béo céo tai
chinh hop nhit dé B4o cdo tai chinh hop nhét khong bj sai s6t trong yéu ké ca do gian 1an hoic bi 16i;

Lap Bao cdo tai chinh hgp nhét trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khéng thé cho ring Cong ty
s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Gi4m déc xéc nhan ring Cong ty d tuin thi cc yéu ciu néu trén trong viéc lap Béo céo tai chinh hop nhét.

Ban Gidm dbc Cong ty chju trach nhiém dam bao ring sé séch ké toan dugc ghi chép mt cach phu hop aé

" phén 4nh mét cach hop ly tinh hinh tii chinh ciia Céng ty & bat ky thoi diém nao va dam bao ring Bao cdo

tai chinh hop nhét phit hop véi Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam hién
hanh va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay B4o céo tai chinh hop nhét. Ban Giam
dbe ciing chiu trich nhiém ddm bao an toan cho tai san ciia Céng ty va vi vay thyc hién cic bién phap thich
hop dé ngan chin va phét hién cic hanh vi gian 14n va sai pham khéc.

Thay mit va dai dién Ban Giam déc,

e
Nguyén Viét Phwrong
Gism déc
Ha Ngi, ngay 30 thang 3 ndm 2021
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CPAVIETNAM

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Tru s& chinh TP. Ha Noi:
Tang 8, Cao 6¢ Van phong VG Building,
Sb 235 Nguyén Trai, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Noi.

@ +84(24) 3783 2121 ®  info@cpavietnam.vn
= +84 (24) 3783 2122 www.cpavietnam.vn

Sé6: 151/2021/BCKTHN- CPA VIETNAM-NV3

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
V& Bio céo tai chinh hop nhét nam 2020 cia Cong ty Jo phén Pau tu va X4y dung HUD1

Kinh giri: Ciac Cb dong
Hoi dong Quan tri, Ban Kiém so4t va Ban Gigm déc
Cong ty Cb phén Piu trr va Xy dung HUD1

Ching t6i da kiém toén B4o céo tai chinh hop nhét kém theo cua Cong ty ch phan Piu tu va Xay dyng
HUDI, duogc 1ap ngay 30/3/2021, tir trang 06 dén trang 41, bao gbm Bang Can d6i ke toan hop nhét tai ngay
31/12/2019, Béo céo Két qua hoat dong kinh doanh hop nhat Béo cdo Luu chuyen tién té hop nhét cho nim
tai chinh két thic cing ngay va Ban Thuyét minh B4o c4o tai chinh hop nhét.

Trach nhiém cia Ban Giam déc

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly Bdo cao tai chinh hop
nhét ciia Céng ty theo Chuén myc ké toan Viét Nam, Ché d0 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va
céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo cao tai chinh hop nhét va chju trach nhiém
v& kiém so4t ndi by ma Ban Gidm dbc x4c dinh la can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay Béo cdo tai
chinh hop nhiét khéng c6 sai st trong yéu do gian 1an hozc nhdm I4n.

Trich nhiém cia Kiém toén vién

Tréch nhiém cua ching 6i 1a duara y kién vé B4o cdo tai chinh hop nhit dya trén két qua cua cudc kiém
toan. Ching t6i da tién hanh kiém toan theo céc Chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn myc niy yéu
ciu ching t6i tudn thi Chudn myc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lép ké hoach va thuc hién cude
kiém toan dé dat duoc su dam bao hop ly vé viéc liéu Béo céo tai chinh hgp nhét ciia Cong ty c6 con sai s6t
trong yéu hay khong.

Cong viée kiém toan bao gdm thuc hién cac thu tuc nhim thu thép cac bang chimg kiém toén vé cic s6 liéu
va Thuyet minh trén Bao cdo tai chinh hgp nhét. Céc tha tuc kiém toan dugc lya chon dua trén xét doan cia
kiém toan vién, bao gdm dénh gi4 riii ro c6 sai s6t trong yéu trong Béo c4o tai chinh hgp nhit do gian 14n
hodc nham 14n. Khi thuc hién dénh gia céc rui ro nay, kiém toén vién da xem xét kiém soat noi by cia Cong
ty lién quan- dén viée lap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhit trung thyc, hop ly nham thiét ké cac thi tuc
kiém toan phu hop véi tinh hinh thyc te, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién v& hiéu qua cia kiém
soat ndi bg cua Cong ty. Cong viéc kiém toén ciing bao gbm danh gia tinh thich hgp cua cac chinh sach ké
toan dugc 4p dung va tinh hop ly cia cac u6c tinh ké toan ciia Ban Giam dbc ciing nhu danh gia viéc trinh
bay tdng thé B4o céo tai chinh hop nhit.

Chung t6i tin tuorng rang céc bing chung kiém to&n ma chiing t6i da thu thap dugc la diy du va thich hop
1am co s cho ¥ kién kiém to4n ngoai trir clia chung toi.

Cosé ciay kién kiém toan ngoai trir

Ching t6i chua thu thip dugc diy di Thu x4c nhén cac khoan ng phai thu véi gia tri 1a 37,11 ty dodng tai
thoi diém 31/12/2020. Ching t6i da thyuc hién cac thu tuc kiém toén thay thé nhung vin chua thé thu thap
duge diy du bing chimg hop 1y vé tinh hién hitu, ding dan, day dua va kha nang thu hdi ctia cac khoan ng
phai thu nay. Do d6, chung t6i ciing khong thé dua ra y kién vé vé tinh ‘hién hiru, day du, ding dén va kha
nang thu héi cia cac khoan no phai thu ndy ciing nhu anh huéng cia vAn d& nay dbi v6i Bao céo tai chinh
hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020 ctia Cong ty;




CPAVIETNAM

Chiing 6i chua thu thip dugc ddy di Thu x4c nhén cac khoan ng phai tra véi gia tri 1a 15,53 ty dong cua
Cong ty tai thoi diém 31/12/2020. Chiing t6i ciing da thye hién cac thu tuc kiém toan thay thé nhu'ng van
chua thé thu thip dugc ddy du bing chimg thich hop vé tinh day du, hién hu'u, ding d4n cua cac khoan
cong ng phai tra ndy. Do d6, chiing t6i ciing khong thé duaray kién vé tinh ddy du, hién hitu, dung din cia
cac khoan cong no phai tra ndy cling nhu anh hudng cia vén dé nay d6i véi Béo cdo tai chinh hop nhét cho
nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020 ciia Céng ty;

Céng ty con 13 Céng ty CP Pau tu & Xay dyng HUD1.02 da dimg hoat dong, s6 liéu dugc sir dung dé lap
Béo c4o tai chinh hgp nhét 13 s6 liéu trén Bao cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2020
chua dugc kiém toan. Do khong dugc cung cép tai liéu, nén ching t6i khong thé thu thap dugc bang chimg
vé sb liéu Tai san, Nog phai tra, Doanh thu, Chi phi va céc khoan muc lién quan cia Céng ty con néu trén
dugc trinh bay trong B4o céo tai chinh hgp nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020 cia Cong ty.
Gia tri Tong tai san, No Phai tra va Vén chi s& hitu ciia Céng ty CP Piu tr & Xay dung HUD1.02 l4n lrot
12 99,16 ty dong, 84,49 ty ddng va 14,67 ty ddng.

Y kién kiém tosn ngoai trir

Theo y kién ciia ching t6i, ngoai trir anh hudng ciia cic van d& néu tai doan “Co s& clia y kién kiém toén
ngoa1 trir*, B4o céo tai chinh hop nhit kém theo da phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh trong
yeu, tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2020 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh
hop nhét va cac ludng lwu chuyén tién t& hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020, phu hop véi
Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cic quy dinh phéap ly
¢ lién quan dén viéc Iap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét.

V4n d& cin nhin manh

Chiing t6i Iwu y ngudi doc dén céc Thuyét minh s6 6.3 trong Thuyét minh Béo c4o tai chinh ho‘p nhét, Ban
Giam d6c Cong ty d4 thuc hién diéu chinh hdi t5 mét s chi tiéu trén Bio céo tai chinh hop nhat cac nam tir
nam 2011 dén nam 2019. Y kién kiém to4n ngoai trir ciia ching toi khong bi dnh huéng boi van dé nay.

Ohuune—

Bui Thi Thay Luu Anh Tuén
Pho Tong Giam dbc Kiém ton vién
Sé G1ay CN DKHN kiém toan: 0580-2018-137-1 S6 Gidy CN DKHN kiém toan: 1026-2019-137-1

Gidy Uy quyén s6: 04/2021/UQ-CPA VIETNAM ngay 02/01/2021 cua Chi tich HPTV, Tong Gidm déc
Thay mat va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hang kiém toin Quéc té INPACT

Ha N¢i, ngay 30 thang 3 nam 2021
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1

B4o co tai chinh hop nhit cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2020
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BANG CAN POI KE TOAN HQOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2020

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

(100 = 110+120+130+140+150)

Tién va cdc khodn twong dwong tién
Tién

. DAu tir tai chinh ngin han

Diu tu nim giir dén ngay ddo han
Cic khoin phai thu ngéin han
Phai thu ngén han ciia khach hang
Tra truéce cho ngudi ban ngén han
Phai thu ngén han khac

Dy phong phai thu ngén han khé6 doi

. Hang ton kho

Hang tdn kho

Tai sin ngéin han khic

Chi phi tra truéc ngén han

Thué GTGT dugc khiu trir

Thué va céc khoan khéc phai thu

Nha nuéce

TAI SAN DAI HAN

(200 = 210+220+230+ 240+250+260)
Cac khoan phai thu dai han

IL Taisan c6 dinh

—
.

Tai san cb dinh hiru hinh
Nguyén gia
Gid tri hao mon lity ké

. Bét dfng san dau tw

Nguyén gia
Gia trj hao mon liy ké

. Tai sidn d& dang dai han

Chi phi san xuit kinh doanh d& dang
dai han

Cic khoin dau tir tai chinh dai han
Dau tu vao cong ty lién két, lién doanh
Piu tir gép vén vao don vi khac

Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

(270 = 100+200)

MS
100

110
111
120
123
130
131
132
136
137

140
141

150
151
152

153

200

210

220
221
224
223
230
231
232

240
241

250
252
253

260

270

™

3.1

52

53
5.4
33
5.6

a7

5.8

59

5.10

5.11

3.12
5.13

M3iu B 01-DN/HN

31/12/2020 01/01/2020
VND VND
560.514.273.728 733.390.519.542
28.006.671.939 159.421.683.366
28.006.671.939 159.421.683.366
5.330.000.000 4.230.000.000
5.330.000.000 4.230.000.000
428.424.367.293 468.870.961.640

223.639.851.662
13.955.005.543
192.068.086.302
(1.238.576.214)

87.158.470.684
87.158.470.684

11.594.763.812
150.000.000
11.178.524.655

266.239.157

373.263.446.590

1.012.597.302
1.012.597.302
22.807.284.302
(21.794.687.000)

2.876.455.262
3.503.011.269
(626.556.007)

354.916.502.074

354.916.502.074

14.457.891.952
1.457.891.952
13.000.000.000

153.707.055.055
69.961.569.535
246.440.913.264
(1.238.576.214)

88.035.267.919
88.035.267.919

12.832.606.617
14.076.739
12.552.290.721

266.239.157

315.631.192.418

1.288.410.604
1.288.410.604
23.007.284.302
(21.718.873.698)

2.876.455.262
3.503.011.269
(626.556.007)

©297.884.893.578"
297.884.893.578

13.581.432.974
581.432.974
13.000.000.000

933.777.720.318

1.049.021.711.960
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1

Béo c4o tai chinh hop nhit cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2020

Y
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Miu B 01-DN/HN
BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2020

: 31/12/2020 01/01/2020

NGUON VON MS TM VND VND

C- NQ PHAI TRA 300 780.259.410.942 894.513.734.434
(300 = 310+330)

I No ngin han 310 780.259.410.942 815.539.744.468

1. Phai tra ngudi b4n nginhan 311 5.14 142.127.766.772 250.450.128.605

2. Ngudi mua tra tién truéc ngén han 312 5.15 409.150.025.500 153.807.047.456

3. Thué vacic khoan phai ngp Nhanuée 313 5.9 7.980.184.352 8.486.694.568

4. Phai tra ngudi lao dong 314 913.090.700 913.090.700

5. Chi phi phai tra ngén han 38 516 2.865.026.598 2.865.026.598

6. Phai tra ngén han khac ' 319 5.17 116.311.442.991 135.482.368.058

7. Vay vang thué tai chinh ngén han 320 5.18 99.016.031.551 261.720.758.520

8. Quy khen thudéng phic lgi 322 1.895.842.478 1.814.629.963

Il. Ng dai han 330 . 78.973.989.966

1. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 5.18 - 78.973.989.966

D- VON CHU SO HUU 400 153.518.309.376 154.507.977.526
(400 = 410+430)

I Vén chii sé hiru 410 5.19 153.518.309.376 154.507.977.526

1. Vén gbp ctia chu s& hiru 411 100.000.000.000 100.000.000.000

.~ Coplotu il Riong od quyen 41la 100.000.000.000 100.000.000.000

bieu quyet

2. Thing du vén cb phén 412 23.300.417.000 23.300.417.000

3.  Quy déu tir phat trién 418 5.307.759.185 5.307.759.185

4. Loi nhuan sau thué chwra phan phéi 421 13.140.507.223 14.228.230.228

M e i i 42la 8.132.160.770 5.925.232.062
den cuoi ky trudc

- LNST chua phdn phéi ky nay 421b 5.008.346.453 8.302.998.166

5. Lgi ich cb dong khong kiém soét 11.769.625.968 11.671.571.113

II. Ngudn kinh phi va quy khac 430 : . 5

TONG CONG NGEON VON 440 933.777.720.318 1.049.021.711.960

(440 = 300+400)

Ha Ngi, ngay 30 thang 3 nim 2021

K& toan trudmng Giam d6c
Vii Thi Hong Liéu Lé Thanh Hai Nguyén Viét Phirong




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUDI1
Bdo cdo tai chinh hgp nhat cho ndm tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2020

10.

11
12.
13.

14.

15.
16.

17.

18.

19,

7N
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M4u B 02-DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho n@m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2020

Vii Thi Hong Liéu

o

CHI TIEU MS TM
Doanh thu ban hang va cung c4p dich vu 01 5.20
Céc khoan giam trir doanh thu 02
Doanh thu thuén vé ban hang to
va cung cip dich vu (10 = 01-02)
Gia vén hang ban i A
Loi nhuén gdp vé ban hang 20
va cung cz‘lp dich vu (20 =10-11)
Doanh thu hoat dong tai chinh 21 =522
Chi phi tai chinh 22 858
Trong do: Chi phi lgi vay 23
Phén 1ai hoic 15 trong cong ty lién doanh, 24
lién két
Chi phi ban hang 25 5.24
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 5.24
Lei nhuén thuin tir hoat déng -
kinh doanh
{30 = 20+(21-22)-(25+26)}
Thu nhép khéc 31
Chi phi khac 32
Lo¢i nhuin khéc (40 = 31-32) 40 5.25
Téng lgi nhuin ké todn trwéc thué 50
(50 = 30+40+45)
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 526
Chi phi thué TNDN hoén lai 52
Lg¢i nhuin sau thué thu nhip =
doanh nghiép (60 = 50-51-52) _
Loi nhudn sau thué cia Cong ty me 61
Loi nhuén sau thué cia C4 déng
A .A i 62
khong kiém so4at
o \L&i ¢o ban trén cb phiéu W 527
CONG TY '\
C0 PHAN Ngroi lap K&é toan trudng

Lé Thanh Hai

- Nam 2020 Nim 2019
VND VND
397.773.143.840 574.987.046.336
397.773.143.840 574.987.046.336

368.951.641.857
28.821.501.983

478.102.792
3.520.624.467
3.520.624.467

931

3.839.389.151
12.858.683.010

9.080.909.078

167.503.795
839.332.861
(671.829.066)

8.409.080.012

3.302.678.704

5.106.401.308
5.008.346.453
98.054.855

510,64

Ha Ni, ngay 30 thang 3 nim 2021

529.018.824.132
45.968.222.204

550.523.528
4.237.769.125
4.237.769.125

8.705.363.196
23.203.237.063

10.372.376.348

1.392.272.910
332.142.989
1.060.129.921

11.432.506.269

3.038.019.240

8.394.487.029
8.302.998.166
91.488.863

742,20
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1
Béo céo tai chinh hgp nhat cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nidm 2020

>

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phurong phdp gidn tiép)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 ndm 2020

CHI TIEU

Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
Lgi nhugn triede thué

Diéu chinh cho cic khodn

- Khéu hao TSCP va BDSPT

- Céc khoan du phong

- L4i, 15 tir hoat déng du tur

- Chi phi l4i vay

- Céc khoan diéu chinh khac

Lgi nhudn tir hoat dpng kinh doanh truéc
thay déi von lieu djpng

- Téng, gidm cac khoan phai thu

- Tang, gidm hang tdn kho

- Téang, gidm cac khoan phai tra

- Téang, giam chi phi tra trude

- Tién 14i vay d4 tra

- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp

- Tién chi kh4c tir hoat dong kinh doanh

Luru chuyén tién thuin tir hoat dgng kinh doanh
Liru chuyén tién tir hoat déng dau tw

Tién thu tir thanh ly, nhugng ban TSCP va
c4c tai san dai han khéc

Tién chi cho vay, mua cic céng cu ng

cua don vi khac

Tién thu 13i cho vay, cb tirc va l¢i nhuin dugc chia
Luru chuyén tién thuin tir hoat dong diu tur

. Luru chuyén tién tir hoat dgng tai chinh

Tién thu tir di vay

2. Tién tra ng gbc vay

Cb tirc, 1oi nhuan d3 tra cho chu s& hitu

Luru chuyén tién thuin tir hoat dng tai chinh
Luu chuyén tién thuin trong ky

(50 = 20+30+40)

Tién va twong dwong tién diu ky

Anh huéng cuia thay dbi ty gia héi doai

quy dbi ngoai té

Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60)

Vii Thi Hong Liéu

MS

01

02
03
05
06
07

08

09
10
11
12
14
15
17
20

22

23

27
30

33
34
36
40

50
60

61

70

Ké toan truéng

Lé Thanh Hai

M4iu B 03-DN/HN

Nam 2020 Nam 2019
VND VND
8.409.080.012 11.432.506.269
275.813.302 884.283.839

- 735.355.000

(478.102.792)
3.520.624.467
(457.891.952)

11.269.523.037

41.820.360.413
(56.154.811.261)
123.255.177.820
(135.923.261)

(3.626.615.053)

116.427.711.695

(1.100.000.000)

478.102.792
(621.897.208)

112.979.353.100

(550.523.528)
4.237.769.125

16.739.390.705

162.032.085.792
(146.140.029.995)
123.149.658.510
806.840.828
(4.237.769.125)
(3.493.315.166)
(985.939.600)
147.870.921.949

550.523.528
550.523.528

290.525.645.104

(354.658.070.035)  (313.002.884.190)
(6.000.000.000) (9.953.243.720)
(247.220.825.914) (32.430.482.806)
(131.415.011.427) - 115.990.962.671
159.421.683.366 43.430.720.695

28.006.671.939

159.421.683.366

Ha Ngi, ngay 30 thang 3 nam 2021
Giam déc

Nguyén Viét Phwong
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1
Bio c4o tii chinh hgp nhét cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT MAU B 09 - DN/HN
1. THONG TIN KHAI QUAT
1.1 Hinh thire s& hiru von

1.2

13

Cong ty cb phan Piu tr va Xdy dyng HUDI (goi tit Ia “Cong ty”) truéc day 1a Cong ty Xdy lip va
Phat trién nha s6 1 thude Tong Cong ty Du tir Phat trién Nha va b6 thi, duge chuyén d6i thanh
Cong ty C6 phan Dau tr va Xay dung HUDI1 theo Quyét dinh sé 1636/QD-BXD ngay 03 thang 12
nam 2003 cua B¢ trudng By Xay dung.

Cong ty hoat dong theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh Céng ty C6 phén s6 0103003442 do S&
Ké hoach va Piu tu Thanh phd Ha Ni cip ngay 02 thang 01 ndm 2004. Ding ky thay déi 1an 7 ngay
31 thang 05 nam 2019

Tén Cong ty v1et bang tiéng nuéc ngoai 1a: HUD1 Investment and Construction Joint Stock
Company, Tén viét tit: HUDI., JSC.

Vén diéu 16 cua Cong ty theo Gidy ching nhén diang ky kinh doanh thay ddi lan th& 7 la
100.000.000.000 ddng (Béng chit: Mét tram ty dong)

S& hiru von:

31/122020 Ty 1§
Cb déng S6 cb phin VND 6 hiru
Téng Céng ty Diu tr Phat trién Nha va D6 thj - HUD 5.100.000  51.000.000.000  51%
Cb déng khac 4.900.000  49.000.000.000  49%
Tong 10.000.000  100.000.000.000  100%

Cong ty hién dang Niém yét tai S& Giao dich Chimg khoan Thanh ph HS Chi Minh. Ma ching
khoéan: HU1.

Tru s& chinh ciia Cong ty tai: S6 168 dudmg Giai Phéng, quin Thanh Xuén, Thanh phé Ha N¢i.
S6 lao dong tai ngay 31/12/2020 1a 90 ngudi (tai ngay 31/12/2019 13 150 ngudi).

Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh

Dau tur kinh doanh phét trién nha, khu d thi va khu cng nghiép;

Thi céng x4y lip céc loai cong trinh dan dung, cong nghiép, giao théng, thiy loi, buu chinh vién
thong, dudmg diy va tram bién thé dién, cong trinh ky thuat ha ting trong cac khu @b thi, khu cong
nghlep, thi cong lap dat thiét bj ky thuat cong trinh, hé théng ciru hoa, trang tri ndi ngoai thit cac
cong trinh xdy dyng;

Tu van, thiét ké cic cong trinh xdy dung dén dung, cong nghiép, giao thong, thuy lgi;

San xuét kinh doanh xuét nhap khau vt tu, thiét bi, vat liéu xay dung, cong nghiép xdy dung, cong
nghé xdy dung;

Thi cong lép d3t hé thdng thong gid, chiéu séng, hé théng dién, dién lanh;

Tu van, gidm sat xay dung va hoan thién c4c cong trinh dan dung va céng nghiép;

Hoat dong chinh ctia Cong ty trong ndm: Pau tu kinh doanh bit dong san, va xay lép cong trinh
Chu ky sin xuit kinh doanh thong thuwong

Chu ky san xuét kinh doanh ciia hoat dong kinh doanh bit dong san cia Cong ty tir thai diém xin
gidy phép dau tu, thuc hién giai phéng mit bang, xiy dung co ban cho dén thoi didém hoan thién.

Chu ky san xuit kinh doanh ciia hoat dong xay lap cia Cong ty khong dugce xac dinh mét cach o
rang ma phy thuc vao timg hop ddng, dy 4n ma céng ty thuc hién.
Chu ky san xuét kinh doanh cia hoat dong khac 1a 12 thang.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUDI1
Bdo céo tai chinh hgp nhat cho ndm tai chinh ket thiic ngay 31/12/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) MAU B09 - DN/HN
1.4 Céu tric doanh nghiép
Tai ngay 31/12/2020, Cong ty c6 cac Cong ty con, Cong ty lién két nhu sau:

Ty 1€ Ty 1€
s6 hiru  sé hiru

Tén cong ty, don vi Ngﬁnh nghé kinh doanh theo cam két thure té
Piu twr vao Cong ty con

Céng ty Cb phan Xay dung HUD 101 Xay dyng céng trinh 51% 51%
Céng ty C phn Xay dung HUD 1.02 Xay dung cong trinh 51% 51%

Piu twr vao Cong ty lién doanh lién két
Cong ty Cb phan Kién triic va Xay dung
CIC DECOR
1.5 Tuyén b6 vé kha niing so sdnh thong tin trén Béo cdo tai chinh hop nhAt.
Cong ty 4p dung nhét quén cac chinh sach ké toan theo Ché dd ké toan doanh nghiép ban hanh kém theo
Thoéng tu s6 200/2014/TT/BTC ngdy 22 thing 12 nim 2014, Thong tr s6 53/2016/TT- BTC ngay
21/3/2016 sira d6i, bo sung mét s6 diéu ciia Thong tir s§ 200/2014/TT- BTC ngay 22/12/2014 do B¢ Tai
chinh ban hanh. Do d6, théng tin va sb liéu trinh bay trén Béo c4o tai chinh hop nhat 1a c6 thé so sanh
duge. S6 ligf:u so sanh 13 s6 liéu cia Béo cio ta1 chinh hc n})ét cua (;Gng ty da dugce kiém toan cho nim
tai ’chl'nh két thic ngéy 31/12/2019 da duqq diéu chin}l h§i t0. Mot so chi tiéu cﬁ’a Béo cég tai chinh hop
nhat tir ndm 2011 dén ndm 2019 da dugc diéu chinh hdi t6 nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 6.3.
2. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Nam tai chinh
Nam tai chinh clia Cong ty bét diu i ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 théng 12 hang nim.

Thiét ké, kinh doanh noi thit 20% 20%

»

Pon vi tién té sir dung trong ké toin

B4o céo tai chinh hop nhét kém theo dugc trinh bay bang Ddng Viét Nam (VND)
CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché d9 ké toan ap dung

Cong ty 4p dung Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hinh kém theo Théng tur s6
200/2014/TT-BTC ngay 22 théang 12 ndm 2014 va Théng tu s6 53/2016/TT-BTC vé sira dbi bd sung
mdt so diéu ciia Thong trr s§ 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 do B§ Tai chinh ban hanh.

Tuyén b6 vé vige tudn thi Chudn myc ké tosn va Ché 3§ ké todn

Ban Gism d8c Céng ty ddm béo da tuan thu ddy di céc Chudn muc ké todn Viét Nam va Ché do ké
toan doanh nghi€p Viét Nam d3 dugc ban hanh va c6 hiéu luc lién quan dén viéc 1dp va trinh bay Bio
cdo tai chinh hgp nhat cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Hinh thirc ké toin ap dung

Cong ty sir dung hinh thirc ké toan: Nhét ky chung
Co sé 14p Bdo cdo tai chinh hop nhat

Béo cdo tai chinh hop nhét kém theo dugc trinh bay bing ‘Dodng Viét Nam (VND), theo nguyén téc
gia goc va phu hgp véi Chuin muc ké toan 'Viét Nam, Che d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hi¢n
hanh va céc quy dinh phéap 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Bio céo tai chinh hop nhat

11




CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG HUD1
Bao cdo tai chinh hop nhat cho nam tai chinh ket thiic ngay 31/12/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) MAU B09 - DN/HN

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Co s& 1ap Béo cdo tai chinh hop nhit

Béo céo tai chinh hgp nhit clia Cong ty duge 1ap phu hop véi Thong tw 202/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cia B Tai chinh vé Huéng din phuong phép lép va trinh bay Béo céo tai chinh hop
nhét, cu thé:

Béo céo tai chinh hgp nhét bao gdm Béo cdo tai chinh riéng ciia Cong ty va Béo céo tai chinh ciia cic
cong ty do Cong ty kiém soét (c4c Cong ty con) dugc 1ap cho dén ngay 31 thang 12 hang nim. Viéc
kiém so4t nay dat dugc khi Cong ty c6 kha ning kiém soét cac chinh sich tai chinh va hoat dong ctia
céc cong ty nhan dau tu nhim thu duoc loi ich tir hoat d¢ng cia cic cong ty nay.

Két qua hoat dong kinh doanh ciia cac Céng ty con dugc mua lai hoic ban di trong ndm dugec trinh
bay trong B4o c4o két qua hoat ddng kinh doanh hgp nht tir ngay mua hodc cho dén ngay ban khoan
dau tu & Cong ty con d6.

Trong trudng hop can thiét, B4o c4o tai chinh cia cac Céng ty con dugc diéu chinh dé c4c chinh sich
ke toan dugc ap dung tai Cong ty va cac Céng ty con I giéng nhau.

T4t ca cac nghiép vu va sé du giira cac cong ty trong ciing Cong ty dugc loai bo khi hop nhét Béo cdo
tai chinh.

Loi ich clia ¢ d6ng khong kiém soat trong tai san thuln cia Cong ty con hop nhat dugc xé4c dinh 1a
mét chi tiéu riéng biét tich khoi phan vén chu s& hitu cia cb dong cua Cong ty me. Loi ich cia cd
dong khong kiém soat bao gdm gié tri c4c loi ich cua cd dong khong kiém soat tai ngdy hop nhit
kinh doanh ban dAu va phin loi ich cia cb dong khong kiém soat trong su bién dong ciia tdng vén
chi s& hitu ké tir ngay hop nhét kinh doanh.

Cac khoan 16 phat sinh tai Cong ty con phai dugc phén bd twong {mg vé6i phén s hitu cia cd dong
khéng kiem soét, ké ca trudong hop s6 16 d6 16n hon phén s hitu cia cb dong khong kiém soat trong
tai san thuan cua Céng ty con.

Hop nhit kinh doanh

Tai sén, cong ng va cong ng tiém ting ciia Cong ty con dugc xéc dinh theo gia tri hop 1y tai ngay
mua Cng ty con. Bat ky khoan phuy trdi ndo gitra gia mua va tong gia tri hop ly cia tai sin dugc mua
dugc ghi nhén 13 loi the kinh doanh. B4t ky khoan thi€u hut nao giita gi4 mua va tbng gia tri hop ly
cua tai sin dugc mua dugc ghi nhan vao két qua hoat d9ng kinh doanh hop nhat cuia ky ké toan phat
sinh hoat d6ng mua Cdng ty con.

Loi ich ciia c6 dong khong kiém soét tai ngdy hop nhit kinh doanh ban d4u dugc xéc dinh trén co s&
ty 1€ cia co dong khong kiem soét trong téng gia tri hop ly cua tai san, cong ng va coéng ng tiém ting
duoc ghi nhan.

Nguyén tic ghi nhin tién va cic khoan twong dwong tién

Tién: Bao gdm Tién mat, Tién gri ngan hang (khong ky han)

Tién mit, Tién giri ngén hang dugc ghi nhén trén co s& thyc té phat sinh thu - chi.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1
Biéo cdo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) MAU B09 - DN/HN

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké toan cic khoan diu tir tai chinh

Céc khon dau tr ndm giir dén ngdy déo han

Céc khoan dau ti ndm giir dén ngdy ddo han 1a cic khoan tién giri ngn hang cé ky han
Céc khoan dAu tu nim giit dén ngdy ddo han dugc ghi nhén theo gia gbc va durge xé4c dinh theo gia tri
hop 1y cén ci vao kha ning thu hdi ciia khoan dau tu.

Céc khoan dau tu cong ty lién doanh lién két va diu tu khac

« Diu tir vao cong ty lién két, lién doanh: C4c khoan dAu tu vao cong ty lién két, lién doanh ma trong
d6 Céng ty c6 4nh hudng dang ké dugc trinh bay theo phuong phép von chi s& hiru.

Céc khoan phin phm loi nhuén ma Céng ty nhan dugc tir s6 loi nhudn lity ké cia cac Cong ty lién két
sau ngay Cong ty ndm quyén kiém soat dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh trong nim
cua Cong ty. Cac khoan phén phéi khéc dugc xem nhu phan thu hdi cic khoan diu tu va dugc trir
vio gi4 trj dau t.

o C4c khoan dau tur khac: Pugc ghi nhén theo phuong phéap gia gbe

Du phong tdn thét cac khoan diu tir

Du phong tdn thét cac khoan déu tu khéc: viéc trich lap du phong tén tht can cir vao gia tri hqp ly
clia khoan d4u tur tai thoi diém trich 1ap, trong trudng hgp khéng x4c dinh dugc gia tri hop ly viéc 14p
du phong cén cir vao khoan 15 ciia doanh nghiép nhén vén gép dau tu.

Khoan 15 cia doanh nghiép nhén vbn gop dau tr 1am cin ctr @8 trich 1ap dy phong 1a Béo céo tai
chinh hop nhét, néu doanh nghiép nhén vén gop dau tr 13 Cong ty me. Néu doanh nghiép nhén vén
g6ép dau tu 13 doanh nghiép doc 13p khéng c6 Cong ty con, cin cir dé trich lap du phong 1a Béo céo
tai chinh cia doanh nghiép dugc dau tir d6.

Nguyén tic ké toin ng phai thu

Céc khoan Nog phal thu dugc theo doi chi tiét theo ky han phai thu, d6i twgng phai thu, loai nguyén té
phai thu va céc yéu t khac theo nhu ciu quan 1y cta Cong ty.

Cac khoan Ng phai thu bao gém phai thu khach hang va phai thu khéc dugc ghi nhan theo nguyén tic:

« Phai thu ciia khach hing gdm cac khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich c6
tinh chit mua - ban gifra Cong ty va ngudi mua (1 don vi doc 18p v6i ngudi ban, gbm ca céc khoan
phai thu giita Cong ty me va Cong ty con, lién doanh, lién két). Khoan phéi thu ndy gdm ca cac
khoan phai thu v& tién ban hang xuit khiu cia bén glao uy théc théng qua bén nhén uy thic. Céc
khoan phai thu thuong mai duoc ghi nhan phit hop véi chuin myc doanh thu v& thdi diém ghi nhan
céan cir theo héa don, ching tir phét sinh.

o Phai thu khéc gdm c4c khoan phai thu kh6ng mang tinh thuong mai.

Céc khoan phai thu dugc phan loai 1a Ngén han va Dai han trén Bang Can di ké toan cin cir ky han
con lai cia cac khoan phai thu tai ngy 1ap Béo céo tai chinh hop nhit.

Du phong ng phai thu khé doi: dugc 1ap cho timg khoan ng phai thu khé doi can cir vao thoi gian qué han
tra ng gbc theo cam két ng ban dau (khéng tinh dén viée gia han ng giira cac bén), hogc co dAu hiéu kho
doi do khach ng d4 14m vao tinh trang phé san hodc dang 1am thu tuc giai thé, mét tich, bo trén.

13

A

- -
5. 2
\g/_

L




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1
Béo c4o tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) MAU B09 - DN/HN

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
“Nguyén tic ké toan hang ton kho

Hang t6n kho dugc xé4c dinh trén co s& gia g, trong truong hop gid gbc hang tdn kho cao hon gia trj
thuén c6 the thuc hién dugc thi phai tinh theo gi tri thudn c6 thé thuc hlen dugc. Gia gbe hang tdn
kho bao gom chi phi nguyén vét li¢u tryc txep, chi phi lao dong tryc tiép va chi phi sén xuit chung,
néu c6, dé c6 duge hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gi4 trj thuin c6 the thuc hién dugc
dugc x4c dinh bang gia ban udc tinh trir céc chi phi @ hoan thanh cing chi phi tiép thi, ban hang va
phan phdi phét sinh .Hang tdn kho dugc hach toén theo phuong phép ké khai thuong xuyén va tinh
gi4 theo phuong phép nhap trude xuét trude.

Du phong giam gia hang tén kho ctia Céng ty dugc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo d6, Céng ty dugc phép trich 1ap Du phong gidm gid hang t6n kho 15i thdi, hong, kém phim chét
trong trudng hqp gié trj thuc té ciia hang t6n kho cao hon gi4 tri thuin c6 thé thuc hién duogc tai thoi
diém két thic nién d¢ ké toan. Cong ty khong trich 1ap 1a do khéng c6 giam gia hang ton kho.

Nguyén tic ké todn va khiu hao Tai san cb dinh hiru hinh

Cong ty quan ly, sir dung va trich khdu hao TSCP theo huéng din tai théng tu 45/2013/TT-BTC ban
hanh ngay 25 théang 4 ndm 2013, Théng tr 147/2016/TT-BTC ngay 13/1 0/2016 cua B tai chinh sira
d6i bd sung mot s6 didu cua Thoéng tu s6 45/2013/TT-BTC, Théng tu s6 28/2017/TT-BTC ngay
12/4/2017 ctia B Tai chinh sira ddi, bd sung mot sb didu cua 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 va
Théng tu 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 ciia B6 tai chinh huéng din ché do quan ly, sir dung
va trich kh4u hao tai san c6 dinh.

a. Nguyén tic ké todn

Tai san c¢b dinh hiru hinh dugc phan 4nh theo gia gbc, trinh bay theo nguyén gié trir g1a tri hao mon
liy ke Nguyén gid tai san cb dinh bao gdm toan bo cac chi phi ma Céng ty phdi b6 ra dé c6 dugc tai
san co dinh tinh dén thoi diém dua tai sin d6 vao trang thai sin sang st dung.

Khi tai sin c6 dinh dugc ban hay thanh Iy, nguyén gia va khiu hao lity ké dugc x6a sb va bat ky khoan 1ai,
16 nio phét sinh do viéc thanh 1y déu dugc tinh vio thu nhap khac hay chi phi khac trong nim.

b. Phwong phdp khiu hao

Tai san ¢ dinh hiru hinh dugc khéu hao theo phuong phap duong thing dwa trén thoi gian hitu dung
uée tinh. Thoi gian khiu hao cu thé nhu sau:

Thoi gian khiu hao

(s6 nam)

Nha cira, vat kién triic 0512
M4y méc, thiét bj 03-07
Phuong tién vén tii truyén din 06 - 07
Thiét bi, dung cu quén ly 03 -05

Nguyén tic ké toin va khiu hao Bit dong sin diu tr

Bét dong san dAu tr bao gom quyén s hiru nha cira vt kién trac do Cong ty nim g1u nham muc dich
thu lgi tir viéc cho thué ngén han hoéc dai han dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon liy
ké. Nguyén gia ciia bat dong san dau tr dugc mua bao gdm gid mua va céc chi phi lién quan tryc tiép
nhu phi dich vy tu van vé luat phap lién quan, thué truéc ba va chi phi giao dich lién quan khéc.

Bét dong san diu tr dugc khiu hao theo phuong phap dudng thing trén thoi gian hitu dung udc tinh
cua tai san
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1
Bio céo tai chinh hop nhit cho nim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) MAU B09 - DN/HN

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké todn chi phi tra truéc
Chi phi tra truéc phén anh céc chi phi thuc té da phat sinh nhu‘ng c6 lién quan dén két qua hoat dong

san xuét kinh doanh ciia nhidu ky ké toan va viéc két chuyén cac khoan chi phi ndy vao chi phi san
xuét kinh doanh cuia céc ky ké toan sau.

Chi phi tra trude: dugce gh1 nhén theo gi4 gbc va dugc phén loai theo ngén han va dai han trén Bang
Can d6i ké toan can cir vao thoi gian tra trude cia timg hop déng.

Chi phi tra truéc dai han lién quan dén cdng cu va dyng cu dugc phan 4nh ban dAu theo nguyén gia
va dugc phan bd theo phuong phap dudng thing va phan bd khong qua 36 thang.

Nguyén tic ké toan No phai tra

Céc khoan ng phai tra dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai tra, dbi tuong phai tra, loai nguyén té
phai tra va cac yéu t6 khac theo nhu ciu quén Iy cia Cong ty.

Céc khoan ng phai tra bao gbm phai tra ngudi ban, phai trd ng vay va cic khoan phai tra khac la cac
khoan ng phai trd dugc xic dinh gan nhur chic chin vé gi trj va thdi gian va dugc ghi nhén khéng
thap hon nghia vu phai thanh toén, dugc phan loai nhu sau:

o Phai tra ngudi ban: gdm cac khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phét sinh tir giao dich mua
hang hoa, dich vy, tai san giita C6ng ty va ngudi ban (1a don vi ddc lap véi Cong ty, gdm ca cac
khoan phai tra gitta Cong ty me va Cong ty con, cong ty lién doanh, lién két). Khoan phai tra ndy
gdm ca céc khoan phai tra khi nhép khiu théng qua ngudi nhan uy thac (trong giao dich nhép khéu
uy thac)

e Phai tra khac gom céc khoan phai tra khong mang tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua ban, cung cap hang héa dich vu.

Nguyén tic ghi nhin vay va ng phai tra thué tai chinh

Bao gbm céc khoan tlen vay, ng thué tai chinh, khéng bao gdm céc khoan vay duéi hinh thirc phat
hanh trai phiéu hoic ¢ phiéu wu dai c6 didu khoan bét budc bén phat hanh phai mua lai tai mét thoi
diém nhét dinh trong twong lai.

Cong ty theo doi cac khoan vay va ng thué tai chinh chi tiét theo timg dbi tugng ng va phan loai ngin
han va dai han theo thoi gian tra ng.

Chi phi lién quan tryc tiép dén khoan vay dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh, ngoai trir céc chi phi
phat sinh tir khoan vay rién ng cho muc dich dau tu, xdy dung hodc san xuét tai san d& dang thi dugc
von héa theo Chuén myc K& toén Chi phi di vay.

_ Nguyén tic ghi nhin va von hoa cac khodn chi phi di vay

T4t ca cac chi phi 1ai vay dugc ghi nhén vao Béo cédo Két qua hoat dong kinh doanh khi phét sinh, trir
khi dugc v6n héa theo quy dinh ciia chudn mirc ké toan “Chi phi di vay”.

Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thyc té chua chi nhung dugec trich truée vao chi phi san xuét, kinh doanh trong
nam d& dam béo khi chi phi phat sinh thyc té khong gay dot bién cho chi phi san xuit kinh doanh trén
co s& dam bao nguyén tic phii hop giita doanh thu va chi phi.

Cong ty ghi nhéan chi phi phai tra theo cic ndi dung chi phi chinh sau:
« Chi phi 1i vay trich trudc: trich truc theo hop ddng vay

« Chi phi nhan cong, vit tu, nhién liéu: trich trudc theo hd so dy toan trén co s& khbi lugng cong viée
hoan thanh.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) MAU B09 - DN/HN

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ghi nhin vén chii s& hiru
Vén dau tr ciia chit s& hitu dugc ghi nhan theo sb vén thyc gép cia chi s& hiru.

Thing du vén ¢b phan dugc ghi nhén theo so chénh 1éch 16n hon/hoic nhé hon giita gia thuc té phat
hanh v ménh gia cé phiéu khi phat hanh c¢b phiéu 1in du, phét hanh bé sung hodc tai phat hanh cb
phiéu quy.

Loi nhuén sau thué clia Cong ty dugc trich chia c tic cho céc cb dong sau khi duge phé duyét boi

Hoi ddng cb ddng tai Pai hoi thudng nién cia Cong ty va sau khi d3 trich 14p cac quy du trir theo
Diéu 1¢ ctia Cong ty.

Cb tirc dwgc cong bé va chi tra dya trén so lgi nhuén uée tinh dat dugc. C4 tirc chinh thire dugc cong
b6 va chi tra trong nién d6 ké tiép tir nguon lgi nhudn chua phan phdi can cir vao su phé duyét cia
Hoi ddng cb dong tai Dai hoi thuong nién ciia Cong ty.

Nguyén tic va phuwong phap ghi nhian doanh thu, thu nhap khac

Doanh thu ban b4t d6ng sén phai dam béo thoad mén ddng thdi 5 didu kién sau:

(a) Bit dong san da hoan thanh toan b6 va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao
rlii ro va lgi ich gén lién véi quyén sé hitu bat dong sén cho ngudi mua;

(b) Doanh nghi¢p khéng con nim giit quyén quan ly bét ddng san nhu ngudi s& hiru bat dong san
hoic quyén kiém soat bt dong san;

(c) Doanh thu dugce xac dinh tuong dbi chic chin;

(d) Doanh nghiép da thu dugc hoic s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san;
(e) Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.

Doanh thu thuong mai

Doanh thu bén hang dugc ghi nhan khi ddng théi thoa mén tht c4 nim (5) didu kién sau:

(a) Cong ty da chuyén giao phn 1ém rii ro va loi ich gin lién véi quyén sé hiru san phdm hoic
hang héa cho ngudi mua;

(b) Cong ty khong con nim giir quyén quan 1y hang héa nhu ngudi s¢ hitu hang héa hoic quyén
kiém so4t hang héa;

(c) Doanh thu dugc x4c dinh twong dbi chéc chén;

(d) Congty s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va
(e) - Xac dinh-dugc-chiphf lién-quan dén giao dich ban hang:
Hop déng xay dung

Khi két qua thuc hién hop dong xay dyng c6 thé dugc udc tinh mdt cach dang tin cdy, doanh thu va
chi phi lién quan dén hop ddng duoc ghi nhén twong g véi phan céng viéc da hoan thanh tai ngay
két thiic nién d6 ké toan dugc tinh bing ty 1¢ phén tram  gitta chi phi phét sinh clia phan cong viéc da
hoan thanh tai ngay két thic nién d6 ké toén so véi tdng chi phi dy toan clia hgp ddng, ngoai trir
truong h0'p chi phi nay khéng tuong duong véi phan khoéi luong xdy lap da hoan thanh. Khoan chi
phi nay cé thé bao gdm cac chi phi phu thém, c4c khoan bdi thudng va chi thudng thyc hién hop
ddng theo thoa thuén véi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop dong xay dung khéng thé dugc udc tinh mot cich dang tin cdy, doanh thu
chi dugc ghi nhén twong duong véi chi phi cia hop ddng da phét sinh ma viéc dugc hoan tra 13 trong
d6i chic chin.

Ddi véi tién 1, cb tirc va lgi nhuén dugce chia va thu nhap khac: Doanh thu dugc ghi nhén khi Céng ty c6
kha niing thu dugc lgi ich kinh té tir hoat dong trén va dugc x4c dinh tuong ddi chic chén.
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4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké todn gia von hang ban

Bao gdm gia vén ctia san phdm, hing héa, dich vu, bét dong san ddu tr ban trong nam (ké ca chi phi
khéu hao; chi phi sira chita:) dugc ghl nhén phi hop v6i doanh thu d3 tiéu thu trong nim.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi tai chinh

Céc khoan 15 lién quan dén hoat dong d4u tu tai chinh:

L3 do gbép vén du tu ra bén ngoai: Pugc ghi nhan theo nguyén tic thyc té phat sinh.

Chi phi di vay: Ghi nhan hang thang cin ct trén khoan vay, l3i suét vay va s ngay vay thuc té.
Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép (ho#ic thu nhip thué thu nhip doanh nghiép): La téng chi phi
thué thu nhép hién hanh va chi phi thué thu nhap hoan lai (hogc thu nhép thué thu nhap hién hanh va
thu nhap thué thu nhap hoén lai) khi x4c dinh lgi nhu4n hoic 15 ciia mot ky.

Chi phi thué thu nhép doanh nghlep hién hanh: 1a s6 thué thu nhép doanh nghiép pha1 ngp tinh trén
thu nhép chiju thué trong nim va thué sut thué thu nhdp doanh nghiép hi¢n hanh. Thué thu nhép hién
hanh dugc tinh dya trén thu nhép chiju thué va thué suit ap dung trong nam tinh thué. Khoan thu nhép
chiu thué chénh léch so véi loi nhuén ké toan 14 do diéu chinh cac khoan chénh léch giira lgi nhuén
ké toan va thu nhép chju thué theo chinh séch thué hién hanh.

Cong ty c6 nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué suit 20% trén thu nhép chiu thué.

Nam 2020, Céng ty dugc giam 30% thué thu nhap doanh nghiép phai ndp theo Nghi quyet
116/2020/QH14 ngay 19/6/2020 cia Quoc Hoi va Nghi dinh 114/2020/ND-CP ngay 25/09/2020 ve
viéc quy dinh chi tiét thi hanh Nghj quyét s§ 1 16/2020/QH14 ngiy 19/6/2020 cia Qudc Hoi vé giam
thue thu nhép doanh nghiép phai nép nim 2020 di véi doanh nghiép, hop tic xa, don vi sy nghiép
va t6 chirc khic. ,

Viéc xéc dinh thué thu nhép cia Cong ty cén cir vao cic quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién
nhimg quy dinh nay thay ddi theo timg thoi ky va viée xac dinh sau cung vé thué thu nhp doanh
nghiép tiry thudc vao két qua kiém tra cua co quan thué c6 thAm quyn. C4c loai thué khac dugc ap
dung theo c4c luat thué hién hanh tai Viét Nam.

U'éc tinh ké ton

Viéc 18p Béo c4o tai chinh hop nhét tudn thi theo cic Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo

céo ta1 chinh hgp nhat yéu cdu Ban Téng Giam déc phai c6 nhimng udc tinh va gia dinh anh huéng
dén sb liéu B4o cdo vé cong ng, tai san va viéc mnh bay cac khoan | cOng ng va tai san. tiém tang ta1

ngay 1ap Béo c4o tai chinh hop nhét ciing nhu céc so liéu B4o c4o vé doanh thu va chi phi trong sudt
nim tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thyc té c6 thé khac véi cac wée tinh, gia dinh dit ra.

Lii co ban trén cb phiéu

Lai co ban trén cb phiéu don v6i céc b phiéu phd thong dugc tinh bang cach chia loi nhuan hodc 16
thudc vé cb dong s& hiru cd phleu phd thong cho s6 lugng binh quan gia quyen cb phiéu phd théng
luu hanh trong ndm. Lai suy g1am trén cb phiéu duqc xac dinh bang viéc diéu chinh lgi nhuén hogc 16
thudc vé cd déng s& hiru c¢d phiéu pho théng va s6 lugng binh quén gia quyen cd phleu phd théng
dang luu hanh do anh hu'(mg clia cic cd phiéu phd thong c6 tiém ning suy giam bao gdm trai phiéu
chuyén dbi va quyén chon cb phiéu.
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4.

5.1

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Cac bén lién quan

DPuogc coi 1a cac bén lién quan 1a Tong Céng ty Pau tu Phat trién Nha & D6 thi HUD (Cong ty me),
cac Cong ty con cua Cong ty me, c4c c4 nhan tryc tiép hay glan tiép qua mét hodc nhidu trung gian
c6 quyén klem soat cong ty hogc chiju sy kiém soat chung véi Cong ty Cac bén lién két, céc ca nhan
ndo tryc tiép hodc gian tiép nim quyén biéu quyét cua Cong ty ma c6 anh huéng dang ké dbi véi
Cong ty. Nhitng chirc trach quéan 1y chi chdt nhr Giadm déc, vién chirc cia Cong ty, nhitng thanh vién

théan cén trong gia dinh cua nhu'ng c4 nhén hodc cic bén lién két ndy hoic nhimg Céng ty lién két véi
cac ca nhan nay ciing dugc coi la bén lién quan.

Bao cao b phan

B6 phan 1a thanh phan c6 thé phan biét dugc cia Cong ty tham gia vao viéc cung cép san phim hodc
dich vu c6 lién quan (bd phan theo linh vuc kinh doanh) hodc vao viéc cung cap san phim hozc dich
vu trong pham vi mgt méi tru'ong kinh té cu thé (b6 phan theo khu vuc dia ly) ma by phén ndy c6 rii
ro va lgi ich kinh té khéc véi cic by phan kinh doanh khac. Ban Giam déc cho rang Cong ty hoat
dong trong céc by phén theo linh vuc kinh doanh 1a x4y lap, kinh doanh bit déng san, hoat dong khac
va hoat dong trong mdt bd phén theo khu vuc dia ly duy nhét 1a Viét Nam. Béo céo bd phan s& dugc
1ap theo linh vyc kinh doanh. Chi phi quan ly doanh nghiép dugc phan bé theo ty 16 doanh thu cho bd
phén dé.

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN,
BAO CAO KET QUA HOAT DPONG KINH DOANH

Tién va cic khoan twong dwong tién
31/12/2020 01/01/2020
VND VND

Tién mat 2.947.826.065 16.255.497.855
Tién giri ngan hang khong ky han 25.058.845.874 143.166.185.511

Téng

5.2

28.006.671.939 159.421.683.366

Piu tir tai chinh ngin han
Don vi tinh: VND
31/12/2020 01/01/2020

Gid gbc __ Gi trj ghi sb Gid gbc __ GiA tri ghi sb

Piu twr nim giir dén ngay ddo han

Ngin

han 5.330.000.000  5.330.000.000 4.230.000.000  4.230.000.000

Tién giri ¢6 ky han tai Ngan hang
TMCP PAu tur va Phit trién 5.330.000.000  5.330.000.000  4.230.000.000  4.230.000.000
Viét Nam
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1

Béo c4o tai chinh hop nhit cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

5.3  Phai thu khich hang ngin han

MAU B09 - DN/HN

31/12/2020 01/01/2020

VND VND

Phai thu ciia khich hang ngin han 223.639.851.662 153.707.055.055
Cong ty C6 phan Pau tu D6 thj Ha N6i - 249.786.724

Cong ty TNHH Hoang Gia

Céng ty Cb phan Tasco

Tbng Cong ty Dau tu Phat trién Nha va D6 thi
Cbng ty Cb phin CDC Ha Noi

Cong ty TNHH Kinh doanh vat tur thiét bj

9.888.811.065
54.913.631.607
32.768.144.000
3.775.004.175

10.531.998.390
2.314.001.363
61.355.108.337

3.775.004.175

Céc dbi tuong khéc (¥) 122.294.260.815 75.481.156.066
Trong dé: Phdi thu ciia khdch héng la cdc bén lién quan 55.830.143.209 62.271.619.939
(Chi tiét trinh bay tai Thuyét minh sé 6.1)

Tong 223.639.851.662 153.707.055.055

(*) Céc d6i tugng khéc bao gdm khoan phai thu céc khach hang c6 sé dw nhé hon 10% téng gi4 tri sb du

cong ng phai thu khach hang

5.4 Tra trudce cho ngwoi ban

31/12/2020 01/01/2020
. VYND VND
Tra treéc ngudi ban ngin han 13.955.005.543 69.961.569.535

Coéng ty TNHH MTV Giang Hai
Cong ty TNHH Thuong Mai Dic Giang

3.721.034.632
3.655.544.498

3.721.034.632
14.801.182.785

Cong ty CP XD & Bé tong Viét X6 - 6.009.427.750
Céng ty CP TM DV M¢ Lao - 10.000.000.000
Cic dbi twgng khéc (*) 6.578.426.413 35.429.924.368
Trong do: Tra trudc nguwdi bdn la cdc bén lién quan

(Chi tiét trinh bay tai Thuyét minh s6 6.1)

Tong 13.955.005.543 69.961.569.535

(*) Céc d6i tugng khac bao gdm khoan tra trude cho céc nha cung cép c6 sé du nho hon 10% tdng gia tri s6

du cong ng tra trude ngudi ban
5.5 Phai thu khac

31/12/2020 (VND) 01/01/2020 (VND)
Gia tri Du ph(‘)ng_ Gia tri Dw phong
Ngin han 192.068.086.302 - 246.440.913.264
Tam tng (*) 179.084.845.054 - 232.698.371.916
Ky cuge, ky quy - - 687.020.000
Phai thu ngén han khac 12.983.241.248 - 13.055.521.348
Téng 192.068.086.302 - 246.440.913.264

(*) Tam tng cho cac chi nhiém cac DGi thi cong cong trinh
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