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VAN PHONG CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA
S6 254 Minh Khai, phuong Minh Khai, quén Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi

BAO CAO CUA BAN LANH PAO
Ban Linh dao Cong ty C6 phan Kinh doanh va Déu tu Viét Ha (sau day goi tit 1a “Cong ty”) dé trinh bdo cdo nay
cling véi bdo cdo tai chinh di dugc kiém toan ctia Viin phong Cong ty cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12
nam 2019.
HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién cia Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Giam déc Cong ty da didu hanh Cong ty trong nim va dén ngay
lap bao cdo nay gom:

Hoi déng Quin tri

Ong Pham Kim Son Cha tich Hoi déng Quan trj (Bd nhiém ngay 26/06/2019)
Ong Vuong D3 Hai Chi tich Hoi ddng Quan trj (Mién nhi¢m ngay 26/06/2019)
Ong Mai Xuin Son Thanh vién Hoi dong Quan tri

Ong Nguy&n Thanh Tung Thanh vién Hoi dong Quan tri

Ba Nguyén Hong Loan Thanh vién Hoi dong Quan tri

Ba Nguyén Thi Linh Thanh vién Hoi dong Quan tri

Ban Téng Giam dbe

Ong Mai Xuan Son Téng Giam déc

Ong Pham Kim Son Ph6 Tdng Giam dbc (Mi&n nhiém ngay 01/07/2019)
Ong Nguyén Thanh Tung Phé Téng Giam doc

Ong Nguyén Trong Tuén Ph¢ Tong Giam dbc

Neguoi dai dién theo phap luft

(:)ng Pham Kirg Son Chu tich Hbi d(fmg Quan tri (B6 nhiém ngay 08/07/2019)
Ong Vuong Do Hai Chu tich Hoi dong Quan trj (Mién nhiém ngay 08/07/2019)
Ong Mai Xuéan Son Tong Giam déc

TRACH NHIEM CUA BAN LANH DAO

Ban Lanh dao Céng ty c6 trach nhiém I4p béo cdo tai chinh phan anh mot cach trung thuc va hop Iy tinh hinh tai
chinh ciing nhur két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién ¢ ctia Vian phong Céng ty trong nam,
phu hop véi Chudn myc K¢ toan, Ché do Ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén
viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh. Trong viée 1ap cac bao cdo tai chinh nay, Ban Lanh dao duoc yéu cdu phai:

e Lua chon cdc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sdch d6 mét cach nht quan;

e Duara cac xét doan va udc tinh mot cach hop ly va thén trong;

o  Néurd cic ntruycn tic ké toan thich hop cé dugc tuéin tha hay khong, 6 nhiing 4p dung sai 1éch trong yéu cén
dugc cong bd va giai thich trong bédo cdo tai chinh hay khong;

e Lap bao cdo tai chinh trén co so hoat dong lién tyc trir truong hgp khong thé cho rang Céng ty sé tiép tuc hoat
dong kinh doanh; va

o Thiét ké va thyc hién hé théng kiém sodt ndi b mdt cach hitu hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay béo céo tai
chinh hop ly nhim han ché rui ro va gian lgn.

Ban Lanh dao Céng ty dam bao cac s6 ké toan c6 lién quan duge luu gitt day do dé phan anh tinh hinh tai chinh,
tinh hinh hoat dgng clia Van phong Cong ty véi miic dg chinh xac hop 1y tai bét ky thoi diém nao va cdc s6 ké toan
va béo cdo tai chinh dugc dp tudn thu Ché do Ké toan ap dung Ban Lanh dao Cong ty cling chiju trach nhiém quan
ly céc tai san clia Cong ty va do dé da thuc hién cdc bi¢n phap thich hop dé ngzn chin va phat hién céc hanh vi gian
1an va cac quy dinh phép 1y co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh.

Ban Lanh dao Cong ty cam két da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viée 1ap bdo cdo tai chinh.
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VAN PHONG CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA DAU TU VIET HA
Sé 254 Minh Khai, phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, thanh pho Ha Noi

BAO CAO CUA BAN LANH PAO (TIEP THEO)

TRACH NHIEM CUA BAN LANH DAO (TIEP THEO)

Theo y kién ctia Ban Lanh dao Cong ty, béo cdo tai chinh da phan anh trung thyc va hop ly tinh hinh tai chinh cta
Vin phong Cong ty tai thoi diém ngdy 31 thang 12 nam 2019 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va cac ludng
luu chuyén tién té cho ndm tai chigh két thic ciing ngay, phi hgp vai cac Chuin muc Ké toan, Ché do Ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy/dinh phdp ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh.

“CONG TY
o0 PHAN _
KINH DOANH VA

Mai Xuin Son
Téng Gidm doc
Ha Ngi, ngay 27 thang 03 ndim 2020
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO

vacoO Téng 12A tda nha Téng Cong ty 319, S6 63 Lé Van Luong

Phuong Trung Hoa, Quan Cau Gidy, Tp. Ha Néi, Viét Nam
@ Tel: (84-24) 3577 0781/ Fax: (84-24) 3577 0787
m— Website: www.vaco.com.vn

S6: JLF/VACO/BCKIT.NV2
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh givi: Hji dong Quiin trj va Ban Tong Gidm dbe
Vin phong Cong ty C6 phin Kinh doanh va Piu tu Viét Ha

Chiing t6i da kidm todn béo cdo tai chinh kém theo ciia Vin phong Cong ty Co phan Kinh doanh va Pau tu Viét Ha
(goi tat 1a “Van phong Céng ty”), dugce lap ngay 27 thang 03 nam 2020, tir trang 05 dén trang 30, bao gdm Bang can
déi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2019, Béo c4o két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién t¢ cho
nam tai chinh két thuc cung ngay va Ban thuyét minh béo cdo tai chinh (goi chung la “Bdo céo tai chinh™).

Trdach nhi¢gm ciia Ban Lanh dao

Ban Lanh dao Coéng ty chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thuc va hop 1y béo céo tai chinh theo Chuan muc Ké
todn, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo
tai chinh va chiu trach nhiém vé& kiém soat ndi bd ma Ban Lanh dao Céng ty xac dinh la cin thiét dé dam bao cho viée
lap va trinh bay béo céo tai chinh khong ¢ sai s6t trong yéu do gian 1an hodc nham lén.

Trdch nhiém ciia Kiém todn vién

Tréach nhiém cua ching t6i la duara y kién vé& bao cdo tai chinh dua trén két qua cia cude kiém toan. Chiing toi da
tién hanh kiém todn theo cdc Chuén muc Kiém toan Viét Nam. Cac chuan muc nay yéu cAu chiing t6i tudn tha chuén
muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cude kiém toan dé dat dugc su dam bao hop
ly vé viée lidu bao cdo tai chinh ciia Van phong Céng ty cé con sai sot trong véu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gdm thuc hién céc tha tuc nhim thu thap cac bang chimg kiém todn vé céc so liéu va thuyct
minh trén bao cao tai chinh. Cac thu tuc kiém toan duoc lya chon dua trén xét doan cua Kiém todn vién, bao gom
danh gia riii ro ¢o sai sot trong yéu trong bao cdo tai chinh do gian lan hozc nham 1an. Khi thyc hién danh gia cac rui
ro nay, Kiém toan vién da xem xét kiém sodt noi bo ciia Van phong Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bao
cao tai chinh trung thue, hop ly nhim thiét ké cac thu tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong
nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua kiém soat ndi bo ciia Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gdm danh
gid tinh thich hop ciia cac chinh sach ké toan duge ap dung va tinh hop 1y ctia cdc udc tinh ké toan cua Ban Linh dao
Cong ty ciing nhu dénh gid viéc trinh bay tong thé bao cdo tai chinh.

Ching téi tin tudng ring cac bang ching kiém todn ma ching téi da thu thap duoc la day dii va thich hop lam co so
cho y kién kiém todn ctia ching toi.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién ctia chiing t6i, bao céo tai chinh da phan anh trung thuc va hop 1y, trén cdc khia canh trong yéu, tinh hinh
tai chinh cua Van phong Cong ty tai ngay 31/12/2019, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién t& cho ndm tai chinh két thuc cing ngay, pha hop voi Chuén muc K& toan, Ché do Ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh.
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Van Phéng tai Tp. H6 Chi Minh Van Phong tai Tp. Bong Nai Van Phéng tai Tp. Hai Phong

Lau 6, toa nha HUD, 159 Dién Bién Phi S6 79 B. Ha Huy Tap, P. Quyét Théng Tadng 4, s6 19, B. Bién Bién Phi, P. May To
P. 15, Q. Binh Thanh, Tp. H6 Chi Minh Tp. Bién Hoa, T. Péng Nai Q. Ngb Quyén, Tp. Hai Phong

Tel: (84-28) 3840 6618 Tel: (84-251) 382 8560 Tel: (84-225) 353 4655

Fax: (84-28) 3840 6616 Fax: (84-251) 362 8560 ) Fax: (84-225) 353 4316



BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (TIEP THEO)
Vin dé khdc

Nhu trinh by tai Thuyét minh s 29 - Thuyét minh bao cdo tai chinh: Cong ty da trinh bay lai s6 15 con dugc chuyén
6 thang cudi nam 2017 va nim 2018 theo Két ludn thanh tra thué s6 97157/KL-CT-TKT6 ngay 27/12/2019 tai Cong
ty con ciia Cong ty - Cong ty C6 phan Piu tu va Xay dung Viét Ha va xac dinh giam sb 16 duoc chuyén ciia ndm
5018 voi sé tidn I3 8.493.807.224 VND theo Quyét dinh sb 47939/QD-CT-TK T4 ngay 20/06/2019 va Bién ban kiém
ra thué ngay 14/06/2019 ctia Cyc thué Thanh phé Ha Noi. Cong ty s& giai trinh van dé ndy voi Co quan thué trong
thoi gian toi.

Chung t6i xin lru ¥ dén ngudi doc dén Thuyét minh sb 3 - Thuyét minh béo cdo tai chinh: Béo cdo tai chinh kém theo
dugc lap dua trén s6 lidu phat sinh tai Vin phong Cong ty Cb phan Kinh doanh va Diu tu Viét Ha va chua bao gbm
s6 liéu phét sinh tai Nha may nude tinh khiét Opal. Bao cdo tai chinh kém theo can dugc doc ddng thoi véi bao cdo
tai chinh cila Nha may nude tinh khiét Opal va bio céo tai chinh tong hop cta Cong ty CO phin Kinh doanh va Pau
tu Viét Ha. Bdo céo tai chinh ciia Van phong Cong ty dugc lap cho mye dich quan trji n6i bo va khong duge st dung
3 i kinh doanh ¢6 tu cach phap nhan day du trong viée cung c¢ép cho bén thir ba, va cho muc dich khéc.

& Xuin Thing Nguyén Phuong Lan
Pho Tong Giam doc Ki¢m todn vién .
$6 Gidy CN DKHN Kiém toan: 0043-2016-156-1 S6 Gidy CN BDKHN Kiém toan: 091 7-2018-156-1

Thay mdt va dai di¢n cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO
Ha Noi, ngay 27 thdng 03 nam 2020
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VAN PHONG CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA MAU SO B 01 - DN
S6 254 Minh Khai, phuong Minh Khai, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Quén Hai Ba Trung, thanh pho Ha Noi ngdy 22 thang 12 nim 2014 cia BJ Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2019

Don vi: VND
TAI SAN M3 sé Thuyét S6 cudi nam S8 ddu niam
minh
A - TAI SAN NGAN HAN 100 394.527.059.081 384.072.027.635
I. Tidn va cdc khoiin twong duong tién 110 4 10.735.768.633 13.040.145.600
1. Tién 11 5.035.768.633 6.040.145.600
2. Céc khoan tuong duong tién 112 5.700.000.000 7.000.000.000
IL. PAu tu tai chinh ngin han 120 5 353.000.000.000 337.400.000.000
1. PAu tu ndm giir dén ngay déo han 123 353.000.000.000 337.400.000.000
II1. Céc khoén phii thu ngiin han 130 18.103.938.744 18.262.666.923
1. Phai thu ngan han ctia khéch hang 131 6 3.829.848.396 4.897.157.638
2. Tra trude cho ngudi ban ngin han 132 7 2.202.687.012 816.294.225
3. Phai thu ndi bd ngin han 133 - 26.976.946
4. Phai thu ngéin han khac 136 8 15.601.318.701 15.550.007.676
5. Du phong phai thu ngin han khé doi 137 9 (3.529.915.365) (3.027.769.562)
IV. Hang ton kho 140 10 2.084.754.655 2.622.506.484
1. Hang ton kho 141 2.427.250.365 2.965.002.194
2. Du phong giam gid hang tén kho 149 (342.495.710) (342.495.710)
V. Tai séan ngdn han khic 150 10.602.597.049 12.746.708.628
1. Chi phi tra trude ngin han 151 1 480.000 -
2. Thué GTGT duoc khau trir 152 1.378.107.660 2.437.738.724
3. Thué va cac khoan khic phai thu Nha nudc 153 16 9.224.009.389 10.308.969.904
B - TAI SAN DAI HAN 200 398.969.193.710 400.986.376.753
I. Céc khoén phii thu dai han 210 13.414.787.664 11.221.744.689
1. Tra trude cho ngudi ban dai han 212 7 1.326.861.998 1.326.861.998
2. Vén kinh doanh & don vi tryre thude 213 807.863.432 807.863.432
3. Phai thu dai han khéc 216 8 12.473.924.232 9.087.019.259
4. Dy phong phai thu dai han kho doi 219 9 (1.193.861.998) -
IL. Tai sdn ¢6 dinh 220 22.811.677.556 28.728.072.562
1. Tai san cb dinh hiru hinh 221 12 22.535.091.004 28.588.527.852
- Nguyén gid 222 68.581.754.572 70.115.255.344
- Gid tri hao mon luy ké 223 (46.046.663.566) (41.526.727.492)
2. Tai san ¢6 dinh v6 hinh 227 13 276.586.552 139.544.710
- Nguyén gid 228 971.327.000 737.191.000
- Gid tri hao mon up ké 229 (694.740.448) (597.646.290)
[11. Tai sin do dang dai han 240 61.080.760.620 41.277.092.834
1. Chi phi xdy dung co bin d& dang 242 14 61.080.760.620 41.277.092.834
IV. Péu tu tai chinh dai han 250 5 295.143.885.379 299.495.784.548
1. Péu tu vao cong ty con 251 132.757.019.388 132.757.019.388
2. PAu tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 122.529.081.902 122.529.081.902
3. DAu tu gop von vao don vi khac 253 79.330.795.360 79.330.795.360
4, Dy phong dau tu tai chinh dai han 254 (39.473.011.271) (35.121.112.102)
V. Tai sin dai han khac 260 6.518.082.491 20.263.682.120
1. Chi phi tra trudc dai han 261 i 5.904.675.086 19.635.780.747
2. Thiét bi, vét tu, phu ting thay thé dai han 263 613.407.405 627.901.373
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 793.496.252.791 785.058.404.388

Céic thuyét mink kém theo la mét bg phén hop thanh cua bdo cdo tai chinh nay
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MAU SO B 01 - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B6 Tai chinh

VAN PHONG CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA
S6 254 Minh Khai, phuong M,inh Khai,
Quén Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP THEO)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2019

NGUON VON

Ma s6 Thuyét

S0 cudi nim

Don vi: VND

A A -
S0 dau ndm

minh (Trinh bay lai)
C-NQ PHAI TRA 300 31.330.840.342 36.551.367.225
I. No' ngéin han 310 16.660.369.555 21.512.196.438
1. Phai tra nguoi ban ngén han 311 15 6.091.043.394 12.263.190.315
2. Ngudi mua tra tién trude ngin han 312 102.972.569 303.955.193
3. Thué va céc khoan phai nop Nha nuée 313 16 11.425.910 12.920.082
4. Phai tra ngudi lao dong 314 3.056.193.500 1.741.284.000
5. Chi phi phai tra ngfin han 315 503.893.756 678.593.961
6. Phai tra ndi bo ngiin han 316 - 13.466.201
7. Phai tra ngén han khéc 319 17 4.565.935.993 2.329.836.905
8. Qu¥ khen thudng, phuc loi 322 2.328.904.433 4.168.949.78 1
II. No' dai han 330 14.670.470.787 15.039.170.787
1. Phai tra dai han khac 337 17 14.670.470.787 15.039.170.787
D - VON CHU SO HUU 400 762.165.412.449 748.507.037.163
L. Vén chii s¢ hitu 410 18 762.165.412.449 748.507.037.163
1. Vén gop ctia chu so hitu 411 769.000.000.000 769.000.000.000
- C6 phiéu phé thong ¢ quyén biéu quyét 4ila 769.000.000.000 769.000.000.000

2. Thing du vén ¢ phin 412 659.046 659.046
3. L3 liy ké 421 (6.835.246.597) (20.493.621.883)
- LNST chiea phén phéi/ (16) Iy ké dén/ 421a (20.493.621.883) (27.031.238.056)

cudi nam trude
- LNST chuea phan phéi/(16) ndm nof 421h 13.658.375.286 60.537.616.173
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 793.496.252.791 785.058.404.388
Lé Vin Dat Trin Hoa Binh

Tong Giam dbc
Ha Noi, ngay 27 thang 03 nam 2020

Ké todn trudng

Ngudi lip

Ciac thuyé! minh kém theo la mét bo phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh nay
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VAN PHONG CONG TY CO PIIAN KINH DOANH VA DAU TU VIET HA
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 niim 2014 cia B Tai chinh

S8 254 Minh Khai, phudng Minh Khai,
Quén Hai Ba Trung, thanh pho Ha Nai

MAU SO B 02 - DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndam 2019

Tdng Giam dbe
Ha Néi, ngay 27 thang 03 nam 2020

K¢ toan truéng

Nguoi lap

Donvi: VND
CHI TIEU Ma Thuyét Nim nay Niam trudc
s6  minh (Trinh bay lai)
1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vy 01 330.173.860.525 295.974.012.685
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 9.040.929.228 6.378.889.607
3. Doanh thu thuin vé& ban hang va cung cip dichvy 10 20 321.132.931.297  289.595.123.078
(10=01-02)
4, Gia vén hang ban va cung cap dich vy 11 21 302.981.375.404 275.624.936.307
5. Loi nhudn gdp vé bén hang va cung cp dich vy 20 18.151.555.893 13.970.186.771
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 22 58.848.200.036 53.348.707.214
7. Chi phi tai chinh 22 23 4.617.158.034 9.527.611.564
- Trong dé: Chi phi ldi vay 23 - -
8. Chi phi ban hang 25 24 36.532.905.845 24.961.715.111
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 24 22.177.261.231 23.632.120.148
10. Loi nhuan/(Ld) thudin tir hoat dong kinh doanh 30 13.672.430.819 9.197.447.162
{30 =20+ (21-22) - (25 +26)}
11. Thu nhdp khéc 31 26 3.010.849.809 841.243.136
12. Chi phi khéc 32 27 3.024.905.342 3.501.074.125
13. Loi nhuéin/ (15) khéc (40 = 31 - 32) 40 (14.055.533) (2.659.830.989)
14. Téng loi nhudn/ (18) ké todn trug¢ thué 50 13.658.375.286 6.537.616.173
(50 =30 + 40)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 28 - -
16. Loi nhuin/(18) sau thué thu nhip doanh nghiép 60 13.658.375.286 6.537.616.173
(60 =50-51)
CONG TY
CO PHAN
Mai Xuéin Son L.é Vin Dat Tran Hoa Binh

Cdc thuyét minh kém theo lio mot bg phan hop thanh ciia bdo cdo tai chinh nay
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VAN PHONG CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA DAU TU VIET HA MAU SO B 03 - DN
S8 254 Minh Khai, phuong Mjnll IChai, Ban hanh theo Thong tu s 200/2014/TT-BTC
Quén Hai Ba Trung, thanh pho Ha Noi ngay 22 thang 12 nagm 2014 cia Bo Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuwong phidp triec tiép)

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

DPon vi: VND

CHI TIEU Mi Nim nay Nim truée
s0
I. Luu chuyén tidn tir hoat dgng kinh doanh
1. Tidn thu tir ban hang, cung cdp dich vu va doanh thu khac 01 354.570.207.603 307.832.218.481
2. Tién chi tra cho ngudi cung cip hang héa va dich vu 02 (349.232.148.716) (304.674.154.537)
3. Tién chi tra cho nguoi lao dng 03 (12.350.800.162) (13.511.924.186)
4. Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 06 6.590.154.037 18.917.698.645
5. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 07 (21.669.886.089) (26.899.304.286)
Luu chuyén tién thuan tic hoat dgng kinh doanh 20 (22.092.473.327) (18.335.465.883)
IL. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu
1. Tién chi dé mua siim, xay dung TSCD va cac TSDH khac 21 (20.122.824.786) (154.765.620)
2. Tién thu tir thanh ly, nhuong ban TSCD v cac TSDH khac 22 397.630.040 =
3. Tién chi cho vay, mua cdc cong cy ng ctia don vi khac 23 (228.000.000.000) (337.400.000.000)
4. Tidn thu héi cho vay, ban lai cac cong cy ng ctia don vi khac 24 212.400.000.000 315.025.845.443
5. Tién thu ldi cho vay, cd tirc va lgi nhudn duge chia 27 55.113.295.896 40.380.076.110
Luu chuyén tién thuén tiv hoat dpng dau t 30 19.788.101.150 17.851.155.933
II1. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
Luu chuyén tién thudn tiv hogt dpng tai chinh 40 - -
Luu chuyén tién thuin trong nim (50 =20 + 30 + 40) 50 (2.304.372.177) (484.309.950)
Tién va twong dwong tién diu nimy _ 60 13.040.145.600 13.524.455.550
Anh huéng ciia thay doi ty gia héi\Z@éi quy dbi ngoai té 6l (4.790) -
Tién va tuong duong tién cudi nfim (70 =50 + 60 + 61) 70 10.735.768.633 13.040.145.600
?
T
: =

Lé Vin Dat

Mai Xuén Son
Tong Giam doc
Ha Néi, ngay 27 thang 03 nén 2020

Ké toin trudng

Tran Hoa Binh

Ngudi lap

Cac thuyél minh kem theo lad mot bo phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh nay
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VAN PHONG CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA MAU SO B 09 - DN

S 254 Minh Khai, phuong Mjnh Khai,
Quén Hai Ba Trung, thanh pho Ha Noi

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
Cdce thuyet minh nay la b phdan hop thanh va cdn duwge doc dong thai véi béo cdo tai chinh kém theo

1

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thire sé hitu vén

Cong ty C phin Kinh doanh va Déu tu Viét Ha tién than la Cong ty TNHH Mot thanh vién Déu tu Viét
Ha, doanh nghiép Nha nuéc duge thanh Igp theo Quyét dinh s6 495/QD-UB ngay 26/01/1993 cua Uy ban
Nhan dén thanh phé Ha Noi, Quyét dinh s 220/QD-UB ngay 13/12/2005 cua Uy ban Nhin dan thanh phd
Ha N§i vé& viée chuyén Cong ty San xudt Kinh doanh Pau tu va Dich vu Viét Ha hoat dong theo md hinh
Cong ty me - Cong ty con va Quyét dinh s6 3468/QD-UBND ngay 13/07/2010 cia Uy ban Nhéan dan thanh
phd Ha Noi vé viée chuyén Cong ty San xuat Kinh doanh Déu tu va Dich vu Viét Ha thanh Cong ty TNHH
Mot thanh vién. Cong ty hoat dong theo Gidy Ching nhan dang ky kinh doanh s6 0100103721 do S Ké
hoach va Dau tu thanh phé Ha Noi cép ngay 17/11/2010 va cac Gidy chimg nhéan thay dbi. Theo Gidy
Chimg nhan dang ky doanh nghiép cong ty cd phin cdp thay doi lan thir 06 ngay 08/07/2019, von diéu 18
cua Cong ty la 769.000.000.000 VND.

Tru s& chinh cia Céng ty tai: S& 254 Minh Khai, phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha
NG

Nganh ngh kinh doanh va hoat dgng chinh
Nganh nghé kinh doanh

- Dai ly, mdi gidi, d4u gia: Dai ly budn Ié sach, bao, tap chi van phong pham trong ctra hang chuyén
doanh; Dai ly ban budn sach, bao, tap chi, vdn phong phiam;

- Ban budn tong hop: Kinh doanh thiét bj trudng hoc;

- Bén budn dd dung khac cho gia dinh: Ban budn dugc pham; Ban budn nudc hoa, hang m¥ phim va ché
phdm vé sinh;

- San xuét thiét bi, dung cu y té, nha khoa, chinh hinh va phuc hdi chire niing (trir rang gia);

- Hoat déng chuyén mén, khoa hoc va cong nghé khic chua dugc phan vao déu: Dich vu chuyén giao
cong nghé;

- Bén budn may moc, thiét bi va phu ting may khic: Ban buén may maoc, thiét bi y té;

- Xay dung nha céc loai: Xdy dung b¢nh vién;

- Kinh doanh bét dong san, quyén st dung dét thudc chi so hitu, chi st dung hodc di thué: Kinh doanh
bit dong san;

- Hoat dong thiét ké chuyén dung: Trang tri ndi that;

- Ban 1¢ thudc, dung cu y té, my phdm va vat phdm vé sinh trong cac clra hang chuyén doanh: Ban lé
nude hoa, my phim va vat phdm vé sinh trong cac ctra hang chuyén doanh;

- Dich vy luu tri ngén ngay: Khach san;

- Kiém tra va phan tich k¥ thudt: Lap du 4n diu tu xdy dung cong trinh (khong bao gom lap dy toan,
tong dur todn, va chi phi ddu tu xdy dung cdng trinh);

- Xay dung cong trinh k¥ thudt dan dung khac: Xay dung cong trinh dan dung, giao thong, thay loi, ha
tang ky thuat; ,

- San xut my pham, x phong, chit tiy rira, lam bong va ché pham vé sinh: Sin xuat my phém;

- DPiéu hanh tua du lich: Li hanh ndi dia, 1t hanh quéc té;

- San xult bao bi bang gd;

- San xuét khic chua dugc phan vao dau: San xuét ché bién thuc pham; San xuét do uéng;

- Ban budn d6 u6:1g: Ban budn do uéng ¢6 con; Ban buédn db uéng khong co con;

- San xuat gifly nhan, bia nhin, bao bi tur giéy va bia;

- San xuét san phim tir plastic: San xut bao bi tir plastic;

- Ban budn nong, 1am san nguyén li¢u (trir g0, tre, nira) va dong vat sdng (trir céc loai Nha nudc chm);

- Ban lé khac trong cac ctra hang kinh doanh tong hop; o

- Ban lé luong thuc thuc phﬁm, dd uéng, thuédc 14, thude lao Tuu ddng hodc tai cho: Béan l¢ do udng luu
thong tai cho;

- Ban lé db udng trong céc ctra hang chuyén doanh.

Hoat djng clhinh

_ Ban budn dd ubng: Ban buon dd ubng c6 con; Ban budn do udng khong c6 con; o

- Ban l¢ luong thuce thuce pl1i‘i|n, db ubng, thude 14, thude lao luu dong hodc tai chg: Ban I¢ d6 udng luu
thong tai chg;

- Ban Ié dd udng trong cac ctra hang chuyén doanh.
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VAN PHONG CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA MAU SO B 09 - DN

S6 254 Minh Khai, phudng Minh Khai,
Quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi

Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nim 2014 ctia B9 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwgc doc dong thai véi bao cdo tai chinh kém theo

1.

THONG TIN KHAI QUAT (TIEP THEO)

Chu ky san xuiit, kinh doanh thong thudng

Chu k¥ san xudt, kinh doanh thong thuong cta Céng ty dugc thue hién trong thoi gian khong qua 12 thang.
Pic didm hoat ddng ciia doanh nghiép trong ky ké toan ¢6 &inh hutng dén Bio cdo tai chinh

Khéng co hoat dong dic biét nao cia doanh nghiép trong ky ké toan c6 anh huéng dén Bao céo tai chinh.
Ciu trac doanh nghi¢p

Danh sdch cic don vi phu thuge ctia Cong ty

Céng ty c6 01 don vi phy thude: Nha mdy nude tinh khiét Opal; Dja chi: S6 300 Truong Chinh, phuong Vi

Xuyén, thanh pho Nam Dinh, tinh Nam Dinh; Linh vuc kinh doanh: San xuit va kinh doanh cdc san pham
nudc tinh khiét.

Danh sich cdc Cong ty con

1. Céng ty Co phan Banh Mit Keo Ha Noi;

2. Congty CO phan Trang An;

3. Céng ty Co phan Déu tu va Xdy dung Viét Ha;
4, Cbéng ty Co6 phan Rugu Qudc té.

Danh sdch cic Cong ty lién két

1. Céng ty Cb phin Gidy Ngoc Ha;

2. Congty Co phan Dong Thap;

3. Coéngty Co phan Bia va Nudc giai khat Viét Ha;
4. Céng ty Co phan Dugc pham Ha Noi.

Théng tin chi tiét vé cdc cong ty con, cdng ty lién két cua Cong ty dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 5.

NAM TAI CHINH, CHUAN MUC KE TOAN VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Niim tai chinh

Nim tai chinh ctia Cong ty biit dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngdy 31 thang 12.

Ché dp K& todn dp dung

Céng ty ap dung cdc Chudn myc Ké todn, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam duoc ban hanh theo
Théng tu s& 200/2014/TT-BTC ngay 22 thing 12 ndm 2014 va cac thong tu huéng dan thuc hi¢n Chuan
muc K& toan cua B Tai chinh trong viée ldp va trinh bay bdo cdo tai chinh.

Tuyén bd vé viée tudn thi Chuéin mue Ké toan va Ché dp Ké todn

Ban Lanh dao Cong ty dam bao da tuan thu yéu cAu cia cac Chuan muc Ké toan, Ché do Ké toan doanh
nghiép Viét Nam duge ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 théang 12 nam 2014 ciing nhu

céac thong tu hudng din thyc hién Chudn myc K& toan ctia B Tai chinh trong viéc ldp bdo cdo tai chinh.

Bao c4o tai chinh kém theo khong nham phan anh tinh hinh tai chinh riéng, két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén tic va théng 1¢ ké toan duge chap nhin chung tai cac nudc
khac ngoai Viét Nam.
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VAN PHONG CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA MAU SO B 09 - DN

S6 254 Minh Khai, phuong Minh Khai,
Quén Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngdy 22 thang 12 nam 2014 cua B¢ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwoe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Co s¢ lp bdo cdo tai chinh
Béo cdo tai chinh duoc Iap trén co s ké toan ddn tich (trir cac thong tin lién quan dén céc ludng tién).

Bdo cdo tai chinh kém theo dugc trinh bay bing Pbng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbc va phu
hgp voi Chuan muyc Ké todn, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh.

Pon vi truc thudc (Nha mdy nudc tinh khiét Opal) co td chirc cong tac ké toan riéng, hach toan doc lap. Béo
céo tai chinh cua Van phong Cong ty duge 1ap trén co s& Bao cdo tai chinh riéng ctia Van phong Cong ty,
khong tong hop so ligu cua don vi hach toan doc lap.

U'6e tinh ké toan

Viée lap bdo céo tai chinh tudn thi theo Chuin muc Ké todn, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap 1y cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh yéu ciu Ban Lanh dao Céng ty
phai ¢6 nhitng udce tinh va gia dinh anh hudng dén s liéu bao céo vé cobng ng, tai san va viéc trinh bay cac
khoan cong no va tai san tiém tang tai ngay 1ap béo cdo tai chinh cling nhu cdc s6 li¢u béo céo vé doanh thu
va chi phi trong sudt nim tai chinh. Mac dii cdc uéc tinh ké toan dugc 1ap bing tit ca sy hiéu biét cia Ban
Lanh dao Céong ty, s thuc té phat sinh c6 thé khac voi cac ude tinh, gia dinh dét ra.

Pianh gia va ghi nhiin theo gia tri hop 1y

Luat Ké toan s 88/2015/HQH13 da duge Quéc hdi nude Cong hoa xa hdi chi nghia Vi¢t Nam khoa XIII,
ky hop thir 10 thong qua ngdy 20 thang 11 ndm 2015 ¢6 hiéu luc ké tir ngay ké tir ngay 01 thang 01 ndm
2017. Theo quy dinh tai Diéu 28 - Danh gia va ghi nhén theo gid trj hop ly. Tuy nhién, dén thoi diém phat
hanh bdo cdo nay, chua cd vin ban hudng din trong viéc ap dung danh gia va ghi nhan theo gié tri hop 1,
do d6, Van phong Céng ty chura ép dung gid tri hop Iy trong trinh bay bdo céo tai chinh.

Theo do, Ban Lanh dao Cong ty dd xem xét va ap dung nhu sau:

a)  Cdc khoan muc tién té ¢ g(f.:' ngoai t¢ dwge danh gid theo ty gid giao dich thurc 1é;
b)  DGivéi tai san va ng phai tra (ngodi muc a trén ddy) Cong ty khong cé co so dé xdac dinh dwoc gid tri
mét cdch dang tin ey do dé Cong ty dang ghi nhdn theo gid goc.

Ciong cu tai chinh

Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngdy ghi nhin ban dAu, tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia gbc cong céc chi phi
giao dich ¢6 lién quan tryc tiép dén viéc mua sam tai san tai chinh do. Tai san tai chinh cia Cong ty bao
gdm tién, cac khoan tuong duong tién, cic khodn phai thu khach hang, phai thu khac va cic khoan dau tu
tai chinh.

Céne no tai chinh: Tai ngay ghi nhdn ban déu, cong no tai chinh dugc ghi nhan theo gid obc cong cac chi
g v o y =] B o O v (=] =] v

phi giao dich ¢6 lién quan truc tiép deén viée phdt hanh cong no tai chinh d6. Céng no tai chinh cua Cong ty
bao gdm cac khodn phéi tra nguoi ban, phai trd khéc va chi phi phai tra.

Ddnh gid lgi sau ldn ghi nhin ban diu

Hién tai, Thong tu s 210/2009/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 06 thang 11 nam 2009 (“Thong tu
210) ciing nhu cac quy dinh hién hanh chua c6 hudng dan cu thé vé viéc xac dinh gid trj hop 1y cta cdc tai
san tai chinh va cong ng tai chinh.

Tién va cac khodn tuwong duong ticn

Tidn va cac khoan tuong duong tién bao gom tién mat tai quy, cac khoan tién gui khong ky han, cac khoén
dAu tur ngan han, c6 kha ning thanh khoan cao, d& dang chuyén dbi thanh tién va it ri ro lién quan dén viéc
bién dong gid tri.
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VAN PHONG CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA DAU TU VIET HA MAU SO B 09 - DN

S6 254 Minh Khai, phuomg Minh Khai,
Quan Hai Ba Trung, thanh pho Ha Ngi

Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 niim 2014 cta B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay & b phén hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi bao cdo tai chinh kém theo

3

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Ciéc khoin diu tu tai chinh
Cic khodin diu tw nidm giiw dén ngay ddo han

Céc khodn diu tu ndm gitr dén ngay ddo han bao gbm céc khoan du tu ma Vin phong Cong ty ¢ y dinh va
kha ning giit dén ngay ddo han. Cac khoan dau tu ndm gitr dén ngay d4o han bao gdom cac khoan tién guri
ngén hang cé ky han.

Thu nhdp 1di tir cic khodn du tu ndm gitr dén ngay dao han sau ngay mua dugc ghi nhén trén Bao cdo Kkét
qua hoat dong kinh doanh trén co s¢ dy thu.

Cic khodan dau twe vao cong ty con, cong ty lién két
Pdau tivao cong ty con

Céng ty con la céc cong ty do Cong ty kiém soat. Vige kiém soat dat duoc khi Cong ty ¢6 kha nang kiém
soat cac chinh sach tai chinh va hoat dong ciia cac cong ty nhan ddu tu nhdm thu dugc loi ich tir hoat dong
clia cdc cong ty nay.

Bdu tir vao cong ty lién két

Cong ty lién két 1a mot Cong ty ma Cong ty ¢6 anh hudng dang ké nhung khéng phai la Céng ty con hay

Cong ty lién doanh ctia Cong ty. Anh huong déng ké thé hi¢n & quyén tham gia vao viéc dua ra cic quyét

dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong ciia bén nhan dau tu nhung khong co anh hudng vé mat kieém soat
hoic dong kicm soat nhiing chinh sdch nay.

Cong ty ghi nhin ban d4u khoan ddu tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két theo gia gdc. Cong ty
hach todn vao thu nhép trén Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh khoan dugc chia tir loi nhuén thuén lay
ké ctia bén nhan ddu wr phét sinh sau ngay ddu tu. Céac khoan khac ma Céng ty nhan duoc ngoai lgi nhudn
duogc chia duge coi la phan thu hdi cac khoan déu tu va duge ghi nhén la khoan giam trir gia gbc déu tu.

Céc khoan diu tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, cong ty lién két dugc trinh bay trong Bang can dbi ké
toan theo gia gbc trir di cdc khoan du phong giam gia (néu c6). Dy phong giam gia dau tu vao cong ty con,
cong ty lién doanh, cong ty lién két duoc trich lap theo quy dinh tai Thong tu s6 48/2019/TT-BTC ngay
08/08/2019 ctia B Tai chinh vé “Hudng dan viée trich 1ap va xir ly cdc khoan dy phong giam gia hang ton
kho, tén thét cac khoan dau tu, ng phai thu kho doi va bao hanh san phém, hang hoa, dich vu, cong trinh xdy
dung tai doanh nghiép” va cic quy dinh ké toan hién hanh.

Diin tie vio cong cu van ctia don vi kldc

Déu tu vao cong cu von cia don vi khac phan anh cic khoan dau tu cong cu von nhung Vian phong Cong ty
khéng co quyén kiém sodt, dong kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké doi vai bén duoce déu tu.

Khodn ddu tu vao cong cu vén cic don vi khdc duge phan dnh theo nguyén gia trir cic khoan du phong
giam gia déu tu.

No phai thu

No phii thu la s6 tién co thé thu hoi cia khach hang hogc cdc dbi trong khac. No phai thu dugc trinh bay
theo gia tri ghi so trir di cac khoan du phong phai thu kho doi.
Du phong phai thu khé doi duge trich Iip cho nhitng khoan ng phai thu dd qué han thanh todn tir séu thang

tror 1én, hodc cac khoan ng phai thu ma ngudi ng kho ¢ kha ning thanh toan do bi thanh ly, phé san hay céc
kho khan tuong tu.
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VAN PHONG CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA DAU TU VIET HA MAU SO B 09 - DN

S6 254 Minh Khai, phuong Minh Khai,
Quén Hai Ba Trung, thanh pho 11a Noi

Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B9 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cde thuyét minh nay la b phéin hop thanh va can dige doc dong thoi véi bao cdo tai chinh kém theo

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Hang ton kho

Hang tdn kho duoc xac dinh trén co s& gia thip hon gitta gia gbc va gi tri thuan c6 thé thyc hién dugce. Gia
gbe hang ton kho bao gdm chi phi nguyén vat lidu tryc tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san xuat
chung, néu co, dé ¢ duge hang ton kho ¢ dia diém va trang thai hién tai; D6i voi hoat dong thuong mai:
Gia gbe hing tdn kho bao gbm chi phi mua va cdc chi phi khéc c6 lién quan trire tiép dén viéc mua hang ton
kho. Gid xuit ciia hang ton kho duoc xac dinh theo phuong phap binh quan gia quyén. Gia tri thuin co thé

thyc hi¢n duge dugce xéc dinh bang gia ban udc tinh trir cdc chi phi udce tinh dé hoan thanh san phdm cung
chi phi tiép thi, ban hang va phén phoi phat sinh.

Hang tdn kho hach toan theo phuong phip ké khai thuong xuyén.

Du phong giam gid hang tén kho ctia Vin phong Céng ty dugc trich 1ap theo cac quy dinh hién hanh. Theo
d6, Vin phong Cong ty duoe phép trich 1dp dy phong giam gid hang ton kho 13i thoi, hong, kém phdm chét
va trong truong hop gia gbc clia hang tdn kho cao hon gia tri thuéin c6 thé thuc hién duoc tai ngay két thiic
nién do ké toan.

Tai sdn ¢b dinb hiru hinh va khiu hao
Tai san ¢é dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gid tri hao mon liiy ké.

Neuyén gid tai san b dinh hinh thanh do mua sdm bao gdm gid mua va toan b cac chi phi khdc lién quan

truc tiép dén viée dua tai san vao trang thai san sang str dung. Péi voi tai san ¢d dinh hinh thanh do dau tu
xdy dung co ban theo phuong thic giao thiu hodc tu xdy dung va san Xuét, nguyén gia la gid quyét todn
cong trinh xay dung theo Quy ché quan Iy dau tu va xdy dung hi¢n hanh, cac chi phi khac cé lién quan truc
tiép va 1 phi trude ba (néu c6). Truong hop du 4n da hoan thanh va dua vao str dung nhung quyét todn
chua dugc phé duyét, nguyén gia tai san ¢d dinh duoc ghi nhan theo gia tam tinh trén co so chi phi thuc té

d3 bo ra dé co dugc tai san co dinh. Nguyén gia tam tinh s€ dugc diéu chinh theo gia quyét toan dugc cac co
quan ¢6 tham quyén phé duyét.

Tai san c:c‘)~ dinh hitu hinh dugc khiu hao theo phuong phap duong thing dua trén thoi gian hitu dung udc
tinh, cu thé nhu sau: ,
Thoi gian khau hao

(S6 nim)
Nha cira, vat kicn triic 05 -35
May moc, thiét bi 03-12
Phuong tién vén tai, truyén dan 06
Thiét bi, dung cu quan ly 03-10

Tai san co dinh v6 hinh va khiu hao

Tai san c6 dinh vo hinh duge trinh bay theo nguyén gid trir gid tri hao mon Ity k&, thé hign gia tri cia phén
mém may tinh. Cac phiin mém nay duoc tinh khau hao theo phuong phap dudng thang trong thoi gian 03
nam.

Chi phi xiy dung co bin dé dang

Céc tai san dang trong qud trinh xay dung phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan Iy hodc cho cac muc
dich khac dugc ghi nhén theo gid gbc. Chi phi nay bao gdm céc chi phi cin thiét dé hinh thanh tai san bao
gdm chi phi xdy ldp, thiét bi, chi phi khac va chi phi lai vay co lizn quan phit hop voi chinh sach ké todn cia
Viin phong Cang ty. Cdc chi phi nay s& dugc chuyén sang nguyén gia tai san ¢b dinh khi cdc tai san dugc

ban giao dua vao sir dung.

Theo quy dinh vé quan ly diu tu va xdy dung cia Nha nude, thy theo phan cép quan ly, gia trj quyét toan
cac cong trinh xdy dung co ban hoan thanh can duoc cac co quan ¢6 tham quyén phé duyét. Do do, gid tri

cudi cling vé gia trj cac cong trinh xdy dung co ban c6 thé thay ddi va phu thude vao quyét toan dugc phé
duyét bai cc co quan cé tham quyen.

13




VAN PHONG CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA MRU SO B 09-DN

$6 254 Minh Khai, phudng Minh Khai,
Quén Hai Ba Trung. thanh pho Ha Noi

Ban hanh theo Théong tu sb 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nim 2014 cta By Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay & by phdn hop thanh va cdn dugce doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Cac khodn ng phii tra va chi phi phai tra

Céc khoan n¢ phai tra va chi phi phai tra duge ghi nhan cho sb tién phai tra trong tuong lai lién quan dén
hang hoa va dich vy da nhdn dugc. Chi phi phai tra duge ghi nhdn dya trén céc ude tinh hop ly vé so tién
phai tra.

Chi phi tra trude

Chi phi tra trudc bao gdm cdc chi phi thuc té da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san
xudt kinh doanh cua nhiéu ky ké toan.

Chi phi tra trude ngéin han bao gdm gia trj cong cu, dung cy, linh kién loai nho da xuit dung va chi phi sta
chira tai san dugc coi 1a ¢6 kha ning dem lai lgi ich kinh té trong twong lai cho Viin phong Cong ty vai thoi
han khéng qua 12 thang.

Chi phi tra truée dai han bao gbdm lgi thé kinh doanh dugc xdc dinh theo Bién ban xdc dinh gia tri doanh
nghiép tai thoi dlun ngay 31 thang 12 nim 2014 phin bd trong vong 03 nam; gid tri cong cu, dung cy, linh
kién loai nho da xudt dung, chi phi sira chira tai san va cdc chi phi tra truée dai han khac dugce coi la c6 kha
ning dem lai loi ich kinh té trong tuong lai cho Cong ty va&i thoi han tr mét ndm tro 1€n.

Céc chi phi nay duge vén héa dudi hinh thire cac khoan tra trude va dugc phén b vao Béo céo két qua hoat
dong kinh doanh, sir dung phuong phap duong thing theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Nguon von chii s¢ hitu

Vén gop ciia chi so hitu: Vén gép cta chi s¢ hitu duge ghi nhén theo s6 von thuc té dd gop cua céc co
dong.

Ghi nhén doanh thu
Doanh thu ban hang duge ghi nhdn khi ddng thoi thoa man tat ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Vin phong Cong ty di chuyén giao phan 16n rii ro va lgi ich gén lién v6i quyén so hitu san phim hodc
hang héa cho nguoi mua;

(b) Van phong Cong ty khong con ndm gitr quyén quan 1y hang héa nhu ngudi s¢ hitu hang héa hodc
quyén kiém sodt hang hoa;

(¢) Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chdn

(d) Van phong Cong ty s& thu dugc lgi ich Kinh té tir giao dich bdn hang; va

(e) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu ctia giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 dugc xac dinh mét
cach dang tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cdp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi
nhan trong ky theo két qua phén cong viéc di hoan thanh tai ngdy cua Bang can doi ké toan cua ky dé. Két
qua cua giao dich cung cap dich vu duge xdc dinh khi thoa mén tat ca bén (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu duge xac dinh tuong déi Lhac chiin;

(b) Co kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do;

(c) Xac dinh du oc phin cong viée da hoan thanh tai ngay cla Bang cén dbi ké todn; va

(d) Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cap dich vu do.

Lai tién gui dugc ghi nhén trén co s dén tich, dugc xac dinh trén s dur céc tai khoan tién giri va I suat ap
dung. Lai tir cac khoan ddu tu duoc ghi nhin khi Cong ty ¢6 quyén nhan khodan 13i.
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VAN PHONG CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA MAU SO B 09 - DN

$6 254 Minh Khai, phuong Minh Khai,
Quén Hai Ba Trung, thanh pho Ha Ngi

Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B9 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay & bé phan hop thanh va can dugc doc dong thoi vai bdao cdo tai chinh kém theo

3:

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh biing ngoai t& duge chuyén dbi theo ty gia tai ngay phat sinh nghiép vu. S6 du cac
khodn muc tién & c6 b ngoai té tai ngay két thic nién do ké toan duge chuyén dbi theo ty gia tai ngay
nay. Chénh l¢ch ty gid phat sinh dugc ghi nhan vao Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh. L&i chénh I¢ch
ty gia do danh gid lai cac s6 du tai ngay két thic nién d9 ké toan khong dugc dang dé phan phéi lgi nhuén.

Thué
Thué thu nhép doanh nghiép thé hién tdng gia tri cta sb thué phai tra hién tai va sb thué hodn lai.

Sé thué phai tra hi¢n tai duge tinh dya trén thu nhép chiu thué trong nam. Thu nhép chiu thué khac voéi loi
nl}uzfm thudn dugce trinh bay trén Bdo cédo két qua hoat dc}ng kinh doanh vi thu nhép chiu tt}ué khong bao
gbm céc khoan thu nhip hay chi phi tinh thu¢ hodc dugc khéu trir trong cac ndm khac (bao gom ca 16 mang
sang, néu co) va ngodi ra khong bao gbm cdc chi tiéu khong chju thué hodc khéng dugc khéu trir.

Thué thu nhdp hoiin lgi duge tinh trén cac khoan chénh léch gitia gia tri ghi sb va co sd tinh thué thu nhap
ctia cac khoan muc tai san hodc cong ng trén bdo céo tai chinh va duge ghi nhén theo phuong phép bang
can dbi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam

thoi con tai sin thué thu nhip hodn lai chi dugc ghi nhin khi chac chin cé du loi nhuén tinh thué trong
tuong lai dé khau trir céc khoan chénh 1¢ch tam thai.

Thué thu nhdp hoan lai dugc xac dinh theo thué sut du tinh s& ap dung cho nam tai san dugc thu hdi hay no
phai tra dugc thanh todn. Thué thu nhdp hoan lai dwoc ghi nhan vao Béo cao két qua hoat dong kinh doanh

va chi ghi vao von chu s¢ hitu khi khoan thué do co lién quan dén cac khoan muc dugc ghi thing vao vbn
chu so hitu.

Tai san thué thu nhip hodn lai va ng thué thu nhdp hodin lai phai trd dugc bi trir khi Van phong Cong ty ¢6
quyén hop phap dé bu trir giira tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nop va khi
céc tai san thué thu nhip hodn lai va ng thué thu nhap hodn lai phai tra lién quan téi thué thu nhdp doanh

nghiép duoc quan ly bai ciing mdt co quan thue va Van phong Cong ty ¢6 du dinh thanh toan thué thu nhép
hién hanh trén co so thudn.

Tai ngdy 31 thang 12 nam 20 19, Céng ty ¢é khoan 13 ldiy ké tinh thué chua st dung la 74.674.572.950 VND
¢6 thé sir dung dé chuyén 15 vao cac nidm tiép theo, nhung khéng qua 05 nam ké tir ndm phat sinh 10. Tuy

nhién trong bdo cdo nay, Céng ty khong xéc dinh thué thu nhap doanh nghiép hoin lai cho sb 16 nay do
Cong ty chua chiic chin ve ké hoach g1 nhudn trong tuong lai.

Viée xdc dinh thué thu nhdp ctia Cong ty can cii vao céc quy dinh hign hanh vé& thué. Tuy nhién, nhiing quy
dinh ndy thay doi theo timg thoi ky va vige xéc dinh sau cung vé thué thu nhap doanh nghiép tiry thudc vao

két qua kiém tra ctia co quan thué c6 thim quyén.

Céc loai thué khéc duogc ap dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DPUONG TIEN

S6 cudi nim S6 déu nim

VND VND

Tién mat 76.548.340 190.873.618

Tién giri ngan hing khong ky han 4.254.194.371 5.849.271.982

Tién dang chuyén 705.025.922 -

Céc khoan tuong duong tién (i) 5.700.000.000 7.000.000.000

Cing 10.735.768.633 13.040.145.600
Ghi chi:

(iy  Céc khoan tién gui co ky han gbe tir 03 thang tro xudng voi 1ai suat 5%/nam tai cic Ngén hang
thuong mai.
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VAN PHONG CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA DAU TU VIET HA MAU SO B 09 - DN
S6 254 Minh Khai, phuong Minh Khai, Ban hanh theo Thang tu s6 200/2014/TT-BTC

Quén Hai Ba Trung, thanh pl16 Ha Noi ngdy 22 thang 12 nam 2014 cua Bg Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (TIEP THEO)
Céic thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi voi hdo cdo tai chinh kém theo

5. CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH

S6 cudi nim Sé diu nim
Gii goc Gid tri ghi 50 Gia goc Gid tri ghi so

VND VND VND VND
a) Dhu tw niim gii dén ngay dio han
al) Ngiin han 353.000.000.000 353.000.000.000 337.400.000.000 337.400.000.000
- Tién giri ¢6 ky han (i) 353.000.000.000 353.000.000.000 337.400.000.000 337.400.000.000
Ghi chu:
(i) Céc khoan tién gui co ky han con lai khong qua 12 thang tai cdc Ngén hang thuong mai.
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VAN PHONG CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA
S6 254 Minh Khai, phuong Minh Khai,
Quén Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi

MAU SO B 09 - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nim 2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la bg phan hop thanh va cdn diege doc dong thoi véi bao cdo tai chinh kém theo

5.

CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH (TIEP THEO)
To6m tit tinh hinh hoat dong céng ty con/ cong ty lién doanh/ cdng ty lién két trong nim:

Trong nam 2019, cac Cong ty deu hoat déng c6 lai ngoai trir Cong ty Cé phén Pau tur va Xay dung Viét Ha,
Cong ty C& phan Ruou Qudc té va Cong ty Cb phin Pbng Thap.

Bao cdo tai chinh nam 2019 ciia Cong ty Cd phan Bdng Thap, Cong ty Cb phan Bia va Nudc giai khat Viét
Ha, Cong ty Cd phin Ddu tu va Dich vy Ha Noi va Céng ty Lién doanh TNHH Crown Ha Ngi chua duoc
kiém todn. Bdo cdo ciia Céng ty C6 phin Gidy Ngoc Ha va Cong ty Cb phin Dugc pham Ha Néi dugce kiém
toan bai Cong ty kiém todn khac.

Tai thoi diém phat hanh béo céo tai chinh nay Céng ty van chua thu thip dugc bdo cdo tai chinh cho nam tai '
chinh két thic ngay 31/12/2019 cia céc cong ty nhén diu tu bao gém: Cong ty Co phan D6 thj sinh thai -

Vian Noi.

¢) Théng tin chi tiét vé cic cong ty con, cdng ty lién két ciia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nim 2019
nhu sau:

Tén cing ty Noi thanh lip ~ S6 Iuong Tyl Tylé quyen Hoat dgng chinh
(hodic diang ky) va ) phan phinsé  bicu quyct
hoat djng hitu nim giir

Diu tir vio cong ty con

Cong ty Cd phan Banh Muit Quédn Hoan Kiém, 892500  51,00% 51,00% San xuat va kinh doanh
Keo Ha Néi Tp. Ha Noi cdc loai banh, mut, keo
Cong ty Cd phan Trang An Quén Ciu Gidy, 1.149.100 51.76% 51,76% San xuat céc loai banh tir
Tp. Ha N§i bot; San xuat cacao,
socola va mit keo
Congty Cé phin Pdutwva  Quan Bac Tur Liém,  1.860.390  88,59% 88,59% Xy dung cong trinh ky
Xdy dung Viét Ha Tp. Ha Noi thuét dan dung
Cong ty Co phin Rugu Québc Huyén Tién Du,  9.215.000  68,44% 68,44% Chung, tinh cit va pha
té Tinh Béc Ninh ché cac loai rugu manh

Déu tir vio cong ty lién kit
Céng ty Co phan Gidy Ngoc Huyén Gia Lam, ~ 557.200 29,33% 29,33% San xuét gidy dép
Ha Tp. Ha Noi

Cong ty C6 phan Dong Thap Q. Hai BaTrung,  354.000 25.29% 25,29% San xuat may nong

Tp. Ha Noi nghiép va lam nghiép
Cong ty C6 phin Bia va Huyén Tién Du,  8.000.000 37.23% 37.23% San xuat bia va mach nha
Nude giai khat Viét Ha Tinh Béc Ninh a men bia
Cong ty C6 phin Duge Quin Péng da, 2.516.360  40,00% 40,00% San xudt, kinh doanh
phim Ha Noi Tp. Ha Noi thube chira bénh, phong

bénh phuc vu strc khde

PHAI THU CUA KHACIH UHANG

S$6 cudi nim S6 ddu nim
VND VND
Phii thu ciia khdch hang ngin han 3.829.848.396 4.897.157.638
C]:l nhanh Ha Noi - ijg Ly ‘CP Dich vu Thuong mai 877921782 423,380,938
Tong hop VINCOMMERCE
Cong ty TNHH Tran Lién Hung 255.237.803 255.237.803
Cong ty TNHH Hang ti¢u ding va Dich vy Thuong mai T&T 245.994.823 979.728.001
Cong ty CP Rugu Qudc té 188.688.028 188.688.028
Nha mdy Bia Dong Nam A 164.253.835 164.253.835
NPP Ngd Pic Thugn 105.710.002 105.710.002
Phai thu céc dbi tugng khéc 1.992.042.123 2.780.159.031
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VAN PHONG CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA

S6 254 Minh Khai, phuong Minh Khai,
Quén Hai Ba Trung, thanh pho Ha Ngi

MAU SO B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay 1 bé phan hop thanh va can dugc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

7.

TRA TRUOC CHO NGUOI BAN
Sé cudi nam

S6 diu nim

VND VND
a) Trd triede cho nguoi ban ngin han 2.202.687.012 816.294.225
Céng ty C6 phan X4y dyng va Thuong mai Phuong Vinh 750.205.763 -
Trung tam phat trién quy dit huyén Dong Anh 511.417.920 303.025.500
Cong ty TNHH Hang tiéu ding Va Dich vu Thuong mai T&T 388.467.520 -
Cic doi tugng khic 552.595.809 513.268.725
b) Tri trwde cho nguwoi bdan dai han 1.326.861.998 1.326.861.998
Céng ty Cé phin Biu tr Xdy dung va K¥ thudt Vinaconex 1.030.636.998 1.030.636.998
Céc dbi tugng khic 296.225.000 296.225.000

PHAI THU KUAC

a) Nedn han

Tam tmg

Ky cuge, ky quy

Bao hiém xa hoi

Bao hiém y té

Béo hiém that nghiép

Phai thu cd tie va lgi nhuan duge chia
Phai thu khde

- Lai tién giri ngdn hang

- Phdi thu cde doi tirong khde

b) Dai han

Cong ty CP Thang Long - Dong Anh (i)

£ L.
S0 cuoi nim

So diu niim

Gia tri Du phong Gid tri Dy phong
VND VND VND VND
15.601.318.701 1.215.261.342 15.550.007.676 861.295.342
1.719.892.444 905.657.851 2.146.810.444 551.691.851
12.000.000 - -
7.599.457 - 39.738.886
- - §.230.929
) 6.282.885
2.068.380.000 1.633.280.000 -
11.793.446.800 309.603.491 11.715.664.532 309.603.491
11.340.393.235 - 11.242.041.095 -
433.053.565 309.603.491 473.623.437 309.603.491
12.473.924.232 - 9.087.019.259 -
12.473.924.232 - 9.087.019.259

(i)  Khoan ti¢n thué dit va thué dat tra thay cho Cong ty Co phan Thing Long - Pong Anh theo Hop dong
26p vén s6 27/2009/11DGV ngay 30/07/2009 vé viée hop tac ddu tr du 4n “Pau tu xdy dung Khu hon
hop va nha & 11-13 Nguyén Chi Thanh” va Bién ban thoa thudn ba bén ngay 15/09/2016, Phu luc I
ngay 16/09/2016 vé viée Cong ty Co phan Song Da Thing Long chuyén nhuong toan b quyén va
nghfa vu ctia minh trong Dy én cho Cong ty Cé phan Thang Long - Dong Anh.

NQ XAU

) Ngitn han

Cong ty TNHH Trin Lién Hung

Ong Phan Quang L¢

Ong Lé Khic Huy

Ong D5 Bire Chién

Céc ddi tugng khdc

b) Déi han

Cong ty CP Diu tur xdy dyng va k¥ thudt
Vinaconex

Trung tim kiém dinh chdt lugng va KTXD

So cudi ndm

S0 dau nim

Gid goe Gid tri co thé Gid gde Gid tri ¢6 thé
thu hdi thu hoi
VND VND VND VND
3.630.235.365 100.320.000 3.630.235.365 602,465,803
255.237.803 : 255.237.803
309.603.491 309.603 491 .
495.103.751 g 495.103.751 .
353.966.000 . 353.966.000 353.966.000
2.216.324.320 100.320.000 2216.324.320 248.499.803
1.193.861.998 . 1193.861.998 1.193.861.998
1.030.636.998 1.030.636.998 1.030.636.998
163.225.000 - 163.225.000 163.225.000
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VAN PHONG CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA
S0 254 Minh Khai, phuong Minh Khai,
Quén Hai Ba Trung, thanh pho Ha Noi

MAU SO B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nim 2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cadc thuyét minh néy & bg phdn hop thinh va can dwoe doc dong thoi véi bao cdo tai chinh kém theo

10.

11.

12.

HANG TON KHO

S0 cudi nim

So diu nim

Gid gbe Du phong Gid gbe Dur phong

VND VND VND VND

Nguyén liéu, vit li¢u 64.322.524 84.862.656 -

Cong cu, dung cy 1.453.004.726 - 1.634.447.006 -

Chi phi SXKD do dang 2.957.014 - 3.658.395 -

Hang hoa 564.470.391 - 877.654.781 -

Hang giii ban 342.495.710 342.495.710 364.379.356 342.495.710

Cong 2.427.250.365 342.495.710 2.965.002.194 342.495.710
CHI PHi TRA TRUOC

S6 cudi nim S0 diu nim

VND VND

a) Ngffn lan 480.000 =

Chi phi tra trude ngdn han khac 480.000 -

5.904.675.086 19.635.780.747

b) Dai han

Loi thé kinh doanh (i)

Cong cu dung cu xuit ding
Chi phi tra trude dai han khac

Ghi chi:

2.825.854.120
2.118.728.475
960.092.491

14.411.856.022
4.511.551.794

712.372.931

(i) Loi thé kinh doanh dugc xac dinh theo Bién ban xéac dinh gia tri doanh nghiép tai thoi diém ngay 31

thang 12 nim 2014.

TANG, GIAM TAI SAN CO BINH HU'U HINH

NGUYEN GIA
Sé dur diu nim
- Mua trong nam
- Giam khac (i)

Nha cira, Miy mée, Phuong tién vin  Thiét bj dung Téng cong

viit kién triic thiétbi  tii, truyén diin cu quén ly
VND VND VND VND VND
26.188.458.592 35.511.243.185 5.325.000.636 3.090.552.931 70.115,255.344
40.358.000 39.500.000 - 41.163.000 121.021.000
(1.654.521.772) - - - (1.654.521.772)
24.574.294.820 35.550.743.185 5.325.000.636 3.131.715.931 68.581.754.572

So dir cudi niim

GIA TRI HAO MON LUY KE

S6 dur diu niim 10.344443.311 24.966.809.785 3.996.176.408  2.219.297.988  41.526.727.492
- Khau hao trong nim 1.236.305.004 3.271.152.723 592.287.144 191.185.730 5.290.930.601

- Giam khéc (i) (770.994.525) - - - (770.994.525)
S6 du cudi nim 10.809.753.790  28.237.962.508 4.588.463.552  2.410.483.718  46.046.663.568
GIA TRI CON LAl

S6 dur diu nim 15.844.015.281 10.544.433.400 1.328.824.228 §71.254.943  28.588.527.852
Sb dur cudi nam 13.764.541.030 7.312.780.677 736.537.084 721,232,213 22.535.091.004

9%

mr .

Ghi chu:

()  Giam khac thé hién khoan dicu chinh giam tai san do gidi phong mat béng theo Quyét dinh s
4074/QD-UBND ngay 06/9/2019 ctiia UBND quan Hai Ba Trung vé viéc thu hoi dét dé thyuc hién du
an xay dung duong Vanh dai 1l (doan Vinh Tuy - Cho Mo - Nga Tu Vong), phuong Minh Khai,

quin Hai Ba Trung, thanh phd Ha Nbi.

(i) Nguyén gia ctia tai sin cé dinh hitu hinh bao gdm cdc tai san ¢6 dinh hitu hinh da khau hao hét nhung
van con str dung voi gid i tai ngdy 31/12/2019 1a 2.573.390.175 VND (Tai ngay 31/12/2018 la

2.086.546.183 VND).
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VAN PHONG CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA DAU TU VIET HA
S6 254 Minh Khai, phudng Minh Khai,
Quén Hai Ba Trung, thanh phd 1a Noi

MAU SO B 09 - DN

Ban hanh theo Théng tu sb 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B¢ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEQ)

Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can dwoce doc dong théi voi bdo cdo tai chinh kém theo

13.

14.

15

TANG, GIAM TAI SAN CO DINH VO HINH

NGUYEN GIA
S6 du déu nim
- Mua trong ndm
S6 du cudi niim

GIA TR] HAO MON LUY KE
$6 du du nim

- Khéu hao trong nam

S6 du cudi niim

GIA TRI CON LAI
S6 du diu nim

So du cudi niim

A A
Phan mém

Tong cong

may tinh

VND VND
737.191.000 737.191.000
234.136.000 234.136.000
971.327.000 971.327.000
597.646.290 597.646.290
07.094.158 97.094.158
694.740.448 694.740.448
139.544.710 139.544.710
276.586.552 276.586.552

Nguyén gid cta tai san ¢b dinh vo hinh bao gbm céc tai san ¢d dinh vé hinh da khéu hao hét nhung van con
sir dung voi gid tri tai ngdy 31/12/2019 1a 262.500.000 VND (Tai ngay 31/12/2018 la 262. 500.000 VND).

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Xay dung co ban do dang

Dy 4n 87 Linh Nam (i)

Du 4n vuon sinh thai Viét Ha

Dy 4n xa Kim N&, huyén Dong Anh (ii)

Du @n cai tao khu lam viée va SXKD 254 Minh Khai

Cing

Ghi chu:

S0 cudi nim

S diu nim

VND

40.082.411.819
818.797.798
20.048.171.912
131.379.091

VND

40.057.876.364

749.157.798
363.952.308
106.106.364

61.080.760.620

41.277.092.834

(i) Trong do bao gdbm 40.000.000.000 VND la khoan quyen loi Cong ty Co phan Kinh doanh va Pau tu
Viét Ha duge huong khi thuce hién du an tai s 87 phé Linh Nam, quén Hoang Mai, thanh phd Ha Noi

duge xdc dinh theo Bién ban xac dinh gia tri doanh nghiép tai thoi diém ngay 31/12/2014.

(i) Theo quu dinh sb 4646/QD-UBND ngay 25/08/2016 cua UBND thanh pho Ha Noi quyet dinh chu
truong dau tu dy dn “To hop thuong mai, dich vu ket hop gigi thiéu sin phim Cong ty Pau tu Viét
Ha” tai xa Kim NO, huyén Dong Anh, Ha Noi voi téng mirc ddu tr 1a 184,9 ty VND. Trong nam 2019
Cong ty dang thuc hién cdng tac thoa thudn nhén chuyén nhugng quyén sir dung dat néng nghicp VoI
nguoi dan, tinh dén thoi diém ngay 31/12/2019, cong téc thoa thudn nhén chuyén nhuong quyén st

dung dét viin chua hoan thanh.

PHAI TRA NGUOI BAN

So cudi ndm

So dau nim

Phi trd ngieot bin ngan han

Cong ty CP Bia v Nudc giai khat Viét Ha
Cong ty CP Rugu Qudc té

Cdng ty TNHIT Mgt thanh vién HT-VINA
Phii tré cho cic ddi trgng khic

Gidtri  S0cdkhaning Gidtri  S0ckhi ning

trd ng tra no

VND VND VND VND
6.091.043.394 6.091.043.394 12.263.190.315  12.263.190.315
4987474161 4.987474.161 9.183.572.538 9.183.572.538
187.976.800 187.976.800 499.960.240 499.960.240
170.812.350 170.812.350 486.677.854 486.677.854
744,780,083 744.780.083 2.092.979.683 2.092.979.683
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MAU SO B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B Tai chinh

VAN PHONG CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA DAU TU VIET HA
S6 254 Minh Khai, phuong Minh Khai,
Quan Hai Ba Trung, thanh pho Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la bo phan hop thanh va can duge doe dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

16. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP/PHAI THU NHA NUOC

S6 dAu nam S6 phai ngp S6 da thye np S6 cubi nam
trong niim trong nim
VND VND VND VND
a) Phii ndp
Thué gia tri gia ting s 61.175.400 61.175.400 .
Thué thu nhap cd nhan 9.739.420 835.768.140 838.007.019 7.500.541
Thué tai nguyén 2.999.048 50.152.907 49.402.819 3.749.136
Cac logi thué khdc 181.614 3.824.691 3.830.072 176.233
Cing 12.920.082 950.921.138 952.415.310 11.425.910
b) Phii thu
Thué nha da, tién thué dat 3.942.880.224 1.744.791.406 £39.830.891 2.857.919.709
Phi, 1 phi, cdc khoan phai ndp khic 6.366.089.680 190.010.709 190.010.709 6.366.089.680
Cing 10.308.969.904 1,934.802.115 849.841.600 9.224.009.389
17. PHAI TRA KIIAC
$6 cubi nim S6 diu nim
VND VND
a) Ngin han 4.565.935.993 2.329.836.905
Kinh phi cong doan 65.736.000 66.356.000
Céc khoan phai tra, phai ngp khac 4.500.199.993 2.263.480.905
- Chiét khdu thirong mai phai tra (i) 4.261.081.070 2.027.519.640
- Cde déi twong khdc 239.118.923 235.961.265
b) Dai han 14.670.470.787 15.039.170.787
Nhén ky quy, ky cuoc dii han 9.870.470.787 10.239.170.787
Cac khoan phai tra, phai ndp khac 4.800.000.000 4.800.000.000
- Céng ty Co phan Thing Long - Dong Anh (ii) 4.800.000.000 4.800.000.000

Ghi chu:
(i)  Chiét khiu thuong mai phai tra khach hang nam 2019.

(i) Khoin gop von hop tac diu tw ctia Cong ty Cb phan Thang Long - Dong Anh theo Bién ban thoa
thudin ba bén ngay 15/09/2016 va Phu luc 1 ngay 16/09/2016 vé vigc xac dinh nghta vy tai chinh phai

tra vé vide hop tac dau tu du dn “Dau tu x@y dung Khu hén hop vanha o 11-13 Nguyén Chi Thanh”.
18.  VONCHUSOHUU

Thay ddi trong von chu s¢ hiru

Vén gop clia Thing du LNST chuwa Cong
chii s¢ hitu  vén ¢6 phén phan phéi

VND VND VND VND

S6 dur diu nim trude 769.000.000.000 659.046  (27.031.238.056) 741.969.420.990
(Trinh bay lai)

Lai trong nam (Trinh bay lai) - - 6.537.616.173 6.537.616.173

86 dur diu nim nay 769.000.000.000 659.046  (20.493.621.883) 748.507.037.163

Lai trong nam - - 13.658.375.286 13.658.375.286

S8 dw cudi nim nay 769.000.000.000 659.046  (6.835.246.597) _ 762.165.412.449

Vén didu I¢

Theo Gidy Chimg nhan dang ky doanh nghiép Cong ty Cb phan thay dbi lan thir 06 ngay 08/07/2019, von
didu 1é cua Cong ty 1a 769.000.000.000 VND. Tai ngay 3 1/12/2019, vén diéu 1é da dugc gop di nhu sau:
22 :
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VAN PHONG CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA

S6 254 Minh Khai, phuong Minh Khai,
Qudn Hai Ba Trung, thanh pho Ha Noi

MAU SO B 09 - DN
Ban hanh theo Théong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh vé can dwge doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

18.

19.

20.

21

22,

VON CHU SO HU'U (TIEP THEO)

A A -
S6 cudi ndm

S4 ddu nam

Vén gop cuia Nha nudce

Téng Céng ty Rau qua, Nong san - Cong ty Cé phén
Téng Céng ty Co phin Bao hiém Hang khong

Céc déi tugng khic

VND

392.502.000.000
277.580.890.000
96.575.310.000
2.341.800.000

VND
392.502.000.000
277.580.890.000

96.575.310.000
2.341.800.000

Cong

769.000.000.000

769.000.000.000

CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

S6 cubi nim

S6 ddu nim

Ngoai t€ cdc loai
-USD

TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

a) Téng doanh thu ban hang va cung ¢éip dich vu
Trong dé:

- Doanh thu bén hang héa va thanh phdm

- Doanh thu cung cép dich vu

87,02 93,62
Nim nay Nim trudce
VND VND
330.173.860.525 295.974.012.685

283.768.212.302

250.180.742.946

Cing

b) Cic khodin giim trir doanh thu
Trong do:

- Chiét khdu thirong mai

- Hang ban bi tra lai

46.405.648.223 45.793.269.739
330.173.860.525 295.974.012.685
9.040.929.228 6.378.889.607

9.030.296.188

6.279.789.159

Doanh thu thuin vé bin hang, cung cip dich vu

GIA VON HANG BAN VA CUNG CAP DICH VU

Gia von ctia hiing hoa va thanh pham dé ban
Gia von cua dich vu da cung cap
Du phong gidm gia hang ton kho

10.633.040 99.100.448
321.132.931.297 289.595.123.078
Nim nay Niim trudéc
VND VND

255.694.201.748
47.287.173.656

227.743.299.342
47.539.141.255

Cing

DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

Lai tién g, ticn cho vay

Cb tire, loi nhudn dugce chia

Lai chénh léch ty gid

Doanh thu hoat ddng tai chinh khac

Cing

- 342.495.710
302.981.375.404 275.624.936.307
Niim nay Nim trudce

VND VND
26.571.083.014 24.610.706.165
32.275.665.022 28.653.243.161
1.452.000 1.186.311

- 83.571.577

58.848.200.036 53.348.707.214
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VAN PHONG CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA DAU TU VIET HA
S6 254 Minh Khai, phudng Minh Khai,
Qudén Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi

MAU SO B 09 - DN

Ban hanh theo Thang tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cdc thuyét minh nay la b phan hop thanh va can dwoe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

23.

24.

25.

26.

CHI PHI TAI CHINH

Du phong giam gid cdc khodn déu tu tai chinh (i)
L6 chénh Iéch ty gia

Chi phi tai chinh khac

Cong

Niam nay Nim trude
(Trinh bay lai)

VND VND
4.351.899.169 9.372.020.368
70.790 5
265.188.075 155.591.196

4.617.158.034

9.527.611.564

Ghi cht: (i) Du phong khoan diu tur gop von tai doanh nghiép khac nhu trinh bay tai Thuyét minh sé 5.

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Cic khoién chi phi quén Iy phit sinh trong niim
Chi phi nhan vién

Chi phi db dung van phong

Chi phi khiu hao TSCD

Thué, phi va 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi du phong

Céac khoan chi phi QLDN khic

Cong

Cic khodin chi phi bin hang phit sinh trong nim
Chi phi nhén vién

Chi phi vat tr, d6 ding

Chi phi khdu hao TSCD

Chi phi dich vu mua ngoai

Phan bd gia tri loi thé kinh doanh

Céac khoan chi phi ban hang khac

Cing

Nam nay

Nim trude

VND

13.060.741.331
627.690.539
1.555.733.850
60.829.407
1.380.577.435
1.696.007.801
3.795.680.868

VND

13.595.664.493
700.764.119
1.561.656.492
68.506.234
1.188.573.882
3.027.769.562
3.489.185.360

22.177.261.231

23.632.120.148

11.115.859.723
4.544.019.021
2.231.332.821
2.257.251.090
11.586.001.902
4.798.441.288

9.628.538.459
3.936.255.842
2.265.341.725
1.913.830.841
1.695.512.472
5.522.235.772

36.532.905.845

24.961.715.111

CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén licu, vt li¢u

Chi phi nhén cong

Chi phi khdu hao tai san ¢b dinh
Chi phi dich vu mua ngodi

Chi phi khéc bing tién

Chi phi dy phong

Phan bé gid tri loi thé kinh doanh
Cing

THU NHAP KHAC

Thanh |y Cong cu dung cu

Cc khoan thuong, hd tro ban hang

Piéu chinh xdc dinh gié tri doanh nghiép
Cac khoan khic

Cong

Nam nay Nim trude
VND VND
5.408.791.856 4.728.799.902

24.445.651.345
3.819.117.555
50.986.843.956
8.713.631.507
1.696.007.801
11.586.001.902

23.427.629.149
3.856.227.673
50.762.135.691
5.144.141.359
3.370.265.272
1.695.512.472

106.656.045.922 92.984.711.518
Nim nay Nim trudc

VND VND
154.090.909 396.363.636
2.578.761.356 -

- 153.796.000

277.997.544 291.083.500
3.010.849.809 841.243.136
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VAN PHONG CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA DAU TU VIET HA
S6 254 Minh Khai, phuong Minh Khai,
Quén Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi

MAU SO B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (T1EP THEO)
Cdc thuyét minh néy la bé phin hop thanh va can dugc doc dong thai véi bdo cdo tai chinh kem theo

27.

28.

29.

CHI PHi KHAC

Nim nay

Nim trudc

Gi4 trj con lai TSCD, CCDC giam do giai phéng mat bing
Khéu hao TSCD khong tham gia san xuat kinh doanh

Céc khoan bi phat

Chénh léch danh gia lai tai san

Tién thué dit 96 Hang Tréng bd sung

Céc khoan khac

VND
1.022.438.860
1.568.907.204

201.540.477

232.018.801

VND

1.568.907.204
538.613.107
1.131.349.905
262.203.909

Cing

3.024.905.342

3.501.074.125

CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Nim nay

Nim trudce
(Trinh bay lai)

Loi nhuiin/ (18) ké todn trude thué
Pitu chinh cho thu nhip chiu thué
Cong: Cic khoan chi phi khong dugc trir
- Thit lao HPOT va BKS khéng chuyén trach
- Khdu hao TSCP khéng tham gia san xudt kinh doanh
- Tién thué ddr 96 Hang Trong bé sung
- Chi phi dur phéng khéng co hé so
va chita dhi co so trich lap
- Cédc khoan chi phi khéng duoc trir khde
Trir: Thu nhip khong chiu thué
- Co tike, loi nhudn duoc chia
- Cang no khong phai tra
Thu nhip chiu thué
Thué sudt thué thu nhap doanh nghiép

VND
13.658.375.286
(29.561.018.596)
2.719.695.226
405.851.480
1.891.295.748

422.547.998
32.280.713.822
32.275.665.022

5.048.800
(15.902.643.310)

VND
6.537.616.173
(20.622.714.331)
8.025.480.030
346.909.000
2.005.850.910
1.131.349.905
3.370.265.272

1.171.104.943
28.648.194.361
28.653.243.161
(5.048.800)
(14.085.098.158)
20%

Chi phi thu¢ thu nhip doanh nghiép hién hinh

Cong ty dang tam xdc dinh chi phi thué thu nhip doanh nghiép theo s6 thu nhap chju thué cho niim tai chinh
két thic tai ngay 31 thang 12 ndm 2019 sau khi da loai trir cac khoan chi phi khong duoc trir tam tinh 14
2.719.695.226 VND. Viéc xac dinh sau ciing vé thué thu nhap doanh nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra
ciia co quan c6 tham quyén.

LO VA THOI GIAN CHUYEN LO

Tai ngay 31/12/2019, Cong ty cé cic khodn 16 tinh thué thu nhip doanh nghiép c6 thé duge sir dung dé
khau trir vao loi nhudn trong tuong lai nhu sau:
S6 dau nim
(Trinh bay Iai) (i)
VND VND
74.674.572.950 82.584.977.447

74.674.572.950 82.584.977.447

A As
So6 cudi ndm

Céc khoan 10 1ty ké

Cong

Ké hoach chuyén 13 cdc khodn 13 1ty ké dén ngay 31 thang 12 ndm 2019 dé tinh thué thu nhap doanh
nghiép phu thude vao két qua hoat dong kinh doanh trong tuong lai cua Van phong Cong ty. Do Van phong
Cong ty chua du tinh duge khi nao s€ ¢6 lgi nhudn dé chuyén 15 trong thoi gian t6i nén Van phong Céng ty
chua ghi nhin thué thu nhap hodn lai phai tra tuong Gmg trén bdo cdo tai chinh nay. Cac khoan 16 nay (néu
khéng duge chuyén 16 hang nam) s& ddo han theo lich biéu sau:
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VAN PHONG CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA DAU TU VIET HA MAU SO B 09 - DN
86 254 Minh Khai, phuong Minh Khai, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Qudn Hai Ba Trung, thanh pho Ha Noi ngay 22 thang 12 nim 2014 cia B¢ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (T1EP THEO)
Cdc thuyét minh néy la bg phdn hop thanh vé can dige doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

29. LO VA THOI GIAN CHUYEN LO (TIEP THEO)

Nim phit sinh Thoi gian S6 16 tinh thué  S6 18 tinh thué S6 18 tinh thué
16 tinh thué duge chuyén 15 phit sinh di chuyén  con duge chuyén

VND VND VND
2015 (Pa quyét todn) 2016 -2020 4.962.644.464 - 4.962.644.464
2016 (Da quyét toan) 2017 -2021 17.133.730.042 - 17.133.730.042
2017 (Pa quyét toan) (i) 2018 - 2022 22.590.456.976 - 22.590.456.976
2018 (ba quyét todn) (i) 2019 - 2023 14.085.098.158 - 14.085.098.158
2019 (Chua quvét todn) 2020 - 2024 15.902.643.310 - 15.902.643.310
Cong 74.674.572.950 - 74.674.572.950
Ghi chi:

(i)  Trinh bay lai theo Quyét dinh s6 47939/Qb- -CT-TKT4 ngay 20/06/2019 va Bién ban kiém tra thué
ngdy 14/06/2019 cua Cuc thué Thanh phd Ha Noi. Theo do, Co quan thué di loai trir mot sb khoan
chi phi trong d6 bao gdm khoan chi phi du phong déu tu tai chinh nam 2018 tai Cong ty Cb phan
Piu tr va Xdy dung Viét Ha la 15.097.213.036 VND. Nguyén nhan do Cong ty Co phan Péu tu va
Xdy dung Viét Ha hach toan tién thué dét bj truy thu tir ngay 12/10/2006 dén ngay 31/12/2017 vao
nam tai chinh 2018 sb tién 74.564.497. 590 VND. Néu sau nay c6 két luan cta co quan co tham
quyén, Cong ty C6 phan Kinh doanh va Dau tu Viét Ha thuc hién theo ding quy dinh ctia phép luat.

Dong thoi, Cong ty CO phan Piu tu vi Xy dyng Viét Ha da trinh bay lai khoan tién thué dét va thué
dt phi nong nghiép truy thu tir ngay 12/10/2006 dén ngay 31/12/2017 vao chi phi khac nam 2017
theo Két lu@n thanh tra thué s 97157/KL-CT-TKT6 ngay 27/12/2019, s6 tién 75.513.879.662 VND.
Theo dé, tuong (mg Cong ty trinh bay lai khoan trich ldp du phong dau tu tai chinh tai Céng ty Co
phan Déu tu va Xay dung Viét Ha vao chi phi tai chinh nam 2017 so tién 23.591.020.260 VND.

Khoin chénh Iéch chi phi du phong dAu tu tai chinh tai Cong ty Cb phan Déu tu va Xay dung Viét
Ha so v6i sé Co quan thué da loai trir 8.493. 807.224 VND, Cong ty da diéu chinh giam s6 16 tinh
thué phat sinh nam 2018. Céng ty s€ giai trinh van dé nay véi Co quan thué trong thoi gian toi.
S 18 con dugc chuyén sé co thé thay doi theo két qua kiém tra clia co quan co tham quyén.
30.  CONG CU TAlCHINH
Quén Iy riti ro vén

Cong ty quan tri nguon vnn nhim dam bao nnﬂ Cong ty co thé vira hoat dong lién tue vira tdi da héa loi ich
cia Cong ty thong qua tdi uu hoa 56 dur ngudn von va cong ng.

Cdu triic von cia Cong ty g uom ¢6 cdc khoan ng thudn (bao gom cac khodn vay trir di tién va céc khoan
tuong duong tién) va ph,m von thude so hitu ciia Cong ty (bao gébm vén diu tu ctia chi s hitu va lgi nhuén
sau thué chua phan phoi).

HEé 56 don bay (ai chinh

Hé sb don biy tai chinh ciia Cong ty tai ngay két thic ndm tai chinh nhu sau:
S6 cudi nim So6 dau nim
VND VND

Céc khoan vay
Trir: Tién va cac khoan tuong duong tién (10.735.768.633) (13.040.145.600)

762.165.412.449 748.507.037.163

No thuédn
Von chu so htiu

T§ 1& ng thuin trén vén chii s¢ hiru 0,0% 0,0%
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VAN PHONG CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA DAU TU VIET HA

S6 254 Minh Khai, phuong Minh Khai,
Quédn Hai Ba Trung, thanh pho Ha Ngi

MAU SO B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cuia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cdec thuyét minh nay la b phin hop thanh va can dwge doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

30. CONG CU TAI CHINH (TIEP THEO)

I3 3 - A 4 o A
Cic chinh sidch ke toan chi yéu

Chi tiét cac chinh sach ké toan chi yéu va cac phuong phdp ma Céng ty ép dung (bao gbm céc tiéu chi dé
ghi nhan, co so xac dinh gid tri va co s¢ ghi nhan céc khoan thu nhép va chi phi) dbi voi timg loai tai san tai

chinh, céng no tai chinh duge trinh bay tai Thuyét minh s6 3.

Cic loai cong cy tai chinh

Tai sidn tai chinh

Tién va cac khoan twong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac
Pdu tu tai chinh ngiin han

Péu tur tai chinh dai han

Cong

Cong no tai chinh

Phai tra nguai ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

Cong

Gia tri ghi so

A A
SO cudi nam

Sb diu nim

VND

10.735.768.633
26.655.283.520
353.000.000.000
295.143.885.379

VND

13.040.145.600
24.359.604.567
337.400.000.000
299.495.784.548

685.534.937.532

674.295.534.715

25.327.450.174
503.893.756

29.632.198.007
678.593.961

25.831.343.930

30.310.791.968

Van phong Céng ty chua xdc dinh duge gid tri hop ly cua tai san tai chinh va cong ng tai chinh tai ngay két
thiic nién do ké toan theo Thong tu s& 210/2009/TT-BTC cta Bo Tai chinh da ban hanh ngay 06 thang 11
nam 2009 (“Théng tu 210”) cling nhu cdc quy dinh hién hanh chua c6 hudng dan cu thé vé viéc xac dinh
gid tri hop ly cuia cdc tai san tai chinh va cong ng tai chinh. Thong tu 210 yéu ciu ap dung Chuén muc bao
cdo tai chinh quéc té vé viée trinh bay bao cdo tai chinh va thuyét minh thong tin ddi véi cong cu tai chinh
nhung khéng dua ra huéng din tuong duong cho viée danh gia va ghi nhan cong cu tai chinh bao gbm ca ap
dung gia tri hop 1y, nhiim phit hop véi Chudn muc bao cdo tai chinh quéc té.

Muc tiéu quin 1y rui ro tai chinh

Vin phong Cong ty di xdy dung h¢ thong quan 1y rai ro nham phat hién va danh gid cac rii ro ma Vin
phong Cong ty plw chiu, thiét lap cac chlnh sdch va quy trinh kiém sodt rii ro & mc chép nhan duge. Hé
théng quan 1y i ro duge xem xét lai dinh ky nhdm phan anh nhiing thay dbi cta didu kién thi truong va
hoat dong cua Vin phong Cdng ty.

Riii ro tai chinh bao gdm rui ro thi trudng (bao gdm rii ro 1ai suat va rii ro vé gia), rili ro tin dung va rii ro
thanh khoan.

Riii ro thi tricong

Hoat déng kinh doanh ciia Céng ty s& chi yéu chiu rii ro khi ¢6 su thay dbi vé ty gia hdi dodi, 1i sudt va
gia. Van phong Cong ty khong thue hién céc bign phap phonU nglra rui ro nay sau khi Ban Lanh dao Cong
ty ddnh gid chi phi d¢ thye hién phong ngtra rii ro 1 sudt c6 thé cao hon rii ro thi truong khi ¢6 su thay doi
Ve ty gia cua cac cdng cu tai chinh nay trong tuong lai.

Quan Iy riii ro (v gia

Van phong Cong ty thuc hién mét s cac giao dich c6 goc ngoai (&, theo d6, Cong ty s& chiu rii ro khi 6
bién dong vé ty gid.

Quan Iy rui ro i suat

Rui ro i sudt ctia Van phong Cong ty chii yéu lign quan dén cdc khoan tién giri. Van phong Cong ty chiu
rui ro khi i sual bién dong. Rui ro nay s& do Vin phong Cong ty quan Iy bing cach duy tri & mirc do hop
1y céc khoan tién guri véi lai sudt cb dinh va li suit tha noi, phén tich tinh hinh canh tranh trén thi truong,
theo ddi su bién dong cia nén kinh 1€ trong nude va thé gioi dé co duge cac 1ai suét co lgi cho Van phong
Cong ty va sit dung cic don béy tai chinh higu qua.
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VAN PHONG CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA DAU TU VIET HA MAU SO B 09 - DN
S6 254 Minh Khai, phuong Minh Khai, Ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC
Quéin Hai Ba Trung, thanh pho Ha Noi ngay 22 thang 12 nim 2014 cta B) Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cdc thuyet minh nay la bd phan hop thanh va can diroe doc dong thoi vai bdo cdo tai chinh kéem theo

30.

CONG CU TAI CHINH (TIEP THEO)
Quan Iy riii ro vé gid cé phiéu

Céc ¢6 phiéu do Vin phong Cong ty ndm gifr s& bi anh hudng boi bién dong vé gid cb phiéu trén thi truong
ciing nhu tinh khong chic chiin vé gia tri ¢d p]ueu trong tuong lai. Van phong Cong ty quan ly rii ro vé gia
¢d phiéu bing cdch thuong xuyén phén tich din bién cua thj truong va c¢d phiéu cia doanh nghiép Vin
phong Cong ty diu tu, dua ra han mac dau tu hgp ly. Mt khic, Ban Lanh dao Cong ty ciing xem xét va phé
duyét cac quyét dinh dAu tur vao cb phiéu.

Quan [y rii ro vé gia hang hoa

Cong ty 6 rii ro vé sur bién dong ciia gid hang héa. Cong ty quan Iy rii ro vé gia hang hoa bing cach theo
ddi chgt ch& cdc thong tin va tinh hinh ¢6 lién quan cua thj truong nham quan ly thoi diém mua hang, Kké
hoach san xudt va mire hang tdn kho mét cach hop 1y,

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 1a rii ro ma mgt bén tham gia trong mét cong cu tai chinh hodc mdt hop déng ma khéch
hang khong thuc hi¢n nghia vu ctia minh, nén lam cho Van phong Cong ty bi ton thit vé tai chinh. Vin
phong Cong ty s& chiu rui ro tin dung cha yéu dbi voi cac khoan phai thu va tir hoat dong tai chinh nhu tién
gii ngan hang.

Déi voi cac khoan phai thu khach hang: Vin phong Cong ty quan ly rai ro ddi véi cac khoan phai thu dya
trén cdc chinh sach, tha tuc kiém sodt cling nhu dy phong ng phai thu kho doi. Vin phong Cong ty theo doi
chit ch& cac khoan phai thu, phan tich tinh hinh tin dung cta tiung khach hang tai ting thoi diém.

Déi v6i tién gtri ngdn hang: Vin phong Cong ty duy tri thuc hién gii tién tai cac ngén hang ma Vin phong
Cong ty danh gid 1a cd uy tin va co quan hé lau nim véi Vin phong Cong ty.

Riii ro thanh khodn

by 1a rii ro khi Van phong Cong ty gap kho khin trong viéc thue hién cac nghta vu tai chinh do thiéu von,
chi yéu la do cdc tai san tai chinh va cong ng phai tra tai chinh co cac thoi diém déo han khac nhau. Tinh
thanh khoan dugc Vin phong Cong ty quan ly nhim dam bao mure phu troi gilra cong no den han va tai san
dén han trong ky ¢ mtrc ¢6 thé duge kiém soat ddi v6i s6 von ma Vin phong Cong ty tin ring c6 thé tao ra
trong ky d6. Chinh sich ctia Van phong Cong ty la theo doi thuong xuyén cac y€u céu vé thanh khodn hién
tai va du kién trong trong lai nham dam bao Vin phong Céng ty duy tri di mire du phong tién, cac khoan
tuong duong tidn, cic khoin vay va di vén ma cac cha sé httu cam két gép nhim dap ng céc quy dinh vé
tinh thanh khoan ngin han va dai han.

Cic bang dudi diy trinh bay chi tiét cic mirc ddo han theo hop dong con lai doi véi tai san tai chinh va cong
ng tai chinh phi phai sinh va thoi han thanh todn nhu da dugc thoa thugn. Cac bang nay dugc trinh bay dya
trén dong tién chua chiét khiu cia tai san tai chinh va dong tién chua chiét khiu cia cong no tai chinh tinh
theo ngdy som nhit ma Cong ty phai tra. Viéc trinh bay théng tin tai san tai chinh phi phéi sinh la can thiét
dé hiéu duoc viée quan 1y rui ro thanh khoan ctia Céng ty khi tinh thanh khoan duoc quan ly trén co sé cong
no va tai san thuin.

Dudi 1 ndim Tirl-5nim Tong
VND VND VND

S6 eudi nim
Tién va cic khoan trong duong tién 10.735.768.633 . 10.735.768.633
Phai thu khéach hang va phai thu khac 14.181.359.288 12.473.924.232 26.655.283.520
Piu tu tai chinh ngin han 353.000.000.000 - 353.000.000.000
Diu tir tai chinh dai han - 295.143.885.379 295.143.885.379
Cing 377.917.127.921 307.617.809.611 685.534.937.532

S6 cudi nim
Phai tra nguoi ban va phai tra khac 10.656.979.387 14.670.470.787 25.327.450.174
Chi phi phai tra 503.893.756 - 503.893.756
Cing 11.160.873.143 14.670.470.787 25.831.343.930
Chénh Iéch thanh khoin thuin 366.756.254.778 292.947.338.824 659.703.593.602
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VAN PHONG CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA MAU SO B 09 - DN
S0 254 Minh Khai, phuong Minh Khai, Ban hanh theo Théng tu s 200/2014/TT-BTC
Quén Hai Ba Trung, thanh pho Ha Noi ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh vé can dicge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

30. CONG CU TAI CHINH (TIEP THEQ)

Riii ro thanh khodn (Tiép theo)

Duéi 1 nim Tir 1 - 5 nim Tong
VND VND VND

S6 diu nim
Tién va cac khoan tuong duong tién 13.040.145.600 & 13.040.145.600
Phai thu khéch hing va phai thu khédc 15.272.585.308 9.087.019.259 24.359.604.567
Ddu tur tai chinh ngan han 337.400.000.000 - 337.400.000.000
Péu tu tai chinh dai han - 209.495.784.548 299.495,784.548
Cing 365.712.730.908 308.582.803.807 674.295.534.715

S6 diu nim
Phai tra nguoi ban va phai tra khac 14.593.027.220 15.039.170.787 29.632.198.007
Chi phi phai trd 678.593.961 - 678.593.961
Cing 15.271.621.181 15.039.170.787 30.310.791.968
Chénh 1¢ch thanh khoin thuiin 350.441.109.727 293.543.633.020 643.984.742.747

Ban Lanh dao danh gia muc tdp trung rii ro thanh khoan tai thoi diém ngay 31/12/2019 & mirc thip.

31. THONG TIN KHAC

Lién quan dén khoan ddu tu vao Dy én 87 Linh Nam dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 14 phin Thuyét
minh Bao céo tai chinh, theo Céng viin ¢ 1332/STNMT-VPDKDD ngay 26/02/2020 cia S¢ Tai nguyén va
Mai truong ciing nhu Két ludn thanh tra 56 1468/KL-TTCP ngay 04/09/2018 cta Thanh tra Chinh phu thi

Du an 87 Linh Nam co nhitng vi pham trong xay dung nhu:

(i)  Cong ty C phin Xy dung va Ky thuat Viét Nam lam dai dién chi ddu tu lién danh chu dau tu theo
Hop donf7 uy quyén dé ky hop dong mua ban v&i ngudi mua nha khi chua co y kién clia co quan c6

thdm quyén;
(i) SO Quy hoach - Kién tric chdp nhan phuong an kién tric so bd diéu chinh du an va S& Xay dung da

cép phép xdy dung co thém céc tng k¥ thudt, chip thuan cho chu déu tu xdy dung 02 tAng ham
chung lién thong cua 04 Toa nha vuot chi gidgi xdy dung 3m la vi pham vé quan ly khong gian xay
dln'lU n“am do lhl

(iii) Chu dau tu xay dung ting ky thudt (tai ting 5) Toa nha HH-01, ting k§ thudt (tai ting 2) Toa nha
NO3 ¢o chitu cao tang 0,9m so voi phuong én kién truc la vi pham Ludt Xdy dung;

(iv)  Lién nganh gdm S& Tai chinh, 5S¢ Tai nguyén va Mai truong, S¢ Xay dung va Cuc thué trinh UBND
thanh phd Ha Noi phé duyét tién sir dung dat tai Quyét dmh s6 3433/QD-UBND ngay 21/07/2011 la
khong dang voi quy dinh tai Théng tu s& 145/2007/TT-BTC ngay 06/12/2007 voi so tién 1a
276.395,89 tricu VND.

S¢ Tai nguyén va Moi truong da d& nghi Cong ty Co phén Xdy dung va Ky thudt Viét Nam va Cong ty CH
phan Kinh doanh va Dau tu Viét Ha khan truong lién he, phdi hop voi cac So, ban nganh dé duge huéng
dan khic phuc cac ndi dung sai pham con ton tai néu trén. Tinh dén thoi diém phat hanh bao cdo tai chinh
nay, Cong ty da va dang don ddc Cong ty Cé phin Xay dyung va Ky thudt Viét Nam; Ddng thoi sén sang
phdi hop trony vice lidn h¢ voi cie So, ban nganh dé duoc huong dan khic phuc céc ndi dung sai pham

trén.
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VAN PHONG CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA DAU TU VIET HA MAU SO B 09 - DN
S6 254 Minh Khai, phutng Minh Khai, Ban hanh theo Théong tu s6 200/2014/TT-BTC
Quan Hai Ba Trung, thanh pho Ha Noi ngay 22 thang 12 nam 2014 cta Bg Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la bo phan hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

32. SO LIEU SO SANH
S6 liu so sanh 1a sé liéu trén bao cdo tai chinh van phong cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018 da

duoc kiém toan. Mot sb chi tiéu so sanh duoc trinh bay lai do Co quan thué da c6 két luan thanh tra thué tai
Cong ty con ctia Cong ty - Cong ty Co phan Dau tur va Xy dung Viét Ha, cu thé nhu sau:

Ma Sb da bdo cdo Trinh bay lai S6 sau trinh
50 bay lai
VND VND VND

Bing cAn dii ki todn tai 31/12/2018
LNST chua phén phéi/ (18) 1y ké déncudi 421a (3.440.217.796) (23.591.020.260)  (27.031.238.056)

nam trudc

LNST chua phin phdi/(18) ndm nay 421b (17.053.404.087) 23.591.020.260 6.537.616.173
Bio cdo két qui kinh doanh nim 2018

Chi phi tai chinh 22 33.118.631.824 (23.591.020.260) 0.527.611.564
Loi nhudn sau thué thu nhép doanh nghiép 60 (17.053.404.087) 23.591.020.260 6.537.616.173

Ghi cht: Cong ty C6 phan Dawtu va Xdy dung Viét Ha da trinh bay lai khoan tidn thué dit va thué dat phi
nong nghiép truy thu tir ngay/ 12/10/2006 dén ngay 31/12/2017 vao chi phi khac nim 2017 theo Két luin
thanh tra thué sb 97157/KL,CT-TKT6 ngay 27/12/2019, sb tién 75.513.879.662 VND. Theo do, tuong tmg
Céng ty trinh bay lai khogh trich 1dp du phong dau tu tai chinh tai Cong ty C6 phan Péu tu va Xay dung
Viét Ha vao chi phi tai chfnh ndm 2017 b tién 23.591.020.260 VND.

CONG TY
CO PHAN
KINH DOANH VA
DAy TU

%>

g —~
Mai Xuan Son Lé Vin Dat Trin Hoa Binh
Tong Giam doc K¢ todn trudng Nguoi ldp

Ha Ngi, ngay 27 thang 03 ndam 2020
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