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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC
Tang 6, Cao 6¢c H2 — So 196 Hoang Diéu
Phudng 8, Quén 4, Thanh phé H Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gism dbc Cong ty C8 phdn Ddu tw va Phat trién Nha dét Cotec (goi tit 1 “Cong ty”) dé trinh béo céo
ndy clng vdi bdo céo tai chinh riéng ctia Cong ty cho niim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2018.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién cta Hoi ddng Quan trj va Ban Téng Giam dbc Cong ty dd didu hanh Cong ty trong nim va dén

ngay lap bao cdo ndy gdm:

Hoi ddng Quan tri

Ong Pao Pirc Nghia
Ong Nguyén Thé Thanh
Ong Nguyén Thé Thanh
Ong Pao Biic Cuong
Ong bam Quang Truc
Ong Trinh Xuan Ha
Ong B3 Bang Nguyén

Chu tich (mién nhiém ngay 16 thang 8 nam 2018)

Chu tich (b nhiém ngay 15 thing 10 ndm 2018)

Pho Chii tich (mién nhiém ngay 15 théng 10 ndm 2018)
Thanh vién (mién nhiém ngay 16 thang 8 nim 2018)
Thanh vién (mién nhiém ngay 16 thang 8 nim 2018)
Thanh vién (bd nhiém ngay 16 théng 8 nim 2018)
Thanh vién (b nhidm ngay 16 thing 8 nim 2018)

Ban Téng Giam déc

Tbng Giam dbc

Ph6 Tdng Giam ddc

Phé Téng Giam ddc

Phé Téng Gidm ddc

Ph6 Téng Giam dbc (mi&n nhi¢m ngay 01 thang 5 nim 2018)

Ong Nguy&n Thé Thanh
Ong Pao Piic Cuong

Ong L& B4 Tién

Ong Nguyén Chién Théng
Ong Pham Hoang Phuong

Ngueoi dai dién phap ludt

Ngudi dai dién theo phép ludt ciia Cong ty trong nim vi cho dén thoi diém 13p béo cdo ndy 1a éng Nguyén Thé
Thanh (b6 nhiém ngay 30 thang 8 ndm 2018).

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam déc Cong ty c6 trach nhiém lap bdo cdo tai chinh riéng phan anh mt céch trung thye va hop 1y
tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2018, ciling nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh luru chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cing ngdy. Trong viéc lap bdo cdo tai chinh riéng nay, Ban
Tdng Giam dbc duge yéu céu phai:

e Luya chon céc chinh sach ké todn thich hop va ép dung céc chinh sich d6 mot cach nhét quén;

e Dua ra cac xét dodn va ude tinh mot cach hop 1y va than trong;

o Néu rd céc nguyén tic ké toan thich hop c6 duge tuén thu hay khéng, cé nhiing ép dung sai léch trong yéu
cn duge cong bd va giai thich trong bao cdo tai chinh riéng hay khong;

Lép bdo c4o tai chinh riéng trén co s& hoat dng lién tyc trir truong hop khong thé cho ring Cong ty s& tiép
tuc hoat dong kinh doanh; va

Thiét k& va thyc hién hé théng kiém soat ndi bd mét cach hitu higu cho muyc dich 1ap va trinh bay béo céo tai
chinh riéng hop ly nhim han ché rii ro va gian I4n.

Ban Téng Gidm déc dam bao céc sb ké toan c6 lién quan duge luu giit ddy du dé phan anh tinh hinh tai chinh,
finh hinh hoat déng ciia Cong ty v6i mitc do chinh xdc hop 1y tai bit ky thoi diém nao va céc sd ké todn va béo
céo tai chinh riéng duge 1ap tudn thi ché do ké toan &p dung. Ban Téng Giam dbc cfing chiju trdch nhi¢m quan ly
c4c tAi san ctia COng ty va do d6 da thye hién cdc bi¢n phdp thich hop @& ngzn chiin va phat hién cac hanh vi gian
1an va cédc qui dinh phép 1y ¢ lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh riéng.

Ban Téng Giam ddc cam két da tuan thi céc yéu ciu néu trén trong vige lap bdo cdo tai chinh riéng.




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC
Téng 6, Cao bc H2 — Sb 196 Hoang Diéu
Phuang 8, Quan 4, Thanh phd Hd Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (Tiép theo)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC (Tiép theo)

Theo y kién ciia Ban Tdng Giam dbc, béo céo tai chinh riéng da phim 4nh trung thyc va hop 1y tinh hinh tai chinh
clia Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2018, ciing nhu két qua hoat ddng kinh doanh va céc ludng luu
chuyén tién t§ cho néim tai chinh két thic ngdy 31 théng 12 nam 2018, phi hgp véi cfic chudn myc ké toan, Ché
df: ké toan doanh nghigp Viét Nam va cic qui dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh

guyén Thé Thanh
Tdng Gism dbe

Thénh phé Hé Chi Minh, ngay 10 théng 4 nim 2019
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO

LAu 6, toa nha HUD, s6 159 Dién Bién Phu

E E D P.15, Q. Binh Thanh, Tp. Hd Chi Minh
Tel: (84-28) 3840 6618/ Fax: (84-28) 3840 6616

Website: www.vaco.com.vn
REETENIER

Vin phong Ha Noi

Tang 12A,toa nha TCT 319, s6 63 Lé Van Luong,
P. Trung Hoa, Q. Céu Gidy, Ha Noi

Tel: (84-24) 3577 0781

Fax:

Sd: 086/VACO/BCKT. HCM

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giti: Cac C6 dong
H{i ddng Quén trj vA Ban Téng Gidm déc
Cbng ty Co phan Péu tw va Phat trién Nha dit Cotec

Chiing toi da kiém toén bédo cao tai chinh riéng kem theo ctia Cng ty C§ phin Dau tu va Phit tridn Nha dit Cotec
(goi tat 1a “Cong ty”), dugc lap ngay 10 thang 4 nam 2019, tir trang 05 dén trang 34, bao gdm Bang can dbi ké
todn riéng tai ngay 31 thang 12 ndm 2018, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng, Bdo céo luu chuyén tién
té riéng cho nam tai chinh két thic cing ngdy va Bén thuyét minh béo céo tai chinh riéng.

Trdch nhi¢m ciia Ban Téng Gidm dbc

Ban Téng Giém dbc Céng ty chiu trach nhigm v& vige 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y béo cdo tai chinh
riéng ctia Cong ty theo chudn myc ké todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy djnh phép 1y ¢6 lién
quan dén viéc I4p va trinh bay béo cfo ti chinh va chju tréch nhiém vé kiém soat ndi bo ma Ban Téng Giam déc
xdc dinh 12 cin thiét dé dam bao cho vigc 1dp va trinh bay bdo cdo tai chinh riéng khéng c6 sai s6t trong yéu do
gian 1an hojic nhim 4n.

Trdach nhi¢m ciia Kiém todn vién

Tréch nhi¢m cua ching toi 1a dua ra y kién vé béo céo tai chinh riéng dua trén két qua ciia cugc kidm toan. Ching
t6i da tién hanh kiém toén theo céc chudn myc kiém toan Viét Nam. Cdc chudn muc ndy yéu cdu chiing t6i tuén
thi chudn muc va cac quy dinh v& dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thye hién cudc kiém toan dé dat duoc sy
dédm bao hop ly vé viée li¢u béo cdo tai chinh riéng ciia Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khong.

Cong vigc kiém toén bao gdm thyc hign cdc thit tuc nhim thu thap céc bing chimg kidm todn vé céc sb lidu va
thuyét minh trén bao cdo tai chinh riéng. Cac thi tuc kiém todn duoc lua chon dya trén xét dodn ctia Kidm todn
vién, bao gdm dénh gid rti ro 6 sai s6t trong yéu trong béo cdo tai chinh riéng do gian Ian hotic nhim 14n. Khi
thyc hi¢n dénh gid cdc rai ro nay, Kiém toan vién da xem xét kiém soét ndi bd ciia Cong ty lién quan dén viéc lap
va trinh bay béo cdo tai chinh riéng trung thyc, hop Iy nham thiét ké céc thu tuc kiém toan pht hgp vdi tinh hinh
thy té, tuy nhién khong nhim muyc dich dua ra y kién v& higu qua ctia kiém sodt noi bo ciia Cong ty. Cong viéc
kiém todn ciing bao gdm dénh gia tinh thich hop ctia céc chinh séch ké toan dugc dp dung va tinh hgp Iy cia cdc
wéc tinh ké ton ctia Ban Téng Giam dée cling nhu danh gid vige trinh bay téng thé bdo cdo tai chinh riéng.

Chiing 6i tin tuéng ring céc bing chimg kiém todn ma ching tai da thu thap dugc la ddy di va thich hop 1am co
s¢ cho y kién kiém ton ngoai trir ciia chung t6i.

Co s& ciia y kién kiém todn ngogi triv

Chiing t6i chua nhan duge dy du thu xdc nhan cong ng Phai thu ngén han ciia khéch hang va Phai tra nguoi ban
ngin han tai ngay 31 thdng 12 nam 2018 v6i gid tri twong tng lAn luot 13 143.431.437.627 VND va
44.553.270.542 VND. Ching t6i ciing khong thé thuc hién céc thu tye thay thé khéc, do dé ching t6i khéng dénh
gid dugc tinh hién hiru, d?ly du va gia tri ciia sé du cong no néu trén.

Nhur da trinh bay tai Thuyét minh s6 9, phan Thuyét minh Béo cdo tai chinh, gia tri xdy dyng dé dang ctia Dy 4n
Cong ty C& phin Bénh vién Pa Khoa Pdng Nai tai ngay 31 thang 12 ndm 2018 la 32.372.543.574 VND, chiing
t6i khéng thu thip duge ddy di bing ching kiém toan thich hop lién quan dén gia trj d& dang nay dé c6 thé xac
dinh ligu c6 phai diéu chinh vao cac khoan myc ¢6 lién quan trong béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 niim 2018 ctia Cong ty hay khéng.

Vin phong Béng Nai Vin phong Hai Phéng
86 79 duong Ha Huy Giap, P. Quyét Thang,

Tp. Bién Hoa, Tinh Déng Nai

Tel : (84-251) 382 8560

Fax: (84-251) 382 8560
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (Tiép theo)

Co 56 cita § kién kiém todn ngogi trir (Tiép theo)

Nhur d4 trinh bay tai thuyét minh s6 12, Phin Thuyét minh béo céo tai chinh, bio céo kiém toan cho nam tai chinh
két thiic ngay 31 thang 12 niim 2018 cia c4c cdng ty con, cong ty lién két ddu c6 y kién ngoai trir. Ddng thoi,
chiing tbi cling chua thu thip dugc bdo céo tai chinh cia cdc cong ty trong danh myc diu tr gép von vao don vi
khéc. Vi céc tai ligu dé thu thip duoc, chiing t6i khong dénh gié dugc anh huéng ciia céc vén d& nay dén gié tri
dur phong dAu tr tai chinh ciia Cdng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2018.

Y kién kiém todn ngogi triv

Theo ¥ kién ciia chiing t6i, ngoai trir anh hudng cia van d& néu tai doan “Co s¢ ciia y kién kidm toén ngoai trit”,
béo cdo tai chinh da phan 4nh trung thyc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ciia Cong ty
tai ngdy 31 thang 12 nim 2018, cling nhu két ?ué hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nim
t3i chinh két thic cling ngay, phit hop v6i chudn muc ké toén Vigt Nam, ché d¢ ké toan doanh nghigp Viét Nam
va cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh.

Vén dé cdn nhiin manh

Nhu dé trinh bdy tai Thuyét minh sé 17 va 18, phin Thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng, Cong ty c6 mot sb
khoan ng phai tra khéc va vay dd qué han thanh todn tai ngay 31 thang 12 nam 2018. Y ki¢n kiém todn ngoai trir
ciia chiing t6i khdng lién quan dén vén d& nay.

Nguyén Dire Tién Nguyén Ngoc Thach
Gifm dbc Chi nhénh Kiém todn vién
$6 Gidy CN PKHN Kiém toan: 0517-2018-156-1 Sé Gidy CN PKHN Kiém toan: 1822-2018-156-1

Thay mdt va dgi di¢n cho
CHI NHANH THANH PHO HO CHI MINH
CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO

Thimh phé Ho Chi Minh, ngay 10 thang 4 nim 2019




CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC :
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

Ting 6, Cao bc H2 - $6 196 Hoang Digu
Phudng 8, Quén 4, Tp. H6 Chi Minh

MAU SO B 01-DN

ngdy 22 théang 12 ndm 2014 cta B§ Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 nam 2018

TAISAN
A - TAISAN NGAN HAN

I Tidn vi cdc khoin twong duong tién
1. Tién

IL C#c khoén phii thu ngéin han

1. Phai thu ngén han ctia khich hang
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han
3. Phai thu v& cho vay ngén han

4. Phai thu ngén han khéac

IIL. Hang ton kho

1. Hang tn kho

IV. Tai san ngén han khic

1. Chi phi tra trude ngén han

2. Thué GT'GT dugc khéu trir

B - TAISAN DAI HAN

I. Cac khodn phéi thu dai han
1. Phai thu vé& cho vay dai han
2. Phai thu dai han khac
IL Tai sén ¢ dinh
1. Taisan cb dinh hitu hinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon luy ké
2, Taisan ¢b djnh v6 hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon luy ké
IIL Bét dong sin diu tw
- Nguyén gid
- Gi4 tri hao mon luy ké
IV. PAu tu ti chinh dai han
1. Biu tu vao céng ty con
2. Piu tu vao cong ty lién doanh, lién két
3. Diu tr goép vén vao don vikhac
4. Dy phong ddu tu tai chinh dai han
5. PAu tu ndm gitr dén ngay ddo han
V. Tai sén dai han khic
1. Chi phi tra truée dai han

TONG CONG TAISAN (270=100+200)

M s
100

110
111
130
131
132
135
136
140
141
150
151
152

200

210
215
216
220
221
222
223
227
228
229
230
231
232
250
251
252
253
254
255
260
261

270

Th uyét
minh

L-JN-CIES -

10

11

12

A A
S0 cudi nim

bon vi: VND

S§ dAu niim

617.653.327.636

7.451.366.574
7.451.366.574
493.522.497.074
83.851.327.784
168.088.924.661
12.700.000.000
228.882.244.629
115.498.311.806
115.498.311.806
1.181.152.182
100.191.670
1.080.960.512

254.153.131.330

990.188.000
990.188.000
6.762.748.966
6.762.748.966
13.608.371.154
(6.845.622.188)
332.000.000
(332.000.000)
86.505.799.600
106.545.769.516
(20.039.969.916)
158.763.407.179
61.796.203.000
104.205.109.801
28.474.409.357
(35.714.314.979)
2.000.000
1.130.987.585
1.130.987.585

618.827.875.684

30.481.495.549
30.481.495.549
533.315.729.163
76.429.956.495
235.515.509.515
8.000.000.000
213.370.263.153
54.970.038.922
54.970.038.922
60.612.050

60.612.050
256.558.768.369

1.490.188.000
500.000.000
990.188.000
5.528.582.777
5.528.582.777
10.671.552.972
(5.142.970.195)
332.000.000
(332.000.000)
89.116.097.272
106.545.769.516
(17.429.672.244)
157.438.967.302
59.941.233.000
104.205.109.801
28.474.409.357
(35.183.784.856)
2.000.000
2.984.933.018
2.984.933.018

871.806.458.966

875.386.644.053

Cdc thuyét minh ként theo la mot bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC 'MAU SO B 01-DN
Téng 6, Cao 6c H2 - S6 196 Hoang Digu __panhanh theo Thong tu 56 20022014/TT-BTC

Phuong 8, Quén 4, Tp. H Chi Minh ngdy 22 théng 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN RIENG (Tiép theo)

S,

Tai ngay 31 thang 12 nim 2018

Pon vi: VND
Thuyét

NGUON VON Misé minh Sé6 cudi nam S dAu nim
C-NQ PHAITRA 300 608.517.371.909  613.461.034.153
I. N¢' ngéin han 310 569.555.586.675 574.499.248.919
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 13 94.936.284.24 | 114.133.837.464
2. Ngudi mua tra tién truée ngén han 312 14 155.475.836.091 93.497.233.162
3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nudc 313 15 2.887.179.003 12.442.399.238
4. Phai tra ngudi lao déng 314 2.080.783.967 2.397.112.600
5. Chi phi phai tra ngéin han 315 16 45.193.617.731 53.021.578.758
6. Phai tra ngén han khac 319 17 93.443.581.493 112.382.083.548
7. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 18 168.184.606.265 178.884.606.265
8. Quy khen thuéng, phic lgi 322 7.353.697.884 7.740.397.884
1L, No' dai han 330 38.961.785.234 38.961.785.234
1. Phai tra dai han khéc 337 17 21.511.785.234 21.511.785.234
2. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 18 17.450.000.000 17.450.000.000
D - VON CHUSO HUU 400 263.289.087.057  261.925.609.900
I. Vén chii s6 hiru 410 19 263.289.087.057  261.925.609.900
1. Vén goép cia chit s& hitu 411 211.500.000.000 211.500.000.000
- C6 phiéu phéd théng cé quyén biéu quyét  411a 211.500.000.000  211.500.000.000

2. Thing du vén cd phin 412 (1.602.720.582) (1.602.720.582)
3. Quy ddu tu phat trién 418 19.789.196.619 19.789.196.619
4. Lgi nhufn sau thué chua phén phéi 421 33.602.611.020 32.239.133.863
- LNST chura phén phéi lity ké dén cudi 421a 32.373.455.449 18.260.771.395

ndm trudce

- LNST chura phdn phéi néim nay 421b 1.229.155.571 13.978.362.468
$71.806.458.966  875.386.644.053

TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440

L& B4 Tién

Lé L§ Linh
Ké ton truéng

Ngudi 1ap biéu

Téng Gidm dbc

1 f z
uyen Thé Thanh

Ngay 10 thang 4 ndm 2019

Cdc thuyét minh kém theo la mét bg phan hgp thanh cia béao cdo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC 'MAU SO B 02-DN
Téng 6, Cao 0c H2 - S6 196 Hoang Diéu Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

Phuong 8, Quan 4, Tp. HO Chi Minh ngdy 22 thang 12 nim 2014 ciia Bo Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2018

Pon vj: VND
Thuytt

CHi TIfU Médsé minh Niim nay Niim trude
1. Doanh thu bén hang v cung céip dich vu 01 21 265.904.488.844  659.845.187.571
2. Doanh thu thun v bin hang vi cung cip dich 10 265.904.488.844  659.845.187.571
wu (10 =01)
3. Gia vén hang ban 1 22 232.971.093.140 614.822.996.270
4. Lgi nhugn gdpvé bén hang vi cung cipdich i 20 32.933.395.704  45.022.191.301
20=10-11)

5. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 24 755.634.043 29.302.657.202
6. Chi phi tai chinh 2 > 18.825.450.440 42.811.116.094
- Trong dé: Chi phi ldi vay 23 18.294.920.317  16.304.257.743
7. Chi phi quan ly doanh nghiép 2% 26 12.908.942.792 13.589.133.346
8. Lgi nhufn thufn tir hogt djng kinh doanh 30 1.954.636.515  17.924.599.063

{30 =20+ (21 -22)-26}

9. Thu nhép khac 31 183.173 10.625.625
10. Chi phi khac 32 211.483.322 421.139.317
11. Loi nhufin khéc (40 =31 -32) 40 (211.300.149) (410.513.692)
12. Téng 1¢i nhudn ké todn truéde thué (50=30+40) 50 1.743.336.366  17.514.085.371
13. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 27 514.180.795 3.629.153.426
14. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 - (93.430.523)
15. Lgi nhugin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 1.229.155.571 13.978.362.468

(60 =50-51-52)

P

L& L§ Linh
Ngudi 1ip bidu

uyén Thé Thanh
Tong Giam dbc

Lé B4 Tién
Ké ton truéng

Ngay 10 thang 4 nam 2019

Céc thuyét minh kém theo la mgt bé phgn hop thanh ciia béo cdo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 03-DN
Tang 6, Cao ¢ H2 - S6 196 Hoang Diéu ~ Ban hanh theo Théng tw 56 200/2014/TT-BTC

Phudng 8, Quén 4, Tp. Hé Chi Minh ngdy 22 thing 12 nam 2014 ciia BO Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIENTE RIENG
(Theo phirong phdp gidn tiép)
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018

Pon vi: VND

CHI TIEU Masb___ Nim nay Niim trude
1. Luru chuyén tidn tir hoat djng kinh doanh
1. Loi nhudn trieéc thué 01 1.743.336.366 17.514.085.371
2. Diéu chinh cho cdc khoin
- Kh4u hao tai san ¢ dinh va bt dong san dau tu 02 4.312.949.665 3.529.743.855
- Céc khoan dy phong 03 530.530.123 26.506.858.351
- L4i tir hoat déng dau tu 05 (755.634.043) (29.302.657.202)
- Chi phi 1&i vay 06 18.294.920.317 16.304.257.743
3. Loi nhu@n tiv hoat d@gng kinh doanh trirdc thay aéi 08 24.126.102.428 34.552.288.118
vén hea dpng
- (Tang)/giam céc khoan phai thu 09 44.210.702.805 (43.976.547.221)
- (Tang)/giam hang ton kho 10 (63.465.091.066) 10.156.257.423
- Tang/ (gidm) cac khoan phai tra (Khéng k& lai vay 11 (1.445.996.155)  (119.245.707.326)
phai tra, thué thu nhap doanh nghi¢p phai ngp)
- (Tang)/giam chi phi tra truée 12 1.753.753.763 4.701.216.902
- Tién li vay da tri 14 (6.345.812.852) (13.294.345.238)
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 (3.694.902.763) (6.358.920.654)
- Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh 17 (386.700.000) (219.900.000)
Lucu chuyén tién thuiin tir hoat dpng kinh doanh 20 (5.247.943.840) (133.685.657.996)
IL Luwru chuyén tidn tir hogt djng diu tur
1.Tidn chi d& mua sém, xdy dung TSCP va cic tai san 21 - (80.772.727)
dai han khéic
2.Tién chi cho vay, mua cdc céng cu ng ciia don vikhac 23 (10.400.000.000) (8.500.000.000)
3.Ti&n thu hdi cho vay, ban lai cic cong cu ng cia don 24 5.500.000.000 -
vj khéac
4.Tién chi ddu tu g6p vdn vao don vi khac 25 = (250.000.000)
5.Tién thu hdi ddu tu gép vén vio don vj khac 26 - 69.683.131.007
6.Tién thu li cho vay, ¢b tirc vi lgi nhuén dugc chia 27 17.814.865 39.111.190
Lieu clmyé"n tién thuiin tir hoat dpng ddu nr 30 (4.882.185.135) 60.891.469.470
I Luru chuyén tién tir hoat djng tai chinh
1. Tién thu tir di vay 33 - 106.000.000.000
2. Tién tra ng gbc vay 34 (10.700.000.000) (88.588.306.339)
3. C tirc, lgi nhudn dé tra cho chu s& hitu 36 (2.200.000.000) -
Luru chuyén tién thudn tiv hoat dgng tai chinh 40  (12.900.000.000) 17.411.693.661
Luru chuyén tidn thudn trong niim (50 =20 +30 +40) 50  (23.030.128.975)  (55.382.494.865)

85.863.990.414

Tidn vi twong duong tidn diu nim

Tidn va twong dwong tién cudi nim (70 =50 +60)

o

L& B4 Tién

L& L¢ Linh
K& todn truéng

Ngudi Igp biéu

30.481.495.549

uye

Téng Gidm dbc

v&n The Thanh

Ngay 10 thang 4 nam 2019

Céic thuyét minh kém theo la mgt bg phan hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng nay




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 09-DN

Téng 6, Cao 6¢ H2 - S 196 Hoang Digu
Phudng 8, Quan 4, Tp. Ho Chi Minh

Ban hanh theo Théng tu sb 200/2014/TT-BTC
ngdy 22 thang 12 nam 2014 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cdc thuyét minh ndy la mgt bg phdn hop thanh va can dugce doc déng thoi véi bdo edo tai chinh riéng kém theo

1.

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thie sé hitu vén

Cong ty C4 phin DAu tr va Phat trién Nha dét Cotec (“Céng ty”) duge chuyén tir mt b phan doanh
nghiép Nha Nudc: Nha may Coterraz - Cong ty Ky thudt Xdy dung va Vit ligu Xay dyng thudc Téng
Cong ty Vit liéu Xay dung So 1. Cong ty dugc thanh Idp theo Gidly chiing nhén ding ky kinh doanh s6
0303666737 ngay 28 thang 01 niim 2005 do S& K& hoach va Ddu tw Thanh phé HO Chi Minh cép, va cdc
Gidy chimg nhén diéu chinh.

Theo Gidy Chung nhdn Bing ky Kinh doanh thay dbdi 1an the 13, vbn didu 1& cia Cong ty 12

211.500.000.000 VND, tuong duong 21.150.000 cb phiéu, ménh gia mdi cb phiéu 12 10.000 VND.

Cb phiéu cua Cong ty dang duge niém yét tai S& Giao dich Chimg khoén Thanh phé Hd Chi Minh véi
mi ching khoan 1a CLG.

Cong ty me ciia Cong ty 1a Cdng ty Cb phin K§ thujt Xy dyng va Vit ligu Xy dyng.

Téng s6 nhan vién ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nim 2018 1 82 ngudi (ngdy 31 thang 12 nim 2017:
117 nguoi).

Nganh nghé kinh doanh va hoat djng chinh

Nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty bao gbm: Dich vy luu trd ngén ngay; Ban buon db ding khac cho
gia dinh; Hoat dong kién tric va tu vén k¥ thudt c6 lién quan; Kinh doanh bAt dong san, quyén sir dyng
dat thudc chit s¢ hitu, chil sir dung hodic di thug; Tu vén, moi giéi, dAu gid bt dong san, ddu gid quyén sir
dung dat; Ban budn vat liéu, thiét bj ldp dit khac trong xdy dung; San xuét sét, thép, gang; Piéu hanh tua
du lich; Hoat déng hd tro dich vu tai chinh chua duge phan vao dau; Nghién clru thi trudng va thim doé
dur ludn; Xay dung nha céc loai; Xy dyng cong trinh dudng sét va dudng bd; T4 chirc gioi thidu va xic
tién thwong mai; Quang céo.

Hoat déng kinh doanh chinh ctia Cong ty hi¢n nay Ia thi cong xdy dung céc du én cho Cong ty Cb phin
K§ thudt Xay dung va Vit ligu Xay dung (Cong ty me).

Chu ky san xuét, kinh doanh thng thudng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng ciia Cong ty duoe thye hién trong thoi gian khéng quéa 12
thang.

Chu tric doanh nghi¢p
Thong tin chi tiét vé céc cong ty con, cong ty lién két va don vj tryc thudc ciia Cong ty tai ngdy 31 théng

12 ndm 2018 nhu sau:
T§ I¢ quyén

Noi thanh lp Ty 18 phin biu quyét Hoat djng
Tén cdng ty va hoat djng s& hiru nim gii chinh
% %

Cong ty con
Céng ty Cb phan Thanh phd Hb 97,63% 97,63% _ Hoat dong
Tu van va Déu tu Chi Minh kién truc va tu
Cotec vén k¥ thuat c6
lién quan
Céng ty Cb phan Thanh phd Hb 72,60% 72,60% San xudt db gd
Piu tu va San Chi Minh xdy dung;
xudt Cotec Sai Kinh doanh
Gon bét dong san,
quyén sir dung
dét




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 09-DN

Téng 6, Cao b¢ H2 - S6 196 Hoang Digu
Phutng 8, Quan 4, Tp. Hd Chi Minh

Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 niam 2014 ciia BY Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay lad mét bg phén hop thanh va can duge doc dbng thoi véi béo cdo tai chinh riéng kém theo

1.

THONG TIN KHAI QUAT (Tiép theo)

Chu trie doanh nghigp (Tiép theo)
Ty 1§ quyén

Noi thanh lap Ty 1& phiin biéu quyét Hoat dong
Tén cong ty va hoat djng s6 hitu nim giir chinh
% %

Céng ty lién két
Céng ty C4 phén Tinh Ba Rja - 44,64% 44,64% Hoat dong
Du lich va Péu tu Viing Tau kién triic va tu
Xay dyng Chéu A vén k¥ thuft c6
lién quan

BPon vi triee thugc khdng cé tie cach phdp nhan hach todn phy thuge

Cong ty ¢6 don vi tryc thude khdng c6 tu céch phap nhan hach toan phu thudc 1a Chi nhanh Cong ty c
phan Dﬁu’tu va Phat trién Nha dit Cotec, dia chi tai 398A L& Vin Luong, Phudng Tén Hung, Quén 7,
Thanh phd H6 Chi Minh,

NAM TAI CHINH, CHUAN MUC KE TOAN VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

N#m tai chinh

Nam tai chinh ciia Céng ty bét ddu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thing 12.

Ché a¢ ké todn 4p dung

Cong ty dp dung cdc chuén muc ké toan, Ché do ké todn doanh nghiép Vit Nam duge ban hanh theo
Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 va cac thong tu huéng dan thuc hién chudn
muyc ké toan ctia B Tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh riéng.

Tuyén b v& viée tudn thi chuéin muc ké todn va ché d§ ké todn

Ban Téng Gidm déc dam bao da tuan thii yéu clu ca cac chuén muc ké todn, Ché dd ké todn doanh
nghiép Viét Nam duge ban hanh theo Thong tu so 200/2014/TT-BTC ngdy 22 thang 12 nam 2014 ciing
nhu céc thong tu hudng dan thue hién chuén muc ké todn clia By Tai chinh trong viéc 1dp béo céo tai

chinh riéng.

Béo cdo tai chinh riéng kém theo khdng nhim phan dnh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh lvu chuyén tién ¢ theo cdc nguyén tic va thong 1é ké todn dugc chip nhan chung tai céc
nude khac ngoai Viét Nam.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Co so Iap bdo cdo tai chinh riéng

Béo céo tai chinh riéng dugc 1gp va trinh bay bing Pdng Vigt Nam (VND) trén co 5o ké todn dén tich
(trir cc thong tin lién quan dén cac luong tién) theo nguyén tic gi gbc va phi hop voi chuén myc ké
toan, ché do ké toan doanh nghiép Vigt Nam va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc ldp va trinh

bay bdo cdo tai chinh riéng.
Céc don vi truc thude co t& chirc cong tac ké toan riéng, hach toin phy thudc. Bdo cdo tai chinh riéng cua

toan Céng ty dugc 1p trén co s tdng hop Bdo cdo tai chinh clia cac don vi trye thuge. Doanh thu va 50
dur giira cac don vi truc thuge dugce loai trir khi ldp Béo cdo tai chinh riéng.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 09-DN

Téng 6, Cao 6¢ H2 - $6 196 Hoang Digu
Phuong 8, Quéan 4, Tp. H6 Chi Minh

Ban hanh theo Théng tu sb 200/2014/TT-BTC
ngdy 22 thang 12 niim 2014 ciia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdec thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va cdn dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
U6e tinh ké toan

Viéc 1ap bdo cdo tai chinh riéng tun thi theo chuén muc ké todn, ché do ké toan doanh ngh1c;p Viét Nam
va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh riéng yéu chu Ban Tong
Gidm dde phai ¢6 nhitng ude tinh va gid dinh anh hudng dén sb liéu bao céo vé cong ng, tai sin va viée
trinh bay cdc khodn cong ng va tai san tlem tang tai ngdy lap béo cdo tai chinh riéng cling nhur cac sé liéu
béo cdo vé doanh thu va chi phi trong suot ndm tai chinh. Mic di céc ude tinh ké toan dugc 1ap bing tat
ca sy hidu biét ciia Ban Téng Giam dbc, sb thye t& phat sinh c6 thé khac véi céc uée tinh, gia dinh djt ra.

Panh gia va ghi nhén theo gia trj hop ly

Luét Ké toan da ¢6 hiéu luc tir ngay 01 thdng 01 nim 2017, trong d6 bao gom quy dinh vé Dénh gié va
Ghi nhén theo gié tri hop 1y, tuy nhién chua c6 huéng din cy thé cho van d& nay; theo d6, Ban Tong

Gidm dbc da xem xét va dp dung nhu sau:

(@) Cong cu tai chinh duwgc ghi nhdn va danh gid lai theo gid lri hop Iy trén co sé gid goc trie di cdc
khodn dyw phong can trich lgp (néu cd) theo quy dinh hién hanh;

(b) Bdt dgng san dau te xdc dinh duoc gid tri hop Iy dwoc trinh bay cu thé tai thuyét minh s6 13;

(c) DJi vdi tai san va ng phdi trd (ngodi céc muc ab trén ddy) Cong ty khong c6 co so dé xdc dinh diegc
gid tri mgt edch dang tin cdy do dé Cong ty dang ghi nhdn theo gid goc.

Cong cu tai chinh
Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhén ban dAu, tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia gbc cong cée chi
phi giao dich c6 lién quan tryc tiép dén vige mua sdm tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh cia Cong ty
bao gbm tién, cac khoan twong duong tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khéc, va céc khoén

dAu tur tai chinh.

Cong ng tai chinh: Tai ngay ghi nhdn ban ddu, cong ng tai chinh dugce ghi nhan theo gid gbc cong cdc chi
phi giao dich ¢6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh céng ng tai chinh d6. Cong ng tai chinh clia Céng
ty bao gdm cdc khoan phai tra ngudi ban, phai tra khdc, cdc khoan chi phi phai tra, va cdc khoan vay.

Ddnh gid lgi sau ldn ghi nhin ban diu

Hién tai, Thong tu s6 210/2009/TT-BTC do B§ Tai chinh ban hanh ngay 06 thang 11 nam 2009 (“Thong
tu 210™) ciing nhu cac quy dinh hién hanh chwa c¢6é huéng dan cy thé vé viée x4c dinh gia trj hop 1y cla

céc tai san tai chinh va cong ng tai chinh,
Tidn va céic khoan tuong duong tién

Tién va céac khoan tuong duong tidn bao gdm tidn mit tai quf, cdc khoan tién gln khéng ky han, cac
khoan ddu tu ngfin han, c6 kha ndng thanh khoan cao, d& dang chuyén ddi thanh tién va it rii ro lién quan

dén viéc bién dong gia tri.
Cic khoan du tu tai chinh

= A £ Py—y 4 3 ’
Cdc khodn ddu tw nam giiv den ngay ddio han

Céc khoan ddu tu nim giit dén ngay ddo han bao gbm c4c khoan déu tu ma Cong ty c6 y dinh va kha
ning gitt dén ngay dao han. Céc khodn diu tu ndm giit den ngay déo han bao gom: cac khoan tién giri
ngan hang 6 ky han (bao gbm ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, ¢ phidu uu dai bén phél hanh
bt buge phal mua lai tai mdt thoi diém nhat dinh trong tuong lai va céc khoan cho vay nfim gitr dén ngay
d40 han v6i mue dich thu 1di hang ky va cdc khoan déu tu ndm gitr dén ngay d4o han khac.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC 'MAU SO B 09-DN
Téng 6, Cao 6¢ H2 - S0 196 Hoang Digu Ban hanh theo Théng tu s0 200/2014/TT-BTC

Phuong 8, Quén 4, Tp. H6 Chi Minh ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh néy la mét bé phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo edo tai chinh riéng kém theo

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
C#c khoan du tu tai chinh (Tiép theo)
Cic khodn ddu tw ndm gife dén ngay ddio han (Tiép theo)

Céc khoan dAu tu ném git dén ngay déo han dugc ghi nhan bét ddu tir ngdy mua va duge xéc dinh gid trj
ban dAu theo gi mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu. Thu nhdp 1ai tir céc
khoan diu tu nim giit dén ngay déo han sau ngay mua dugc ghi nhén trén Béo céo két qua hoat dong
kinh doanh trén co s& dy thu. L4i dugc hudng trudce khi Cong ty nim gitt duge ghi gidm trir vao gid gbe
tai thoi diém mua.

Cac khoan dAu tu ndm giit dén ngay dao han dugc xc dinh theo gia gbe trir di dy phdng phai thu kho
doi.

Dy phong phai thu khé doi ciia c4c khodn dau tw ndm gitt dén ngdy déo han duoc trich 13p theo cac quy
dinh hién hanh.

Cidc khodn cho vay

Ciac khoan cho vay dugc xac dinh theo gia gbe trir di céc khoén du phong phai thu khé doi. Dy phong
phai thu khé doi cac khoan cho vay ctia Cong ty duge trich 1ap theo cdc quy dinh ké toan hién hanh.

Piu tir vao cong ty con

Cong ty con 1 cac cong ty do Cong ty kiém soat. Viéc kiém soét dat dugc khi Cong ty c6 kha ning kiém
sodt cac chinh sach tai chinh va hoat dong cua cdc cong ty nhan diu tu nhim thu dugc lgi ich tir hoat
dong cla céc cong ty nay.

Péu t vio cong ty lién két

Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty c6 anh hudng déng k& nhung khong phai 1a cong ty con hay
cong ty lién doanh ciia Cong ty. Anh huréng dang ké thé hién & quyén tham gia vao vige dua ra céc quyét
dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong cia bén nhén déu tu nhung khong ¢é anh hudng vé mjt kiém
soat hotic ddng kidm soét nhitng chinh sach nay.

Cong ty ghi nhdn ban dau khoan déu tw vao cdng ty con, cong ty lién két theo gia gbc. Cong ty hach todn
vio thu nhip trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh khodn dwgc chia tir loi nhugn thuén liiy ké cua
bén nhin ddu tu phat sinh sau ngay dAu tr. Céc khoan khéc ma Cong ty nhan duge ngoai lgi nhugn dugce
chia dugc coi 12 phn thu hdi cac khoan ddu tu va duge ghi nhén 1a khoén gidm trir gid gbe dau tu.

Dy phong tén thit cho céc khoan déu tu vao cong ty con, cong ty lién két duge trich 1ap khi cbng ty con,
cong ty lién két bj 13 voi mirc trich 1p bing chénh léch gifa von gop thyc té cita céc bén tai cong ty con,
cong ty lién két va vén chi s& hitu thuc c6 nhan voi ty 1¢ gop vbn ciia Cong ty so véi tdng sé von gop
thue té ctia céc bén tai cong ty con, cong ty lién két. Néu cng ty con, cong ty lién két 1a dbi tuong lap
bdo cdo tai chinh hop nhét thi can ctr dé x4c dinh dy phong ton tht 2 bdo cdo tai chinh hop nhét.

Ting, giam s6 du phong ton thit diu tr vao cong ty con, cong ty lién két cAn phai trich 14p tai ngay két
thic ky ké todn todn dugc ghi nhdn vao chi phi tai chinh.

Y a A 5 . i
Déu tw vao cong cu von ciia don vi kldc

Phu tu vao cong cu vén cta don vi khic phin énh céc khoan _déq tw cong cy von nhung Cong ty khong
¢6 quyén kiém soat, ddng kiém soét hofic cé anh huong dang ke doi voi bén duge dau tu.

Khoan dau tu vao cong cu von cac don vi khéc duge phan dnh theo nguyén gia trr cac khoan du phong
giam gid dau tu.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC 'MAU SO B 09-DN
Téng 6, Cao ¢ H2 - S6 196 Hoang Diéu Ban hanh theo Théong tw s6 200/2014/TT-BTC

Phudng 8, Quén 4, Tp. Hd Chi Minh ngdy 22 thang 12 nam 2014 ctia BY Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay 1a mgt bg phén hop thanh va cdn dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

3.

TOM TAT CAC CHIiNH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Céc khoan diu tu tai chinh (Tiép theo)
D phong t6n thdt cho cde khodn dau tie vao cong cu von ciia don vi khace diege trich Igp nhu sau:

Péi v6i khoan dau tur vao cb phiéu niém yét hodic gid trj hop 1y khoan diu twr duge x4c dinh tin cfy, viéc
lap dy phong dya trén gia trj thj treong cia cb phicu.

Déi v6i khoan déu tur khéng xdc dinh dugc gié trj hop 1y tai thoi diém béo co, viéc ]ap dy phong dwgc
thyc hién cén cir vao khodn 16 cia bén dugc dAu tu vai muc trich 14p bing chénh 1¢ch giita von gop thyc
te clia cac bén tai d(m vi khéc va vdn chi s& hitu thye ¢6 nhan véi ty 16 gép von ciia Cong ty so véi t6ng
s6 vbn gop thure té ciia cac bén tai don vj khic.

No phai thu

No phéi thu I s tién ¢6 thé thu hdi cia khach hang hofc cac dbi tugng khac. No phai thu duge trinh bay
theo gi4 tri ghi sd trir di cdc khoan dy phong phai thu khé doi.

Dy phong phai thu khé doi dugc trich 1ap cho nhing khoan ng phai thu dd qua han thanh toan tir sdu
thang tré 1&n, ho#ic cdc khoan ng phai thu ma ngudi ng khé c6 kha niing thanh todn do bi thanh ly, pha
san hay cdc khé khin tuong tu.

Hang tdn kho

Hang ton kho duge xdc dinh trén co s¢ gia thép hon gitta gia guc va gi4 tri thudin c6 thé thyc hién duge.
Gid gbe hang ton kho bao gbm chi phi nguyén vt li¢u truc tiép, chi phi lao dong tru'c tiép va chi phi san
xuét chung, néu co, dé cé dugc hang ton kho & dia diém va trang théi hién tai. Gia gbe ctia hang ton kho
duoc xdc dinh theo phuong phap thye té dich danh va hach todn hang ton kho theo phuong phép ké khai
thudng xuyén. Gid tri thuén c6 thé thyc hién duge dugc xéc dinh bang glé bén wéce tinh trir céc chi phi
uGc tinh dé hoan thanh san phdm cung chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Du phong giam gi4 hang tdn kho ctia Cong ty duge trich Iéip theo cac quy dinh hign hanh. Theo d6, Cong
ty dugce phep trich 1gp dy phong gidm gia hang ton kho 15i thoi, hong, kém pham chét va trong trudng
hop gi4 gbe clia hang ton kho cao hon gié tr thuén c6 thé thyc hién dugc tai ngay két thic ky ké toan.

Tai san thué hoat djng

Mot khoén thué duge xem Ia thué hoat ddng khi bén cho thué vin dugc hudng phén 16n cic quyen loi va
phai chiju rai ro vé quyén s& hitu tai san. Chi phi thué hoat dong duge ghi nhin vao Bao cao két qua hoat
dong kinh doanh theo phwong phdp dudng théng trong sudt thoi gian thué. Cac khoan tién nhin duge
hoc phai thu nhim tgo didu klf;n ky két hop ddng thué hoat dong ciing duoc ghi nhan theo phuong phap

duong thing trong sudt thoi gian thué.
Tai sén ¢b dinh hiru hinh vi khiiu hao
Tai san ¢6 dinh hiru hinh duge trinh bay theo nguyén gid trir gid trj hao mon liiy ké.

Nguyen £id tai san ¢b dinh hitu hinh bao gdm gia mua va toan b cdc chi phi khéc lién quan tryc tiép dén
viéc dua tai sdn vao trang théi sin sang str dung.

Nguyén gié tai san ¢b dinh hitu hinh do ty 1am, ty xdy dung bao gdm chi phi xdy dung, chi phi san Xuét
thure té phat sinh cdng chi phi Iip dit va chay thi.




CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 09-DN

Téng 6, Cao ¢ H2 - S6 196 Hoang Digu
Phuong 8, Quan 4, Tp. H6 Chi Minh

Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngdy 22 thang 12 nim 2014 cta Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Tai san ¢ dinh hiru hinh va khéu hao (Tiép theo)
Tai san c6 dinh hitu hinh duge khiu hao theo phuong phap dwong thing dya trén thoi gian hitu dyng wéc

tinh cy thé nhu sau:
Thoi gian hitu dung wée tinh

) (S6 nam)
Thiét bi viin phong 03-05
Phuong tién vén tai 06-10
Tai san khac 02-10

C#c khoan 14i, 16 phat sinh khi thanh ly, ban tai san la chénh l¢ch giita thu nhp tir thanh ly va gid trj con
lai ciia tai san va dugc ghi nhén vao Bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh,

Tai san ¢6 djnh vo hinh va khiu hao

Tai san ¢b dinh vo hinh cita Cong ty 12 phdn mém ké ton. Hién tai, phin mém ké toan nay da khiu hao
hét gia trj.

BAt ddng san ddu tu

Bét dong san diu tu bao gbm vt kién triic do cong ty nim giit nhdm muyc dich thu lgi tir viéc cho thué.
Bét dong san déu tu cho thué dugc trinh bay theo nguyén gid trir gid trj hao mon lity ké.

BAt déng san dau tur cho thué dugc khiu hao theo phuong phap dudng théng trén thoi gian hiru dung ude
tinh trong vong 46 nam.

Cac khodn tra trude

Ch1 phi tra trude bao gom cde chi phi thye té da phat sinh nhung ¢6 lién quan dén két qua hoat dong san
xuét kinh doanh ctia nhidu ky ké toan. Chi phi tra truée ciia Cong ty bao gom cdc chi phi sau:

Cong cu, dung cu: Céc cong cy, dung cy dd dua vao sir dung dugc phan bd vao chi phi theo phuong phéap
dudng thiing v6i thoi gian phan bd khéng qua 36 théng.

Chi phi sita chita téi san c6 dinh: Chi phi sira chira tai san phél sinh mot 14n ¢6 gia tri 16n duge phan bd
vao chi phi theo phuong phap dudng thing véi thoi gian phan bd khong qué 36 thang.

Cic khoan n¢ phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan no phai tra va chi phi phai tra dwoc ghi nhin cho s tién phai tra trong tuong lai lién quan den
hang hoa va djch vy d4 nhén dwgc. Chi phi phai tra dugc ghi nhin dya trén céc udc tinh hop ly vé sb tidn

phai tra.

Viéc phan loai céc khoan phai tra la phai tra nguéi ban, chi phi phai tra, phai tra ngi bo va phai tra khic
dugc thuc hién theo nguyén tic sau:

(a) Phai trd ngudi ban phan anh céc khoan phi trd mang tinh chét thuong mai phdt sinh tir giao dich mua
hang héa, dich vu, tai sén va nglrorl ban la don vj doc 14p voi Cong ty, bao gdm ca cac khoan phai tra

khi nhap khdu théng qua ngudi nhin Uy théc.

(b) Chi phi phéi trd phan énh cac khoan phai trd cho hang héa, dich vu dd nhin dugc tir ngudi ban hodc
dé cung cdp cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua c6 héa don hogic chua di hd so, tai ligu ke
to&n va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién lwong nghi phép, céc khoan chi phi san Xuat,

kinh doanh phai trich trudc.

(c) Phai tra khéc phan énh cac khoan phai tra khong cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cdp hang héa dich vu.
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CONG TY CO PHAN DPAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 09-DN

Tang 6, Cao 6¢ H2 - S6 196 Hoang Diéu

Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC

Phuong 8, Quan 4, Tp. Hd Chi Minh ngay 22 thang 12 nim 2014 cta B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay 1& mgt b phdn hop thanh va can diege doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Vén chii s6 hitu

Von gop ciia chii s6 hitu: Von gbp cia chit sé hitu duge ghi nhan theo s vén thyc té da gop cia céc b
dong.

Thing dir von c6 phdn: Thing du vén cb phén dugc ghl nhén theo s chénh léch giira gia phat hanh va
ménh gia cb phleu khi phat hanh lin dau phat hanh b sung, chénh 1¢ch gitra gid tai phat hanh va glé tri
s6 séch clia ¢6 phiéu quy va cdu phan von ctia trai phiéu chuyen dbi khi ddo han. Chi phi tryc tlep llen
quan dén vigc phat hanh bd sung cb phiéu va tai phat hanh c¢d phiéu quy duge ghi giam thing du von cd
phén.

Phén phdi lgi nhuén

Loi nhudn sau thué thu nhép doanh nghiép dugc phan phéi cho cac ¢ dong sau khi da trich lap cac quy
theo Dicu I¢ cua Cdng ty ciing nhu cdc qui dinh cta phép lugt va dd dugc Pai hoi dong c6 dong phé
duyét.

Viéc phan phéi lgi nhudn cho cac ¢b dong duge can nhic dén cac khoan muc phi tién t¢ nim trong lgi
nhudn sau thué chua phan phéi c6 thé anh huéng dén ludng tién va kha ning chi tra ¢d tirc nhu 1ai do
danh gia lai tai san mang di gop von, i do danh gia lai cac khoan muc tién t&, cac cong cu tai chinh va
céc khoan muc phi tién té khac.

Cb tire dugce ghi nhén 1a ng phai tra khi dugc Dai hdi ddng cb dong phé duyét.
Ghi nhin doanh thu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cdp dich vu duge ghi nhdn khi két qua clia giao dich do dugc xdc dinh
mot cach dang tin cdy. Trudng hop giao djch vé cung ¢dp dich vy lién quan dén nhidu ky thi doanh thu
dugc ghi nhan trong nim theo két qua phin céng viéc da hoan thanh tai ngdy clia Bang cén dbi ké toan
ciia ndm dé. Két qua ciia giao dich cung cdp dich vu dugc xac dinh khi thoa man tit ca bon (4) didu kign
sau.

(a) Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chéc chéin;

(b) C6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao djch cung cfp dich vu do;

(¢) Xéc dinh dwoc phin cong viéc da hoan thanh tai ngay ctia Bang can dm ké toan; va

(d) X4c dinh dugc chi phi phat sinh cho giao djch va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich vy

do.

Doanh thu tir hop déng xdy dyng cta Cong ty duoc ghi nhén theo chinh sach ké toan ctia Céng ty vé hop
ddng xay dyng (xem chi tiét dudi day).

Lai tién giri dugc ghi nhan trén co s& dbn tich, duge xac dinh trén sé du céc tai khoan tién giri va 1ai sudt
ap dung.

L4i tir céc khoan ddu tu duge ghi nhan khi Céng ty cé quyén nhin khoan Ii.

Hop ddng xay dyng

Khi két quéa thyc hién hgp dong x4y dyung c6 thé dugc wéc tinh mot cach dang tin cdy, doanh thu va chi
phi lién quan dén hop dong dugce ghi nhin tuong tng v6i phin céng vi€c da hoan thanh tai ngay két thic
ky ké toan. Doanh thu tir hop ddng xay dyung dugc tinh béng gid tri quyét toan khdi lugng cong vigc hoan
thanh dugc nghi¢m thu gitta Cong ty va chi dau tr. Gia vén hoat dong xay dung dugc tinh bﬁng ty 1€
phan tram wde tinh cho timg hop déng xdy dung dugc Ban Téng Gidm dbc phé duyét nhan voi gia tri
khéi lwong cdng viéc hoan thanh twong ng da duge nghi¢m thu.,

Khi két qua thyc hign hop dong xdy dung khéng thé dwoc udc tinh mot cach déng tin cdy, doanh thu chi
duoc ghl nhan tuong dwong voi chi phi cia hop ddng da phat sinh ma viéc dugc hoan tra 13 twong dbi

chic chin.




CONG TY CO PHAN DPAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 09-DN

Téng 6, Cao bc H2 - S 196 Hoang Digu
Phuong 8, Quén 4, Tp. Ho Chi Minh

Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC
ngdy 22 thang 12 ndm 2014 ciia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Céc thuyét minh ndy 1a mét bg phdn hop thinh va can dwge doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi pht sinh, trir khi dugc vén
hod theo quy dinh ctia Chuan muc ké toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di vay lién
quan tryre tidp dén viéc mua, dAu tr xdy dyng hoc san xuét nhiing tai sin cin mt thoi gian tuong doi dai
@& hoan thanh dua vao sir dung hogic kinh doanh dwgc cong vao nguyén gid tai san cho dén khi tai san do
dugc dua vao sir dung hoiic kinh doanh. Céc khoan thu nhép phat sinh tir vigc dAu tu tam thoi cdc khoan
vay dugc ghi gidm nguyén gia tai sin c6 lién quan. béi voi khoan vay riéng phuc vu viée xdy dung tai
san c6 dinh, bit dong san dau tu, 131 vay dugc von héa ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12 théng.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia tri cia sb thué phai tra hién tai va s6 thué hoan lai.

S& thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong nim. Thu nhép chiu thué khac véi
loi nhugn trude thué duge trinh bay trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chju thué
khong bao gdm céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hogc dwge khu trir trong cde nam khac (bao
g6£n ¢4 15 mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gdm cac chi tiéu khong chiu thué hoic khong duge
khau trtr.

Thué thu nhap hon lai dugc tinh trén cdc khoan chénh Igch giita gia tri ghi sb va co so tinh thué thu
nhép cta céc khoan muc tai san hofic cong no trén bao cdo tai chinh va dugc ghi nhin theo phuong phap
Béng can dbi ké toan. Thué thu nhdp hofin lai phai tra phai dwge ghi nhan cho tt ca cée khoan chénh
léch tam thoi con tai san thué thu nhap hodn lai chi dugc ghi nhén khi chic chin c6 di lgi nhuan tinh
thué trong tuong lai d& khéu trir cac khoan chénh Igch tam thoi.

Thué thu nhap hoéin lai duge xdc dinh theo thué suit du tinh s& 4p dung cho nam tai san dugc thu héi hay
ng phai tra duoc thanh toan. Thue thu nhdp hodn lai dugc ghi nhén vao Béo céo ket qua hoat dong kinh
doanh va chi ghi vao vén chii s& hitu khi khoén thué dé c6 lién quan dén cac khoan muc dugc ghi thang

vao von chii s¢ hitu.

Tai san thué thu nhap hofn lai va ng thué thu nhép hofin lai phai trd duge bir trir khi Cong ty c6 quyén
hop phép dé bu trir giira tai sén thué thu nhdp hign hanh v6i thué thu nhip hign hanh phai ndp va khi cac
tai san thué thu nhdp hofn lai va ng thué thu nhép hodn lai phai tra lién quan t6i thué thu nhdp doanh
nghi¢p dugc quan ly boi cung mdt co' quan thué va Coéng ty ¢6 dy dinh thanh toan thué thu nhép hién
hanh trén co s& thuén,

Viéc xac dinh thué thu nhip ctia Cong ty cin ¢t vdo cdc quy dinh hign hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing
quy dinh ny thay doi theo timg thdi ky va viéc xdc dinh sau cing vé thué thu nhap doanh nghi¢p tuy
thudc vao két qua kiém tra cta co quan thué c6 tham quyén.

Céc loai thué khac dugc dp dung theo céc ludt thué hién hanh tai Viét Nam.

Bén lién quan

Céac bén dugc coi 1a lién quan néu mot bén ¢6 kha ning kiém soat hofc c6 anh huong ding ké dbi voi
bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach ti chinh va hoat dong. Cac bén ciing dugce xem 14 bén
lién quan néu ciing chju sy kiém soét chung hay chju anh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé ciia cée bén lién quan, ban chét ctia mbi quan hé duge chu trong nhidu
hon hinh thirc phép ly.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC
Téng 6, Cao oc H2 - So 1?6 Hoang Di¢u
Phudmng 8, Quén 4, Tp. H6 Chi Minh

MAU SO B 09-DN

Ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh ndy la mgt bg phan hgp thinh va can duge doc déng theivdi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Bén lign quan (Tiép theo)
Danh sdch cdc bén lién quan

Bén lién quan

MO&i quan hé

Cong ty C phin Ky thuét xdy dung va Vit ligu Xy dung
Céng ty C6 phén Tu vén va Péau tr Cotec

Cong ty Co Phén Ddu tu va San xuat Cotec Sai Gon

Cong ty Cé phdn Du lich va Pau tw Xdy Dyng Chau A
Cong ty C6 phan K§ thuat Xy dung Anpha

Cong ty C6 phan DAu tur va Phat trién Nha dét Cotec Mién Bic
Céng ty C6 phin Pau tu Cotec Healthcare

Céng ty C phin Hing Ha

Coéng ty TNHH Kim Huynh

Céng ty Cd phin Bénh vién Da khoa Pong Nai

Céng ty C6 phin Bénh vién Pa khoa Binh Dinh

Céng ty Co phédn Bénh vién Hitu Nghj Da Khoa Ngh¢ An

Cong ty C6 phin Téng cong ty Thuong mai va Dich vy Dirc Tin

Thanh Sai Gon

Cong ty Cb phin Thuong mai va Dich vy Biic Tin Thanh Binh

binh

Céng ty Cb phin Thuong mai va Dich vy Bite Tin Thanh Ha Noi

Cong ty me
Codng ty con
Cong ty con

Céng ty lién két

Céng ty trong nhém cong
Cotec Group va Co déng

Cong ty trong
Cotec Group
Cong ty trong
Cotec Group
Cong ty frong
Cotec Group
Cong ty trong
Cotec Group
Cong ty trong
Cotec Group
Céng ty trong
Cotec Group
Céng ty trong
Cotec Group
Cong ty trong
Cotec Group
Cong ty trong
Cotec Group
Cong ty trong
Cotec Group

nhom
nhém
nhém
nhém
nhém
nhom
nhém
nhém
nhom

nhém

Céng ty Co phan Thuong mai va Dich vy Dire Tin Thanh Viing Coéng ty trong nhom

Tau -

Cotec Group

cong
cong
cong
cong
cong
cong
cdng
cong
cong

cong

ty
ty
ty
ty
ty
ty
ty
ty
ty
ty

ty

cua

cla

clia

ctia

clia

clia

clia

clia

clua

cua

cua

cong ty cua

Céng ty Cb phén Thwong mai va Dich vu Bac Tin Thanh Nghé Cong ty trong nhém cong ty cia

An
Cac thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban Téng Giam déc

Cotec Group

Quan 1y chu chét

Béo céo tai chinh riéng ctia Cong ty dugc 1ap va cong bd cting véi béo céo tai chinh hgp nhét; do do,
Céng ty khong trinh bay giao dich va s6 dur véi cac bén lién quan trong béo céo tai chinh riéng.

ry -
S6 dAu nim

\ONE=

VND

2.719.140.817
27.762.354.732

30.481.495.549

TIEN
S§ cubi nim
VND
Tién mat 585.222.975
Tién giri ngén hang khéng ky han 6.866.143.599
Céng 7.451.366.574

Sé du tién giri ngén hang khong ky han ctia Cong ty dd dugc sir dung dé dam bao cho cac khoan vay

ngén han tai Ngén hang (xem Thuyél minh s6 18).
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC 'MAU SO B 09-DN
Téng 6, Cao é¢ H2 - S6 196 Hoang Diéu Ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC

Phudng 8, Quén 4, Tp. Hb Chi Minh ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B9 Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cac thzryé't minh nay 1ad mgt b phin hop thanh va cdn duoe doc dcfrrg tho'i véi bdo cdo (ai chinh riéng kém theo

5. PHAI THU CUA KHACH HANG
S6 cudi nim Sé diu niaim
VND VND
Cong ty CP K¥ thuat Xay dung va Vit li¢u X4y dung - 12.359.981.000
Cong ty CP Piu tu va San xuit Cotec Sai Gon 2.919.785.175 2.919.785.175
Coéng ty CP Tu vén va Piu tu Cotec (CIC) 1.700.157.313 1.689.683.939
Céng ty CP Du lich va Pu tu X4y dung Chau A 16.612.084.000 -
Cdng ty CP Hing Ha 26.395.795.873 26.395.795.873
Cdng ty CP Bénh vién Pa khoa Binh Dinh 23.586.644.709 22.001.470.236
Pbitugng khac 12.636.860.714 11.063.240.272
Cong 83.851.327.784  76.429.956.495
Céng ty da thé chdp c4c khoan phai thu khach hang dé dam bao cho cdc khodn vay ngdn han tai Ngan
hang (xem thuyét minh s6 18).
6. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN
; S& cudi nim S& dAu nim
VND VND
Cong ty CP Pdu Tu va San xudt Cotec Sai Gon 3.936.954.894 4.491.034.256
Céng ty CP Tu van va Pau tu Cotec 75.300.000 -
Cbong ty CP Ky thuat Xdy Dung Anpha - 31.236.188.091
Céng ty CP TCT TM va DV Dire Tin Thanh Sai Gon 17.262.850.000 21.278.024.226
Céng ty CP Co dién lanh Nam Thinh 23.973.847.443 42.000.000.000
Céng ty TNHH Dich vu Téng hop Viét Ha 39.618.660.900 39.018.660.900
Céng ty CP Xay dyng Econ 37.325.275.245 36.298.756.464
Péi tugng khéc 45.896.036.179 61.192.845.578
Cong 168.088.924.661  235.515.509.515
% CAC KHOAN PHAI THU VE CHO VAY
S6 cudi nim S6 diu nim
VND VND
a) Ngiin han 12.700.000.000 8.000.000.000
Cong ty CP K§ thuat Xy dyng va Vit li¢u Xay dung () 12.200.000.000 8.000.000.000
Céng ty CP Tu vén va Pau tu Cotec (i) 500.000.000 -
b) Dai han - 500.000.000
Céng ty CP Ky thuét Xdy Dung Anpha - 500.000.000
Cong 12.700.000.000 8.500.000.000
(i) Cac khoan cho Cong ty CP K§ thust Xay dung va Vit li¢u Xay dyng vay c6 thoi han 12 thdng voi lai
suét 8%/nim.
(ii) Péy 1 tién cho vay theo hgp ddng s 03/17/HPV/CLG-CIC ngdy 8 thang 02 ndm 2018 c6 thdi han 12

thang véi 14i suat 0%/ nim.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC

Téng 6, Cao bc H2 - $6 196 Hoang Digu
Phudng 8, Quan 4, Tp. H6 Chi Minh

'MAU SO B 09-DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cia Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh niyy 1é mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

8.

(i)

(i)

PHAI THU KHAC

S6 cudi nim S diu niim

VND VND

a) Ngén han 228.882.244.629  213.370.263.153
Cong ty CP K§ thudt Xay dung va Vat ligu Xay dung (i) 127.895.310.226 153.980.321.048
933.560.905 1.850.810.905

Céng ty CP PAu Tu va San xuét Cotec Sai Gon
Céng ty CP Tu vén va PAu tu Cotec

Coéng ty CP Ky thuit Xay Dung Anpha (ii)
TamGng cho nhén vién

Ky cugc, ky quy

C4c khoan phai thu khéc

68.690.137.654
18.931.874.027

10.000.000
12.421.361.817

822.513.000
37.251.579.942
14.166.849.143

10.000.000
5.288.189.115

b) Dai han 990.188.000 990.188.000
Ky cugc, ky qu¥ 975.188.000 975.188.000
Cac khoén phai thu khac 15.000.000 15.000.000

229.872.432.629 214.360.451.153

Ciong

Céc khoan phai thu ciia Cong ty C6 phan Ky thudt Xay dung va VAt liéu Xay dyung tai ngay 31 thang 12

nim 2018 bao gdm phai thu tién chuyén nhugng cb phan va phéi thu 13i cho vay.

Pay 1a céc khoan cho mugn khéng tinh i va cac khodn thanh todn h cho Cong ty Cb phin Ky thudt

Xay Dung Anpha.
HANG TON KHO
Hang tbn kho ctia Cong ty a chi phi cac dy 4n dang x4y dyng d&r dang, bao gom:

S6 cudi nam

S6 d4u nam

VND
32.372.543.574
27.479.306.825
34.069.813.130

4.609.234.381
16.967.413.896

Dy 4n Bénh vién Ddng Nai (i)

Dy 4n KDC Phu Xuén 1

Du 4n Bénh vién Phy San Buc Giang - Ha Noi
Du 4n Blue Sapphire Resort Viing Tau

Céc dy 4n khac

VND
14.621.995.792
16.810.788.197
10.515.451.365

5.638.610.677
7.383.192.891

Cong 115.498.311.806

54.970.038.922

Py la chi phf xay dyng d& dang ciia “Dy én Cong ty Cb phén Bénh vién Da khoa Ddng Nai”. Hign tai,
viéc thi cong Bénh vién Pdng Nai dang & giao doan hoan cong va cong tac quyét toan van dang dugc

thyre hién tor nam 2017.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC

Téng 6, Cao dc H2 - S6 196 Hoang Digu
Phuong 8, Quén 4, Tp. Ho Chi Minh

MAU SO B 09-DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 théng 12 nam 2014 cua B¢ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va cdn dwge doc dong thoi vai bdo cdo tai chinh riéng kém theo

10.

11.

TANG, GIAM TAI SAN CO BINH HUU HINH

Thiét bj Phwong tién
viin phong vin tii Tai séin khic Téng chng
VND VND VND VND
NGUYEN GIA
S6 du dAu nim 945.969.359 1.080.189.977 8.645.393.636  10.671.552.972
- Tang khac (*) E 2.936.818.182 - 2.936.818.182
S& du cudi nim 945.969.359 4.017.008.159 8.645.393.636  13.608.371.154
GIA TRIHAO MON LUY KE
S§ du diu nim 772.860.268 992.356.654 3.377.753.273 5.142.970.195
- KhAu hao trong nam 17.000.004 31.551.010 1.654.100.979 1.702.651.993
S& du cudi nim 789.860.272 1.023.907.664 5.031.854.252 6.845.622.188

GIA TRI CON LAl
Tai ngay diu nim

173.109.091 87.833.323 5.267.640.363 5.528.582.777

Tai ngay cubi nim 156.109.087 _ 2.993.100.495  3.613.539.384 _ 6.762.748.966

Nguyén gi4 cia tai san ¢é dinh hitu hinh bao gdm céc tai san ¢ dinh d& khdu hao hét nhung vin con sir
dung voi gia tri tai ngdy 31/12/2018 1a 1.733.568.427 VND (ngiy 31/12/2017: 1.733.568.427 VND).

TANG, GIAM BAT PONG SAN PAU TU

BAT PONG SAN PAU TU CHO THUE
Nha cira, vt kién tric Tdng cong
VND VND

NGUYEN GIA
S6 du diu niim
Sé du cudi nim

106.545.769.516
106.545.769.516

106.545.769.516
106.545.769.516

GIA TR]I HAO MON LUY KE
S6 du diu niim

- Khéu hao trong nam

S4 duw cudi nim

17.429.672.244
2.610.297.672
20.039.969.916

17.429.672.244
2.610.297.672
20.039.969.916

GIA TRI CON LAI
Tai ngay diu nim

89.116.097.272 89.116.097.272

86.505.799.600 86.505.799.600

Tai ngdy cubi nim

BAt dong san dau tw cho thué la toa nha tai 14 Nguyén Trudng T, Phudmg 12, quén 4, Thanh ph6 Ho
Chi Minh. Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 18, Cong ty da thé chap bat dong san dau tu dé dam bao cho

khoan tién vay ngén hang,
Gia trj hop ly ciia bét dong sin diu tw

Theo quy dinh tai Chudn muc ké toan Viét Nam sb 05 - Bét dong sén diu tu, gid tri hop 1y cia bt dong
san dAu tu tai ngay 31 thang 12 nim 2018 cAn dugc trinh bay. Tuy nhién, Cong ty hién chua xdc dinh
duoce gid tri hop ly ndy nén gia trj hop Iy cia bit dfng san dau tu tai ngdy 31 thang 12 nam 2018 chua
dugc trinh bay trén Thuyét minh béo cdo tai chinh. D¢ xéc dinh dugc gid tri hop 1y nay, Cong ty s& phai
thué mdt cong ty tu vén doc 1ap danh gid gia tri hop 1y cua bat dong san déu tu. Hién tai, Cong ty chua
tim duwgc cong ty tu vén phi hop dé thyc hién cong viée ndy.

20




Ic

"10p oen Ke3U 10A 93 URIT 991 yoip oerS upiyd eno Suop 1S el neryd 9o eno A doy in 7S 1R yoip oerS Suowy IO Ues 1op oeq} Ag3u doy
SuQnuy “10p oen Ag8U % JNODA( UEs Un eno Suop ydip oers w18 g noryd 9o eno £ doy in IS “WODdN Ues UeX Yoip oerS a6np 194 wgru enyd naryd 09 104 104 -

"19P 0D ARSU 10A 2Y URI 09N Yoip orrS ugryd end Suop viS el ngryd 9o eno A7 doy in B1S 1y yoip oers Suoyy ugoyy Sunyo Suony iy 10p
oen Agsu 121 doy SuQniy “1op oen AgSu 181 upoyy Sunyo Suony iyy upn 194 waru eno Suop IS e naryd 9o eno A] Aoy in B1S 1A wotu £ Suoos eno ngryd 9 104 103 -

‘nes nyu yuip 2gx 20np ngryd 9o end Suony iyl ugn 194 woIu g

'0S 143 L1 213 104 984 31 90 AU 1 gp UgoLy opd BN AT dOY L1 PIO “YUIYO el 1 NEp ugouy

022 0o A1 doy 1n pI5 yuip ogx o914 9A 91 10 ugp Suony 0o BNYD YUY UIIY Yuip Anb 2gd Op UEO) 91 £ ony3 199 Ae3u 18y A1 doy in 215 20np yuip opx eayd A1 Sug) ‘]
UQd 1 Ngp UBOTH{ 283 10A 10p Suony iy pI5 0oy yuip 9x oonp AT doy in g1S up wpos 9y £ o 193 AeSu 18y Suonn iy ugn 194 wgru 215 0 Ny nEp UBO 280 12OSN

A1 doy invin ®

(9S8'¥8L'E8I'SE)  8SI'TSLTTIT6I (6LE'FICPIL'SE)  SSTTILLLFF6I sudD
. 000000'C - 000000'T ngiyd ren ny neg
- 000°000°Z = 000000°C ugy ogp AgSu ugp 013 wgu .y ngq (p
SuoT nng
= 000"000°SLE - 000°000°SLE daySu Sug) A my ne@ 4O A1 Sug)
- 000°0ST°LLY = 000°0ST"LLY $z Suon Sunu weyd oong 4O £ Sugd
e LSE6STTLY'LT - LSE65TTINLT vH SugH JO 41 SugD
g LSE60F PLY ST - LSE60F YLV 8T opy ia wop oea ugr dos my neg@ (@
Y neyD Suip
(661'6LE°LL6ST) 108'601°S0Z+01 (@17 ¥16'LSE'8T) 108°601°S0T+01 Agx m ne@ gA yoi] ng 4O £ Sugd
(66T°6LE°LLE8T)  T08°60T'SOTFOL (TIVPP6'LSH'8T) 108°601°SOTHOL 123 Ul & 3uQd ova .y neg (q
(£59°50t°902°9) 000°009°€1L 91 (L9soLe9sTL) 000°0L5"895°81 99100 M ned A UBANL 4O A3 Sug)
uQo 1eg
= 000 €€9°LTT €Y 5 000°€€9"LTT €Y 93100 1BIX UES gA 1 ne@ 4D A3 Sug)
(LS9°S0¥°90T°9) 000°€ETIH676S (L9s 0LE9ST L) 000°€0Z°96L° 19 uod £ Suga ova .y neg (&
aNA aNA ANA aNA AaNA ANA
O £1ddyinvin suoyd aq 203 g19 () £1déy in vy suoyd aq 203 BID
WEU NEP 0§

WU 10N 93
NVH IVA HNIHD IVL 0L NVa@ ) |

02y} Uiy Sugl yuiy 191 0p2 0pq 194 101 Sugp 20p 26mp Uy pa yupys doy upyd 9q 19w By dgu yur 1Ny 9D
(OFHL 431L) ONIR HNTHD IVL OYD OVd HNIW LIANHL

quIyd 181, O B0O 1T Weu 7] Supy 77 AeSu
O1d-1L/P10Z/00T 9s M SuQy] 09y} yuey ueg
Nd-60 4 QS NYIN

YUIA 1YD QH “d, ‘ ugnb ‘g Suonyg
091 SugOH 961 9S - TH 29 08D ‘9 SugL
JFLOD LY@ YHN NAINL LYHd VA 1L NV@ NVHd QD AL ONQD




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 09-DN

Téng 6, Cao &¢ H2 - 86 196 Hoang Di¢u

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

Phuong 8, quén 4, Tp. Hd Chi Minh ngdy 22 thang 12 niim 2014 ctia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mét b phén hop thanh vi can dge doc dong thoi véi béo cdo tai chinh riéng kém theo

12.

PAU TU TAI CHINH DAI HAN (Tiép theo)

Théng tin bd sung va tinh hinh hoat djng cia cdc cong ty con, cdng ty lién két va diu tw gbp von
vao don vj khac

- Céng ty C6 phdn Pdu tie va San xudt Cotec Sai Gon

Trong nam, Céng ty Cb phan Dau tw va San Xufit Cotec Sai Gon hoat dong kinh doanh 18. Tuy nhién,
Céng ty Cb phan Péu tu va San xudt Cotec Sai Gon vin lai lity k& tai ngay 31 thang 12 nam 2018. Vi
viy, Cong ty khong thyc hign trich 1dp du phong cho khoan dAu tw ndy. Trong niim, Céng ty c6 céc giao
dich chu yéu sau véi Cong ty C4 phin Pau tu va San xuit Cotec Sai Gon:

Niim nay Niim trudc

VND VND

Mua vt tu, thiét bi xay dung 6.510.468.637 15.578.726.598
1.832.250.000 2.884.249.315

Chi phi 1di vay phai tra
- Céng ty C6 phdn Tw van va Dau tie Cotec

Trong nam, Cong ty C& phin Tu vén va Ddu tw Cotec hoat dong kinh doanh 16 va ¢6 céc giao dich chi
yéu sau véi Cong ty:

Nim nay Nim trudc

VND VND

Doanh thu cho thué vin phong 342.930.374 314.438.841
- 431.454.545

Chi phi tur vén thiét k&
Cho vay ngéin han
Gop thém vén trong nam

1.200.000.000 -
1.854.970.000 -

Trong nam, Cong ty da gép thém vén ddu tu vao Cong ty C5 phan Tu vén va Dau tu Cotec qua hinh thirc
cén trir cac khoan cong ng phéi thu khach hang va phai thu khéc.

- Céng ty C6 phan Du lich va Ddu tu Xdy dung Chdu A

Trong nim, Cong ty Cé phan Du lich va Diu tw X4y dyng Chau A hoat dong kinh doanh I8.

- Cong ty C6 phdn Hing Ha

Cong ty C6 phin Hing Ha Ia chii ddu tu cta dy 4n Bénh vién Dirc Giang. Dy én dang trong giai doan
déu tu xdy dung co bén.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC 'MAU SO B 09-DN
Tang 6, Cao ¢ H2 - S6 196 Hoang Diéu Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC

Phuong 8, Quan 4, Tp. Hb Chi Minh ngdy 22 thang 12 ndm 2014 ctia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay 1a mot b phdn hop thanh va cdn dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

13, PHAI TRA NGUOI BAN

S cudi niim S6 diu nim
S6 c6 kha niing S6 ¢6 kha niing
Gid tri tring Gid tri tri n¢
VND VND VND VND
Cong ty CP Ky thuat Xy 8.302.705.313 8.302.705.313 - -
dung va Vit liéu X4y dung
Céng ty CP Tu vén va = = 218.700.000 218.700.000
Péu tu Cotec (CIC)
Cong ty CP Ky thuit - - 11.825.918.283 11.825.918.283
Cong trinh Viét Nam
Cong ty CP Xay dung Dan 1.431.268.611 1.431.268.611 10.030.063.552 10.030.063.552
dung va Cong nghi¢p
Trin Dinh
Cac dbi tugng khac 85.202.310.317 85.202.310.317 92.059.155.629 92.059.155.629
Cing 94.936.284.241  94.936.284.241  114.133.837.464 114.133.837.464

14, NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

S6 cubi nim S6 dhu nim

VND VND

Cdng ty CP Bénh vién Hitu nghj Da khoa Nghé An 151.573.748.916 74.151.913.971
Céc d6i tugng khac 3.902.087.175 19.345.319.191

Cing 155.475.836.091 93.497.233.162

15. THUE VA CAC KHOAN PHAI THU/PHAI NQP NHA NUOC

S& phai njp S6 da thwe njp

S6 diu nim trong niim trong niim S6 cubi niim

VND VND VND VND

Thu#é gid tri gia ting 8.040.650.922 - 6.137.222.139 1.903.428.783
Thué TNDN 3.613.994.296 615.979.782 3.694.902.763 535.071.315
Thué TNCN 742.614.850 653.218.811 911.105.105 484.728.556
Thué nha dét, tién thué dat 45.139.170 225.695.850 270.835.020 -
Céc loai thué khac - 153.645.217 153.645.217 -

Cong 12.442.399.238 1.648.539.660 11.167.710.244 2.923.228.654
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 09-DN
Téng 6, Cao éc H2 - S6 196 Hoang Diéu Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

Phuong 8, Quéan 4, Tp. Hd Chi Minh ngiy 22 thang 12 nam 2014 ctia B§ Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG (TIEP THEQ)

Cac thuyé'f minh nay la mét bo phdn hop thanh va can duge doc do“ng thoi vai bdo cdo tai chinh riéng kém theo

16. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN
S8 cubi niim $6 dau nim
VND VND
Chi phi gia vdn phai tra cac cong trinh 11.953.175.534 27.762.504.496
Chi phi lai vay phai tra 33.240.442.197 25.187.074.262
Chi phi phai tra khac - 72.000.000
Cong 45.193.617.731 53.021.578.758
17. PHAITRA KHAC
S cudi nim Sé dAu nim
VND VND
a) Ngéin han 93.443.581.493  112.382.083.548
Kinh phi cong doan 1.128.769.878 955.880.740
Béo hidm xa hoi (i) 4.674.784.211 3.289.494.061
Béo hiémy té 461.849.505 501.824.876
Bao hiém thit nghigp 342.809.289 233.861.420
Codng ty CP K¥ thudt Xay dung va Vat li¢u Xy dung - 12.090.000.000
Céng ty CP Du lich va Pdu Tu Xay dung Chau A 16.928.788.776 20.461.157.006
Cong ty TNHH MTV Dau tu phat trién REI (ii) 2.000.000.000 -
Ong Pao Plc Nghia 199.000.000 10.000.000
Ong Pao Pirc Cuong 15.845.550.000 15.845.550.000
Cuc thué Thanh phé H5 Chi Minh 22.577.410.490 22.577.410.490
Phai tra d6i tugng khéac 29.284.619.344 36.416.904.955
b) Dai han 21.511.785.234 21.511.785.234
Cdng ty CP Du lich va Pau Tu Xdy dung Chau A 306.900.000 306.900.000
Dy An Khu dén cu Phti Xuin 21.204.885.234 21.204.885.234
Cong 114.955.366.727 133.893.868.782
(i) Tai ngay 31 thang 12 nam 2018, Cong ty c6 cic khoan ng co quan Bao hiém xa hdi, cling nhu cac khoan
no thué tir Cuc thué TP.HO Chi Minh chua thanh toén. Theo quy dinh hién hanh, Cong ty ¢6 thé phai nop
céc khoan phat chém np phat sinh trén cac khoan ng chura thanh toan nay. Tuy nhién, theo danh gid cua
Ban Tdng Giam dbc, khoan phat chdm np nay (ndu c6) s& khéng anh huéng trong yéu dén bdo céo tai
chinh riéng, ddng thoi Ban Téng Gidm ddc ciing dang lén ké hoach dé thuc hi¢n thanh toan trong thoi
gian tdi.
(ii) Pay la tién tra truéc cho Cong ty vé viée chuyén nhuong ¢b phiéu cia Cong ty diu tr tai Cong theo

Céng ty CP Dau Tu va San Xuét Cotec Sai Gon cho Cong ty TNHH MTV PAu tur phat trién REI theo
Hop déng chuyén nhugng cé phin sé 01/HDCNCP-COTECSAIGON/2018 ngay 16 thang 10 nim 2018.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 09A-DN

Téng 6, Cao ¢ H2 - S6 196 Hoang Diéu

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

Phuodng 8, Quan 4, Tp. Ho Chi Minh ngay 22 thang 12 nam 2014 ciia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh néy lé mét b phén hop thanh v can diege doc dong thi véi bao cdo tai chinh riéng kém theo

18.

(i)

(ii)

(iif)

(iv)

)

VAY VA NQ THUR TAI CHINH (Tiép theo)

Vay dai han Cong ty ¢d phin Ddu Tu Cotec Healthcare theo Hop dbéng s6 05.HPTV-CHH ngay 28 ‘thang
10 nim 2014 véi han mic tin dung 12 120.000.000.000 VND thoi han vay 1a 3 nam, lai sudt vay
0%/nam. Khoan vay nay dugc gia han theo phu luc hgp ddng s6 05.HDTV-CHH/PLO1 ngay 28 thang 10

ndm 2017 dén hét ngay 31 thang 12 nim 2018,

Vay ngan han tir Cong ty CP TCT Thuong mai va Dich vu Dirc Tin Thanh Sai Gon theo hop dbng tin
dung s6 04/HDCVT-DTTSG ngay 31 thang 8 ndm 2017 dé bd sung vén lru déng cho du 4n thi cong Nha
Dinh duding Bénh vién Phu san Quéc té Dirc Giang. Khoan vay nay khong c6 dam bio v chiju lai sudt

9%/mim voi thoi han vay 12 thang,

Vay ngén han tir Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam - Chi nhénh Thanh ph6 H6 Chi Minh theo
hop dbng tin dung s 17.3550200/2017-HDCVTL/NHCT900-COTECLAND ngay 23 thang 5 ndm 2017
dé bd sung vbn luu dong thue hién thi cong cong trinh Bénh vién Da khoa Binh Dinh va Bénh vién Da
khoa Nghé An. Khoan tin dung ne\y ¢6 thé rat bing Ddng Viét Nam véi sb tién t5i da 1 100.000.000.000
VND. Khoan vay nay chju 13i suit 9,5%/nsm véi thoi han vay 12 thang ké tir ngdy giai ngén déu tién. Tai
san dam cho khoan vay ndy 1 toan bo tai san phét sinh tir hop ddng thi cong x4y dung hinh thanh tir vén
vay ctia Cong ty. Khoan vay nay da dén han thanh todn vao ngdy 18 thang 6 ndm 2018.

Khoan vay ngin han tir Ngan hang TMCP Déu tu va Phat Trién V:(;t Nam — Chi nhénh 3/2 dugc chuyén
sang tir ng dai han c’c’m cir lich trd ng thoa thudn theo vén ban sia ddi, bo sung s& 3228/2014/HD ngay 09
thang 05 nam 2014 vé viéc sira ddi, bd sung cho Hop ddng tin dyng sb 1640/2012/HD ngay 31 thang 10
ndm 2012 va cac vin ban sira dbi, bd sung khéc. Céc khoan vay nay dugc gia han dén nam 2017. Cong ty
da sir dung bét dong san ddu tu cho thué tai s6 14 Nguyen Truong T, phudng 12, quén 4, Thanh phd Hb
Chi Minh, toan b sé du tai khoan tién giri san xuét kinh doanh bing VND va ngoai t& clia Cong ty tai
Ngan hang TMCP Déu tu va Phét Trién Viét Nam — Chi nhanh 3/2 va céc t6 chirc tin dung khéc va cdc
khoan phai thu khach hang dé thé chép cho khoén vay nay (xem céc Thuyét minh 4, 5, 10 va 11). Khoan
vay ndy da dén han thanh todn vao ngay 31 théang 12 ném 2017.

Cong ty ¢o thé phai thanh toan céc khoan i phét sinh do chdm thanh to4n. Ban Tng Gidm déc da nhén
biét vin dé nay va dang thyc hign thu tuc dé gia han thanh todn v6i cac Ngdn hang trén. Do d6, Cong ty
chua ghi nhén cho khoédn céng ng tiém tang lién quan dén 14i qua han thanh toan nay trén béo cdo tai

chinh riéng.

Khoan vay dai han tir Cong ty CP DAu tu va San xudt Cotec Sai Gon duge thuc hién theo hop dong vay
tién s6 15- S/HDVT/COTECSG-COTECLAND ngay 15 thang 5 ndm 2015, Khoan vay nay khong c6 tai
san dam bao va chju 14i sut 10,5%/ nam véi thdi han vay 60 thang (03 ndm).

Céc khoan vay dai han duge hoan tra theo ljch biéu sau:

S6 cudi nim S6 diu nim

VND VND

Trong vong mdt ndm 58.363.703.462 58.363.703.462
17.450.000.000 17.450.000.000

Tt nam thir hai dén niam thi nim

75.813.703.462 75.813.703.462

Trir s phai tra trong vong 12 thang (58.363.703.462) (58.363.703.462)

(duge trinh bay & phin vay ngén han)

S phai tra sau 12 théng 17.450.000.000 17.450.000.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 09A-DN
Tang 6, Cao 6¢c H2 - S6 196 Hoang Diéu Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

Phuong 8, Quédn 4, Tp. Hd Chi Minh ngdy 22 théng 12 ndm 2014 ctia B§ Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEQ)

Cdic thuyét minh néry 1 mgt bg phdn hop thinh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

19. VON CHU SO HU'U (Tiép theo)
C4 phiéu S6 cudi nim S8 diu niim
S6 lugng ¢b phiéu ding ky phat hanh 21.150.000 21.150.000
Sé lugng ¢b phiéu da ban ra cdng ching 21.150.000 21.150.000
- C8 phiéu phé théng 21.150.000 21.150.000
Sé lugng cb phiéu dang luu hanh 21.150.000 21.150.000
- C6 phiéu phé théng 21.150.000 21.150.000
Ménh gi4 ¢b phiéu dang luu hanh (VND) 10.000 10.000
20.  BO PHAN THEO LINH VU'C KINH DOANH VA BQ PHAN THEO KHU VUC PIA LY
B4o céo tai chinh riéng ciia Cong ty dugc Idp va cdng bd cing véi béo cdo tai chinh hop nhit; do do,
Céng ty khong trinh bay théng tin b phéan trong bao cdo tai chinh riéng.
21. DOANH THU
Niim nay Nam trudc
VND VND
Doanh thu xdy dung 254.377.549.379 648.043.019.436
Doanh thu cho thué mit bing 11.526.939.465 11.532.122.681
Doanh thu dich vu khac - 270.045.454
Cong 265.904.488.844 659.845.187.571
22. GIA VON HANG BAN
Nim nay Nim trudc
VND VND
Gia vbn xdy dung cong trinh 226.573.405.557 608.467.620.685
Gia vén cho thué mit bang 6.397.687.583 6.355.375.585
Cong 232.971.093.140 614.822.996.270
23.  CHIPHI SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO
Nim nay Niim trudc
VND VND
Chi phi Nguyén liéu, vét ligu 245.551.678.301 526.165.330.399
Chi phinhéan céng 24.882.952.726 43.274.430.236
Chi phikhéu hao TSCD 4.312.949.665 3.529.743.855
Chi phi dich vy mua ngoai 26.362.603.545 150.191.580.391
Chi phi bing tién khac 2.841.058.547 5.561.599.542
Cong 303.951.242.784 728.722.684.423
24.  DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Niim nay Nim trude
VND VND
Lai tién gui, tién cho vay 755.634.043 142.563.245
Lii chuyén nhugng cac khoan déu tu - 29.160.093.957
Cong 755.634.043 29.302.657.202
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 09A-DN
Téng 6, Cao 6¢ H2 - S6 196 Hoang Digu Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC

Phuong 8, Quan 4, Tp. Hb Chi Minh ngdy 22 thang 12 naim 2014 cia B¢ Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cdc fhuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va cén duge doc don g thoi voi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

75, CHI PHi TAI CHINH
Nim nay Nam trude
VND VND
Chi phi ldi vay 18.294.920.317 16.304.257.743
Du phong giam gia cac khoan ddu tur 530.530.123 26.506.858.351
Cong 18.825.450.440 42.811.116.094
26. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
Nim nay Niim truée
VND VND
Chi phinhén vién 6.674.225.718 7.581.719.465
Chi phi vt lidu quan ly 494,044,947 727.847.267
Chi phi dd dang van phong 502.203.675 607.756.145
Chi phi khdu hao TSCP - 17.000.004 13.600.003
Thué, phiva & phi 85.683.454 64.826.558
Chi phidjch vy mua ngoai 3.185.693.683 1.873.994.828
Céc khoan chi phi QLDN khéc 1.950.091.311 2.719.389.080
Céong 12.908.942.792 13.589.133.346
ploH CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP
Nim nay Nim trudc
VND VND
Loi nhuan/(18) trude thué 1.743.336.366 17.514.085.371
Diéu chinh cho thu nhap chiju thué
Céng: Cdc khoan chi phi khong dwgc khdu trie 827.567.611 631.681.757
Thu nhép chju thué nim hi¢n hanh 2.570.903.977 18.145.767.128
Thué suét théng thuomg 20% 20%
Thué TNDN phai ngp 514.180.795 3.629.153.426
Chi phi thué TNDN hign hanh 514.180.795 3.629.153.426
28.  CAC KHOAN CAM KET

Cam két thué hoat dong

Chi phi thué hoat ddng téi thidu da ghi nhan vao

B4o céo két qua hoat dong kinh doanh trong nam

Niim nay Nim trudéc
VND VND
3.560.989.092 3.560.989.092

Tai ngay két thiic ky ké toan, Cong ty c6 khoan cam két thué hoat dong khong hity ngang vdi lich thanh

todn nhu sau;

K Ko
S0 cuoi naim

K A -
So dau nam

VND VND

Trong vong mdt ndm 3.560.989.091 3.560.989.091
Tir ndm thir hai dén nim thir nam 14.243.956.364 14.243.956.364
7.121.978.182 10.682.967.272

Sau nam nam

24.926.923.636

28.487.912.726
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 09A-DN

Téng 6, Cao 6¢ H2 - S6 196 Hoang Diéu

Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC

Phuomg 8, Quan 4, Tp. H6 Chi Minh ngay 22 thang 12 nim 2014 cta B9 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay la mot b phdn hop thanh vé can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

28.

29.

CAC KHOAN CAM KET (Tiép theo)
Cam két thu@ hoat dfng (Tiép theo)

Téng sb tién thué vin phong Ia 1.588 m” tai tda nha H2 -196 Hoang Diéu, Quin 4, Tp. Ho Chi Minh, vai
don gi4 thué 203.000 VND/m%/théng (di bao gém VAT) vi dugc thanh toan vao d4u mdi quy. Hop dong
thué vin phong dugc ky voi thoi han 10 ndm tinh tir ngay 01 théang 01 ndm 2016. Tuy nhién, tién thué
van phong duge bt dau tinh tir ngay 01 thang 3 nam 2016.

Cam két bio linh vay

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2018, Cong ty ¢6 sir dung mot sb tai san ctia Cong ty dé thé chip cho c{ic
khoan vay cia Cong ty Cd phén Du lich va Piu tu X4y dyng Chéu A tai Ngin hang TMCP Phat trién
Thanh phd H Chi Minh - Chi nhanh Ba Rja — Viing Tau, cu thé nhu sau:

-750.000 ¢ phiu ctia Céng ty ddu tr vao Cong ty Cé phén Du lich va DAu tr X4y dyng Chéu A;

- 10.500 cb phiéu Cong ty diu tu vao Céng ty Cb phin Hing Ha.

CONG CU TAI CHINH
Quién Iy riii ro von

Cong ty quén ly ngudn vén nhém dam béo ring Cong ty ¢6 thé vira hoat dong lién tuc vira t6i da héa lgi
ich ctia cc cb dong thong qua t8i wu hoa sb du ngudn von va cong ng.

Céu tric von cua Cong ty gbm ¢6 c4c khoan ng thudn (bao gom cac khoan vay nhu da trinh béy tai
Thuyet minh s6 18 trir di tién va cdc khoan twong duong tién) va phén vén ciia cac cb dong (bao gbm vén

g6p, cac quy du trit, loi nhuén sau thué chua phén phéi).
H¢ 56 don bdy tai chinh

Hé sé don bAy tai chinh cia Cong ty tai ngay két thiic nam tai chinh nhu sau:

S6 cubi nim Sb diu nim

VND VND

Cac khoan vay 185.634.606.265 196.334.606.265
Trir: Tién va céc khodan tuong duong tién (7.451.366.574) (30.481.495.549)
No¢ thuin 178.183.239.691 165.853.110.716
Vén chu s hitu 263.289.087.057 261.925.609.900
Ty 1€ n¢ thudn trén vbn chii s& hitu 68% 63%

Cic chinh séch ké todn chit yéu

Chi tiét cac chinh séch ké toan chi yéu va céc phuong phap ma Cong ty ap dung (bao gbm céc tiéu chi dé
ghi nhén, co sé xc dinh gid tri va co s& ghi nhdn cac khoan thu nhép va chi phi) déi véi timg loai tai sén

tai chinh, va céng ng tai chinh duge trinh biy tai Thuyét minh sb 3.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 09A-DN

Téng 6, Cao 6¢ H2 - S 196 Hoang Diéu

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

Phuong 8, Quan 4, Tp. H5 Chi Minh ngay 22 thang 12 nam 2014 cta BO Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mot b Phdn hop thanh va can dwgc doc ddng thoi véi béo cdo téi chinh riéng keém theo

29.

CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)

Cic logi cdng cy tai chinh
Gid tri ghi s

Sé cubi nim S6 dAu nim
VND VND

Tai san tai chinh
Tién va céc khoan tuong duong tién 7.451.366.574 30.481.495.549
Phai thu khach hang va phai thu khac 203.816.698.386 275.648.370.505
Phai thu v& cho vay 12.700.000.000 8.500.000.000
Péu tu g6p vn vao don vi khéc 28.474.409.357 28.474.409.357
2.000.000 2.000.000

Pau tu ndm gitr dén ngay déo han

342.444.474.317 343.106.275.411

Cong ng tai chinh

Cac khoan vay 185.634.606.265 196.334.606.265
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 181.771.653.188 243.046.645.149
Chi phiphai tra 45.193.617.731 53.021.578.758

412.599.877.184 492.402.830.172

Cong ty chua xdc dinh duge gid trj hgp Iy cla tai san tai chinh va c¢éng ng tai chinh tai ngay két thic ky
ké toan do Théng tu sb 210/2009/TT-BTC do B§ Tai chinh ban hanh ngay 06 thang 11 ndm 2009
(“Thoéng tu 210”) cling nhu cac quy dinh hién hanh chua cé huérng dan cu thé vé viée xdc dinh gia trj hop
ly ciia céc tai san tai chinh va cong ng tai chinh. Thong tu 210 yéu cdu 4p dung Chuén myc béo céo tai
chinh Quéc té vé viée trinh bay béo cdo tai chinh va thuyét minh thong tin ddi v6i cong cu tai chinh
nhung khong dua ra hudng din tuong duong cho viée danh gid va ghi nhan cdng cu tai chinh bao gdm ca
ap dung gi4 tri hop 1y, nhim pht hgp véi Chuin muc béo cdo tai chinh Quéc té.

Muc tiéu quén ly rui ro tai chinh

Cong ty da xdy dung hé théng quan ly rii ro nhim phat hién va danh gi cac rii ro ma Cong ty phai chlu,
thiét 1ap céc chinh sach va quy trinh kiém soat rii ro & muc chap nhgn duge. H¢ thong quan 1y rui ro
dugc xem xét lai dinh ky nhdm phan dnh nhitng thay ddi ciia didu kién thi truong va hoat dong ciia Cong

ty.
Rui ro tai chinh bao gdm rii ro th trudng (bao gdm rii ro I3i sult va rii ro vé gid), riii ro tin dyng va rii
ro thanh khoan.

Riii ro thi truong

Hoat déng kinh doanh ctia Cong ty s& chii yéu chju rii ro khi ¢6 su thay ddi vé lai sudt va gia. Cong ty
khoéng thue hién céc bién phap phong ngira rii ro nay sau khi Ban Iong Giam déc danh gia chi ph1 dé
thye hién phong ngira rii ro ty gid, rii ro 1ai sudt hay rli ro gia ¢d thé cao hon chi phf phat sinh do rii ro
thj truomg khi co syr thay ddi vé ty gia hdi doai, 1ai sudit va gia trong tuong lai.

Qudan ly rii ro ldi suat

Céng ty chju riii ro Iai sudt phat sinh tir céc khoan vay chiju Iai suit da dugc ky két. Rui ro nay s& duoc
Cong ty quan ly bing cich duy tri & mire d§ hop Iy céc khodn vay va phan tich tinh hinh canh tranh trén
thj truomg dé c6 dugc 1ai sudt c6 lgi cho Cong ty tir cic ngudn cho vay thich hop.

0/&
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 09A-DN

Téng 6, Cao oc H2 - 86 196 Hoang Digu
Phudng 8, Quén 4, Tp. Ho Chi Minh

Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thing 12 ndm 2014 cua Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEQ)
Cde thuyét minh néy o mot bé phdn hop thanh va can dwoc doc déng théi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

29.

CONG CU TAI CHiNH (Tiép theo)
Riii ro thi trwong (Tiép theo)
Quan Iy riii ro vé gid cé phidu

Céc ¢b phleu do Cong ty nim gift bi anh hudng bai céc rii ro thi truorng phat sinh tir tinh khong chic
chiin vé gid trj twong lai cla cd phiéu dau tu. Cong ty quan 1y rdi ro vé gia ¢b phleu béng cach thiét lap
han mirc d4u tw. Hoi dong Quiin trj cia Cong ty ciing xem xét va phé duyét cic quyet dinh dau tur vao cb
phiéu nhw nganh nghé kinh doanh, cong ty dé dau tu, ... Congty danh gi4 rui ro vé gid cb phiéu 1a khong
dang ké.

Cong ty ciing chiju rti ro vé gia clia cong cu vén phat sinh tir cac khoan ddu tu vao cde cong ty con va
cong ty lién két. Hoi dong Quan tri ctla Cong ty xem xét va phé duyét céc quyét dinh du tu vao cong ty
con va cong ty lién két nhu nganh nghe kinh doanh, cong ty dédau tu, ... Céc khoan ddu tu vao céc cong
ty con va cong ty lién két dugc ndm giir khéng phai cho muc dich kinh doanh ma cho muyc dich chién
lugce lau dai. Cong ty khong ¢6 y dinh bén cdc khoan déu tw nay trong tuong lai gin.

Riii ro tin dung

Riii ro tin dung xay ra khi mgt khach hang hogc dbi tac khong dap tmg dugc cac nghia vy trong hgp dong
ddn dén céc ton that tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 chinh sach tin dung phu hgp va thudng xuyén
theo ddi tinh hinh dé danh gid xem Cong ty ¢6 chju i ro tin dyng hay khéng. Cong ty khéng c6 bét ky
riii ro tin dung trong yéu ndo véi cac khach | hang hogic dbi tac bdi vi cac khoan phai thu dén tir mot sb
lugng 16n khach hang hoat dong trong nhiéu nganh kh&c nhau va phdn bd & cac khu vue dia ly khac

nhau.
Qudn Iy riii ro thanh khodin

Muc dich quén Iy rii ro thanh khoan nhdm dam béo dii ngudn vén dé dap Umg céc nghia vy tai chinh hign
tai va trong twong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Cong ty quén ly nhim dam béo mirc phu trdi giita
cong ng dén han va tai san dén han trong nim & mirc c6 thé dugc kiém soét déi v6i sé vén ma Cong ty
tin rang co6 thé tao ra trong ndm do. Chinh séch cia Cong ty la theo doi thudng xuyén cac yéu cau ve
thanh khodan hién tai va du klen trong tuong lai nhim dam béo Céng ty duy trl di mirc dy phong tién
mit, céc khoan vay va du von ma cic cd dong cam két g6p nhim dap (mg cac quy dinh vé tinh thanh
khoan ng#n han va dai han hon.

Céc bang duéi dy trinh bay chi tiét cac mirc ddo han theo hop ddng con lai déi véi tai san tai chinh va
cong ng tai chinh phi phdi sinh va thoi han thanh toan nhu da dugc thoa thugn. Cac bang nay dugc trinh
bay dua trén dong tién chua chiét khdu cia tai san tai chinh va dong tién chua chiét khiu cia cong no tai
chinh tinh theo ngay sém nhit ma Cong ty pha1 tra. Viéc trinh bdy théng tin tai san tai chinh phi phai
sinh 14 can thiét d& hidu dugc vige quan ly rai ro thanh khoan ctia Céng ty khi tinh thanh khoan dwgc

quan 1y trén co s& cong ng va tai san thudn,
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC
Tang 6, Cao é¢ H2 - S§ 196 Hoang Diéu
Phudmg 8, Quén 4, Tp. Ho Chi Minh

MAU SO B 09A-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 20072014/ TT-BTC
ngdy 22 théng 12 nim 2014 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO) 1
Cdc thuyét minh nay 1ad mgt bg phdn hop thanh va cén dwge doc dong thoi véi bio cdo tai chinh riéng kém theo

29. CONG CY TAI CHINH (Tiép theo)

Quin Iy riii ro thanh khodn (Tiép theo)

Ban Téng Gidm déc danh gia mirc tap trung rii ro thanh khoan & mirc cao. Tuy nhién, Ban Tong Giam
dbc tin twong ring Cong ty c6 thé tao ra dit ngudn tidn dé dép img céc nghia vy tai chinh khi dén han do
céc khoan phai tra va cic khoan vay phét sinh chii yéu tir cac bén lién quan dén Cong ty. Céc bén lién
quan s& chua thu cic khoan ng ciia Cong ty cho dén khi kha niing thanh khoan ciia Cong ty dugc dam

béo.
CO PHAN
BAU v VA
L& Lé Linh L& B4 Tién uyén Thé Thanh
Ngudi 1ap biéu Ké toan truémg Tong Gidm déc

Ngay 10 thang 4 ndm 2019
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