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CONG TY CP PHAT TRIEN SAN XUAT THUONG MAI SAI GON
200 Bis Ly Chinh Théng, Phuong 9, Quan 3, Tp.HCM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam déc Cong ty CO phan Phat trién San xuat Thuwong mai Sai Gon (sau day goi tat 1a
“Céng ty”) trinh bay Bao cao ctia minh va Bao cdo tai chinh hgp nhét cia Céng ty cho n&m tai chinh
ket thic ngay 31 thang 12 nam 2018.

Khai quat
Cong ty C6 Phan Phat trién San xuét Thucng mai Sai Gon 13 coéng ty cd phan dwoc chuyén ddi tir

Doanh nghiép Nha nwéc theo quyét dinh s6 6501/QD-UBND ngay 23 thang 12 nam 2005 va Giay
chirng nhan déng ky kinh doanh sé 0300699170 dang ky lan dau ngay 02 thang 10 nam 2006 va dang

ky thay d@di 14n 6 ngay 23 thang 01 ndm 2014 vé viéc tang vén diéu lé.

Tru s& chinh clia Cong ty:

- Dia chi : S6 200 Bis, duwdng Ly Chinh Théng, phudng 9, quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh

- Dién thoai . 028. 39317341

Danh sach cac chi nhanh dang hoat dong:

Tén chi nhanh

Dia chi

Chi nh&nh Céng ty CP Phat trién san xuét thwong mai
Sai Gon tai Déng Nai

Chi nh&nh Céng ty CP Phat trién san xuét thwong mai
Sai Gon tai Binh Dwong

Chi nhanh Céng ty CP Phat trién san xuéat thwong mai
Sai Gon tai Binh Thuan

Chi nhanh Céng ty CP Phat trién san xuét thwong mai
Sai Gon tai Ha Noi

Chi nhanh Céng ty CP Phat trién san xuéat thwong mai
Sai Gon - Xwdng ché bién d6 gb, 1&p rap dd dién gia
dung

Chi nhanh Céng ty CP Phat trién san xuét thwong mai
Sai Gon - Trung tdm Dich vy Du lich Sadaco

Chi nhanh Céng ty CP Phat trién san xuét thwong mai
Sai Gon - Khach san Sadaco

Chi nhanh Céng ty CP Phat trién san xuét thwong mai
Sai Gon - Xi nghiép ché bién san pham tl tre (ngung
hoat ddng, chuy&n di mé hinh hoat déng)

Chi nhanh Céng ty CP Phat trién san xuéat thwong mai
Sai Gon - Tram Thwong mai va dich vu xuét nhap
khéu sé 4

Chi nhanh Céng ty CP Phat trién san xuét thwong mai
Sai Gon - Clra hang kinh doanh thiét bj dién gia dung
Chi nhanh Céng ty CP Phat trién san xuét thwong mai
Sai Gon - Xi nghiép ché bién [am san 2

Chi nhanh Céng ty CP Phat trién san xuét thwong mai
Sai Gon tai Dk Néng

Danh sach cac Chi nhanh da ngwng hoat dong:

Tén chi nhanh

Chi nhanh Céng ty CP Phat trién san xuét thuong mai
Sai Gon tai Hoa Binh

Chi nhanh Céng ty CP Phat trién san xuét thwong mai
Sai Gon tai Nghé An

Trung tam xuat khau lao dong

14A/4 Nguyén Van T4, khu phé Long Diém,
phuwdng Long Binh Tan, thanh phé Bién Hoa,
tinh Ddng Nai

Xa Binh Chuén, thi x4 Thuan An, tinh Binh
Dwong

305 Trdn Hung Pao, thi trdn Thuan Nam,
huyén Ham Thuéan Nam, tinh Binh Thuén

11 ngach 23 ngd 34 dwdng Nguyén Héng,
Nam Thanh Coéng, phwéng Lang Ha, quéan
DPéng Pa, thanh phé Ha Noi

Ap Bén Do, Tan Pha Trung, huyén Ca Chi,
thanh phé H6 Chi Minh

200 Bis Ly Chinh Théng, phudng 9, quén 3,
thanh phé H Chi Minh

635 Nguyén Trai, phudng 11, quan 5, thanh
phé H& Chi Minh

171/2 Quéc 16 1A, phuong Binh Chiéu, quan
Tha B, thanh phé HS Chi Minh

15D Tran Khanh Du, phwdng Tan binh, quan
1, thanh phé Hd Chi Minh

467 Nhat Tao, phwong 6, quan 10, thanh phb
Hé Chi Minh

4988 Trudng Son, phweng Binh Chiéu, quan
Tha Burc, thanh phé HS Chi Minh

Thi trdn Kién Blrc, huyén Dak R'Lép, tinh Dak
Néng

bia chi

Xém Tréng, xa Binh Thanh, huyén Cao
Phong, tinh Hoéa Binh

Thi trdn Con Cuéng, huyén Con Cuéng, tinh
Nghé An

S6 21 14-15-16A3 Tan Son Nhi, phwéng 14,
quan Tan Binh, thanh phé Hé Chi Minh
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)

Hoat d6ng kinh doanh ctia Céng ty theo Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép a:

Khai thac, ché bién, san xuét, xuét khdu cac mat hang diia tre va cac san pham tw tre, @b gb tinh
ché, hang tiéu thd cdng nghiép;

San xuét, khai thac vat liéu xay dwng;

baily ky goi héng héa;

Séan xuét, ché bién néng thuy hai san; khai thac thiy hai san;

Xuét khéu nong san, lam san khac; mua ban nguyén vat liéu siva bot;

San xuét, ché bién Iam san khac;

Séan xuét, ché bién dd gb tinh ché;

Xuét khau vat liéu xay dung, héng tiéu tha cong nghiép;

Kinh doanh nha hang, khéach san;

Kinh doanh It hanh ndi dia, quéc té;

Kinh doanh van chuyén hanh khach béng 6 t6 theo hop ddng;

Dau tw xay dung kinh doanh nha;

Mua ban phuwong tién van tai;

Dai ly kinh doanh x&ng dau;

Dai ly vé may bay; dich vu giao nhan hang héa trong nwéc va xuét khau;

Kho van ngoai thwong (kinh doanh kho bai);

Kinh doanh van tai hang hoa bang 6 té;

San xuét, gia cong, lap rap quat dién, may bom nuérc;

Duwa nguoi lao dong Viét Nam di lam viéc cé thoi han tai nuwée ngoai;

Gia cong, stra chira méy vi tinh, dd choi dién ti, thiét bj dién gia dung;

Stra chira thiét bj ché bién g8, phwong tién co khi van tai chuyén dung (may xtc, may Ui, dau kéo):;
Mua bén dién thoai, linh kién dién thoai;

Dich vu t& chiec I8 hoi, t& chire hoi cho trién Iam:

Dao tao nghé, ngoal ng;

Mua ban hoa chét (trlr héa chét cé tinh déc hai manh); nhap khau nguyén liéu, vat tw, thiét bj,
hang héa khac phuc vu san xuét va tiéu dung;

Dich vu gi&i thléu viéc lam, dal ly @8i ngoai té;

Kinh doanh bat d6ng san, quyén st dung dAt thudc chdi sé& hiru, chl sir dung hodc di thué;

Bén budn nwéc hoa, hang m§ phdm va ché pham vé sinh (trr dwoc ph&m).

Céac sw kién sau ngay khéa sd ké toan lap bao céo tai chinh hop nhét

Khéng cé sw kién trong yéu nao xay ra sau ngay khoa sb ké toan lap Bao cao tai chinh hop nhéat doi
héi dwgc diéu chinh hay cong bé trén Bao cdo tai chinh hop nhét.

Cac thanh vién cua H$i ddng Quan trj, Ban kiém soat, Ban Téng Giam déc trong nim va dén
ngay lap bao cao nay nhw sau:

Hoi ddng Quan tri

Ong Tran Quéc Manh Chu tich
Ong Nguyen Cao Tri Phé Chu tich
Ong Nguyen Van Sa Thanh vién
Ong Tran Ba Nguyén Thanh vién
Ba Than Thj Thu Thao Thanh vién
Ba LwuThijLé Thanh vién
Ong Tran Bdng Tat Thanh Thanh vién
Ban kiém soat

Ong Tran Vinh Huy Trwéng ban
Ba Mai Minh Phwong Thanh vién
Ba Tran Thi Tham Thanh vién
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CONG TY CP PHAT TRIEN SAN XUAT THUONG MAI SAI GON
200 Bis Ly Chinh Théng, Phuong 9, Quan 3, Tp.HCM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)

Ban Téng Giam déc

Ong Nguyén Vin Sa Téng Giam déc
Ong Tran Ba Nguyén Phé Téng Giam déc
Ong Tran Déng Tat Thanh Phé6 Téng Giam déc
Ba Nguyén Bach Thanh Thay Ké Toan truwdng

Kiém toan vién
Cong ty TNHH Dich vu Tw van Tai chinh Ké toan va Kiém toan Nam Viét (AASCN) da thwc hién kiém
toan cac Bao céo tai chinh hgp nhét cho Céng ty.

Céng bé trach nhiém ctia Ban Tong Giam doc doi véi bao cdo tai chinh hgp nhat

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap Bao cdo tai chinh hop nhéat phan anh trung
thwe, hop Iy tinh hinh hoat d6ng, két qua hoat ddng kinh doanh hep nhét va tinh hinh lwu chuyén tién
té hop nhét ciia Céng ty trong n&m. Trong qua trinh lap Bao céo tai chinh, Ban Tdng Giam dbc Cong ty
cam két da tuan thi cac yéu cdu sau:

= Lua chon céac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan;

= DBuwa ra cac danh gia va dw doan hep ly va than trong;

= Lap va trinh bay cac bao céo tai chinh hop nhat trén co sé tuan thd cac chuidn mwc ké toan, ché
d6 ké toan va céac quy dinh ¢6 lién quan hién hanh;

= Lap cac bao c4o tai chinh hop nhét dwa trén co s& hoat déng kinh doanh lién tuc, trir trwéng hop
khong thé cho réing Céng ty sé tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Téng Giam déc Coéng ty ddm bao rang cac sd ké toan dwoc lwu gitv d& phan anh tinh hinh tai
chinh clia Céng ty, v&i mic do trung thwe, hop ly tai bat cr thdi diém nao va dam bao réng Béo céo tai
chinh hop nhét tuan thi cac quy dinh hién hanh cla Nha nwéc. Bdng thdi cé trach nhiém trong viéc
bado dam an toan tai san clia Cong ty va thye hién cac bién phap thich hgp dé ngan chan, phat hién
Ban Téng Gidm déc Cong ty cam két rdng Bdo cdo tai chinh hop nhét da phan &nh trung thuwe va hop
ly tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai thdi diém ngay 31 thang 12 nam 2018, két qua hoat déng kinh
doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cung ngay, phu hep véi chuan muyc,
ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuan th( c&c quy dinh hién hanh c6 lién quan.

Phé duyét cac Bao cao tai chinh

Chung t6i, H6i ddng Quan tri Céng ty Cé phan Phat trién

Sén xuét Thwong mai Sai Gon phé duyét Bao céo tai chinh
hop nhét cho nam tai chinh 2018 clia Céng ty dwoc trinh bay
tr trang 6 d@én trang 32 kém theo

Thay m3t Ban Thng Giam déc

Tradn Quéc Manh Nguyén Van Sa
Chi tich Téng Giam déc

Ngay 25 thang 02 ndm 2019
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AASCN

Sé: 65¢-2/BCKT/TC
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gui: Céc cb dong, Hdi ddng Quan tri va Ban Téng Giam déc
Céng ty C6 phan Phat trién San xuit Thwong mai Sai Gon

Chung t6i @2 kiém toan bao céo tai chinh hgp nhat kém theo clia Céng ty C& phan Phat trién San xuét
Thuong mai Sai Gon, duoc 18p ngay 25/02/2019, tir trang 6 dén trang 32, bao gdm: Bang can déi ké
toan hop nhét tai ngay 31/12/2018, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Bao cao Iwvu
chuyén tién t& hop nhat cho nam tai chinh két thic cing ngay va Ban thuyét minh bao cao tai chinh
hop nhét.

Trach nhiém ctia Ban Tdng Giam déc

Ban Téng Giam d6c Cong ty chju trach nhiém v& viéc Iap va trinh bay trung thuc va hop ly bao cao tai
chinh hop nhét clia Cong ty theo chu&n myc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh hgp nhéat va chju trach nhiém
vé kiém soét ndi bo ma Ban Téng Giam déc xac dinh 1a can thiét d& dam bao cho viéc lap va trinh bay
bao céo tai chinh hep nhét khong ¢6 sai st trong yéu do gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém cla chung téi [a dwa ra y kién vé bao céo tai chinh hop nhét dwa trén két qua cla cudc
kiém toan. Chung t6i da tién hanh kidm toan theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam. Céc chuan muc
nay y&u cau chung toi tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao ddc nghé nghiép, 1ap ké hoach va
thue hién cudc kiém toan dé dat dwoc sy ddm bao hop Iy vé viéc liéu bao cao tai chinh hop nhét cla
Céng ty 6 con sai sét trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gdm thuwc hién cac tha tuc nhdm thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac
s6 liéu va thuyét minh trén bao cao tai chinh hop nhat. Cac tha tuc kiém toan duoc lwa chon dwa trén
xét doan clia kiém toan vién, bao gdm danh gia rlii ro c6 sai st trong yéu trong bao cao tai chinh hop
nhét do gian lan hodc nham Ian. Khi thuc hién danh gia cac ri ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém
soat ndi b ctia Cong ty lién quan dén viéc Iap va trinh bay béo cdo tai chinh hgp nhét trung thue, hop
ly nham thiét ké cac thl tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nhdm muc dich
dua ra y kién vé hiéu qua cda kiém soat néi bo clia Cong ty. Cong viéc kiém toan cting bao gém danh
gia tinh thich hep cta cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop ly cla cac wéc tinh ké toan
clia Ban Téng Giam déc cling nhu danh gia viéc trinh bay tdng thé bao cao tai chinh hop nhét.

Chung t6i tin twéng réng cac bang ching kiém toan ma ching t6i da thu thap duoc I day da va thich
hop 1am co s& cho y kién kiém toan clia ching téi.

Y kién cuia kiém toan vién

Theo y kién cla chung téi, B4o cdo tai chinh hg'p nhét da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Céng ty Cé ph&n Phat trién San xuat Thuvong mai Sai Gon tai
ngay 31/12/2018, cling nhw két qua hoat dong kinh doanh va cac ludng lvu chuyén tién t& cho nam tai
chinh két thuc cling ngay pht hop v&i chudn mue, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va
cac quy dinh phép Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhét.

Cong ty TNHH Dich vu Tw van Tai chinh -
Kedoan-va Kiém toan Nam Viét
~C N\

ch{Hoi ,géng thanh vién

Kiém toan vién

{Lan Nguyén Anh Tuén ‘
) han dang ky hanh nghé f Chtrng nhan déng ky hanh nghe
kiém toan sé: 0167-2018-152-1 kiém toan sé: 1559-2018-152-1
Thanh phd H& Chi Minh, ngay 27 thang 03 nam 2019
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CONG TY CP PHAT TRIEN SAN XUAT THUONG MAI SAI GON
200 Bis Ly Chinh Thang, Phueéng 8, Quén 3

Tp.HCM

BAQO CADQ TAI CHINH HOP NHAT

e

il

o nam tai chinh ket thic ngay 31
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BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2018

Pon vjtinh: VND

TAI SAN Md Thuye 31/12/2018 01/01/2018

sO [t minh
A. TAI SAN NGAN HAN 100 175.753.315.861 | 148.712.306.925
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | V.1 25.438.481.588 5.487.146.961
1. Tién 111 5.438.481.588 5.487.146.961
2. Céac khoan twong dwong tién 112 20.000.000.000 -
Il. PAu tw tai chinh ngén han 120 | V.2 311.000.000 311.000.000
1. Chieng khodan kinh doanh 121 311.000.000 311.000.000
lll. Cac khoan phai thu ngén han 130 61.855.528.353 59.511.623.823
1. Phai thu ngén han cta khach hang 131 | V.3 51.960.233.067 47.246.181.194
2. Tra trwde cho ngudi ban ngan han 132 | V4 4.727.984.979 10.299.649.450
3. Phai thu ngén han khac 136 | V.5 9.044.813.440 5.854.896.782
4. Du phong phai thu ngé&n han khé doi 137 | V.6 (3.877.503.133) (3.889.103.603)
IV. Hang ton kho 140 | V.7 75.998.554.934 70.040.530.138
1. Hang tdn kho 141 75.998.554.934 70.040.530.138
V. Tai san ngan han khac 150 12.149.750.986 13.362.006.003
1. Chi phi tra trwéc ngén han 151 | V.8 195.245.696 275.994.448
2. Thué GTGT duwoc khéu tri 152 11.942.306.092 12.907.976.770
3. Thué va céc khodan phai thu Nha nuéc 153 | V.15 12.199.198 178.034.785
B. TAI SAN DAI HAN 200 8.817.855.410 6.799.131.376
I. Cac khoan phai thu dai han 210 2.158.749.730 1.596.858.730
1. Phai thu dai han khac 216 | V.5 2.158.749.730 1.596.858.730
Il. Tai san c6 dinh 220 4.811.310.811 3.793.506.188
1. Tai san cb dinh hiru hinh 221 | V.10 4.384.672.226 3.357.341.397
- Nguyén gia 222 20.143.213.013 18.681.319.003
- Gi4 tri hao mon Iuy ké 223 (15.758.540.787) | (15.323.977.606)
2. Tai sén cb dinh v6 hinh 227 | V.9 426.638.585 436.164.791
- Nguyén gia 228 756.472.235 756.472.235
- Gi4 tri hao mon Iu§ ké 229 (329.833.650) (320.307.444)
lll. Bat dong san dau tw 230 | V.1 - -
- Nguyén gia 231 2.424.639.803 2.424.639.803
- Gia tri hao mon Iuy ké 232 (2.424.639.803) (2.424.639.803)
IV. Tai san d& dang dai han 240 397.186.621 397.186.621
1. Chi phi xay dwng co bén dé& dang 242 | V.12 397.186.621 397.186.621
V. Dau tw tai chinh dai han , 250 | V.2 379.086.425 333.300.000
1. Dau tw vao cong ty lién doanh, lién ket 252 379.086.425 333.300.000
V1. Tai san dai han khac 260 1.071.521.823 678.279.837
1. Chi phi tra trwéc dai han 261 | V.8 1.071.521.823 678.279.837
TONG CONG TAI SAN 270 184.571.171.271 | 155.511.438.301
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CONG TY CP PHAT TRIEN SAN XUAT THUONG MAI SAI GON
200 Bis Ly Chinh Thang, Phudng 9, Quan 3, Tp.HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2018

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2018

Pon vj tinh; VND

Thuyét

NGUON VON sk | minh 31/12/2018 01/01/2018
C.NQ PHAI TRA 300 157.934.273.979 128.098.062.339
I. No ngan han ) 310 147.542.952.204 124.958.940.564
1. Phai trd nguw&i ban ngan han 311 | V.13 45.511.607.467 40.588.194.147
2. Ngu@l mua tra tién trwéc ngén han 312 | V.14 38.407.546.853 20.095.151.315
3. Thué va céc khoan phai nép Nha nwéc 313 | V.15 625.666.392 1.271.538.386
4. Phai tra ngwoi lao dong 314 4.188.447.818 2.942.137.197
5. Phai trd ngan han khac ) 319 | V.16 2.453.697.530 2.593.598.648
6. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 | V.17 56.096.759.189 57.063.450.115
7. Quy khen thuwéng, phuc loi 322 259.226.955 404.870.756
Il. N dai han 330 10.391.321.775 3.139.121.775
1. Phai trd dai han khac 337 | V.16 7.591.500.000 731.500.000
2. Vay va no thué tai chinh dai han 338 | V.17 2.335.600.000 1.943.400.000
3. Thué thu nhap hoén lai phai trd 341 464.221.775 464.221.775
D. VON CHU s& HOrU 400 26.636.897.292 27.413.375.962
l. Vén chu s& hiru 410 | V.18 26.636.897.292 27.413.375.962
1. Vén gop cla chu sé htru 411 18.219.130.000 18.219.130.000
-Cé phleu phd théng cé quyén bidu quyét | 411a 18.219.130.000 18.219.130.000
-Cé phleu wu dai 411b - -
2. Quy dAu tw phat trién 418 7.503.655.068 7.427.736.503
3. Lgi nhuan sau thué chwa phan ph0| 421 868.767.816 1.721.165.051
- Loi nhuén sau thué chwa phan phéi Iay 421a - (625.286.034)
ké dén cudi nam truwéc
- Loi nhuan sau thué chwa phan phéi nam | 421b 868.767.816 2.346.451.085
nay
4. Lgi ich ¢b déng khéng kiém soat 429 45.344.408 45.344.408
TONG CONG NGUON VON 440 184.571.171.271 | 155.511.438.301

Ngwéi lap biéu

il

P

Ké toan trwéng

Tran Dinh Chién
Ngay 25 thang 02 nam 2019
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CONG TY CP PHAT TRIEN SAN XUAT THU'ONG MAI SAl GON

200 Bis Ly Chinh Théng, Phwéng 9, Quan 3, Tp.HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2018

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT

Nam 2018
Pon vi tinh: VND
Chi tiéu M? Thl.Jyet TR Iy Nam trwéc
sO | minh
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 440.076.740.144 | 485.984.565.919
2. Céc khoan giam trr doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin ban hang va cung cap 10 | VI.1 | 440.076.740.144 | 485.984.565.919
dich vu
4. Giavén hang ban 11| VI.2 | 409.767.323.240 | 455.403.135.882
5. Loi nhuan gop vé ban hang va cung cép 20 30.309.416.904 | 30.581.430.037
dich vu
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21| VI3 592.572.430 1.316.510.598
7. Chi phi tai chinh 22| Vi.4 3.888.152.251 3.952.658.237
Trong d6: Chi phi lai vay 23 3.319.624.416 3.845.074.349
8. Phan lai hodc 1 trong cong ty lién 24 45.786.425 -
doanh, lién két
9. Chi phi ban hang 25| VL5 4.139.954.666 5.371.635.854
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26| VI.6 | 21.645.978.687 | 20.522.592.731
11. Lei nhuén thudn tir hoat dong kinh doanh | 30 1.273.690.155 2.051.053.813
12. Thu nhap khac 31| VIL.7 183.616.665 1.298.174.709
13. Chi phi khac 32| VI8 173.986.395 326.476.934
14. Loii nhuén khac 40 9.630.270 971.697.775
15. Tong lgi nhuan ké toan trwéc thué 50 1.283.320.425 3.022.751.588
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh | 51| VI.9 414.552.609 676.300.503
17. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52 - -
18. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép | 60 868.767.816 2.346.451.085
19. Loi nhuan sau thué ctia cb déng ctia cong ty me | 61 868.767.816 2.346.451.085
20. Loi nhuan sau thué clia ¢ d6ng khong kiém soat| 62 - -
21. Ldi co ban trén co phiéu 71| VI.10 477 1.185
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CONG TY CP PHAT TRIEN SAN XUAT THUONG MAI SAl GON

200 Bis Ly Chinh Thang, Phwéng 9, Quan 3, Tp.HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

Nam 2018
Pon vjtinh: VND
- Ma o « .
Chi tiéu sé Nam nay Nam trwéc

I. Lwu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
1. Loi nhuan trwéc thué 01
2. Diéu chinh cho cac khoan
- KhAu hao tai san cb dinh va bat déng san dautw | 02
Cac khoan dy phong 03
- Lai, 16 chénh léch ty gia héi doai do danh gia lai 04
cac khodn muc tién té c6 gbc ngoai té

- Lai, 16 tir hoat d6ng dau tw 05
- Chi phi lai vay 06
3. Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh trwéc 08
thay doi von lwu dong
- Tang, gidm cac khoan phai thu 09
- Té&ng, gidm hang tén kho 10
- Tang, gidam céc khoan phai tra 11
- Tang, gidm chi phi tra trwéc 12
- Tién l3i vay da tra 14
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15
- Tién chi khac cho hoat d&ng kinh doanh 17

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh | 20

Il. Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw

1. Tién chi mua, xay dwng tai san cb dinh 21
2. Tién thu tlr thanh ly, nhwgng ban TSCD 22
3. Tién chi gop vén dau tw vao don vj khac 25
4. Tién thu lai cho vay, cb térc dwoc chia 27
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng dau tw 30

lil. Lwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh

1. Tién thu tir di vay 33
2. Tién trd no gbc vay 34
3. C4 tte, loi nhuan da tré cho chu sé hiru 36
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 40
Lwu chuyén tién thuin trong nam 50
Tién va twong dwong tién dau nam 60
Anh hudng thay ddi ty gia hdi doai quy déi ngoai té

Tién va twong dwong tién cudi ndm 70

1.283.320.425

1.017.147.931
(11.600.470)
(216.886.572)

(381.985.384)
3.319.624.416
5.009.620.346

(1.446.414.294)
(5.958.024.796)
52.835.290.905
(312.493.234)
(3.319.624.416)
(634.429.448)
(333.359.887)
45.840.565.176

(2.034.952.554)
97.272.727
(22.500.000.000)
238.926.232
(24.198.753.595)

171.105.804.592

(171.634.563.551)

(1.332.872.600)
(1.861.631.559)

19.780.180.022
5.487.146.961
171.154.605
25.438.481.588

3.022.751.588

1.149.751.403
(11.297.119)
(524.057.255)

(972.207.442)
3.845.074.349
6.510.015.524

(2.758.118.836)
1.785.126.097
3.592.113.458

(15.351.962)

(4.595.289.833)
(971.295.533)
(258.983.999)
3.288.214.916

(65.000.000)
545.722.727
(333.300.000)
426.484.715
573.907.442

177.549.222.804

(185.507.563.730)

(406.650.399)
(8.364.991.325)

(4.502.868.967)
9.438.291.065
551.724.863
5.487.146.961
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CONG TY CP PHAT TRIEN SAN XUAT THUONG MAI SAI GON BAO CAO TAI CHiINH HQP NHAT
200 Bis Ly Chinh Thang, Phwéong 9, Quéan 3, Tp.HCM Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2018

3.

4,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Nam 2018

DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc sé& hiru von

Céng ty C& Phan Phat trién San xuét Thuong mai Sai Gon la céng ty cé phan dugc chuyén ddi
tir Doanh nghiép Nha nuwéc theo quyét dinh s6 6501/QD-UBND ngay 23 thang 12 ndm 2005 va
Gidy ching nhan dang ky kinh doanh s6 0300699170, dang ky lan dau ngay 02 thang 10 ndm
2006 va dang ky thay ddi 1&n 6 ngay 23 thang 01 nam 2014 do S¢& Ké hoach va Bau tw TP. HO
Chi Minh cép.

Tru s& chinh ctia Cong ty tai sé 200 bis Ly Chinh Thang, Phuwdng 9, Quéan 3, TP. H& Chi Minh.

Linh vwc kinh doanh

Linh viee kinh doanh cla C6ng ty 1a xay dwng, dau tw kinh doanh dy &n, dau tw kinh doanh ha
tang khu céng nghiép.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat ddng chinh clia Cong ty la:

- Khai thac, ché bién, san xut, xuit khau cac mat hang dta tre va cac san pham tw tre, 3o gé

tinh ché, hang tiéu tha céng nghiép;

- San xuét, khai thac vat liéu xay dyng;

- Daily ky g&i hang hoa;

- San xuat, ché bién néng thiy hai san; khai thac thly hai san;

- Xuét khdu néng san, 1am san khac; mua ban nguyén vat liéu stva bot;

- San xuét, ché bién 1am san khac;

- 8an xuét, ché bién db gb tinh ché;

- Xuét khau vat liéu xay dwng, hang tiéu thi céng nghiép;

- Kinh doanh nha hang, khach san;

- Kinh doanh It» hanh néi dia, quéc té;

- Kinh doanh van chuyén hanh khach béng 6 té theo hgp déng;

- Pau tv xay duwng kinh doanh nha;

- Mua ban phwong tién van tai;

- Pai ly kinh doanh xang dau;

- Paily vé may bay; dich vu giao nhan hang héa trong nuéc va xuét khau;

- Kho van ngoai thwong (kinh doanh kho béi);

- Kinh doanh van tai hang héa bang 6 t6;

- San xuét, gia cong, l&p rap quat dién, may bom nwéc;

- Pua ngudi lao dong Viét Nam di lam viéc c6 thdi han tai nwéc ngoai,

- Gia cong, stra chira may vi tinh, b choi dién ti, thiét bj dién gia dung;

- Slra chira thiét bj ché bién g8, phuwong tién co khi van tai chuyén dung (may xuc, may Ui, dau
kéo);

- Mua ban dién thoai, linh kién dién thoai;

- Dich vy tb chtrc 1& hoi, t& chirc héi che trién 1am;

- Pao tao nghé, ngoai ngi;

- Mua ban héa chat (trir hda chét co tinh doc hai manh); nhap khau nguyén liéu, vat tw, thiét bi,
hang héa khac phuc vy san xuét va tiéu dung;

- Dich vu gi¢i thiéu viéc lam, dai ly déi ngoai té;

Kinh doanh b4t déng san, quyén s dung dét thudc chi s& hivu, chd sl dung hodc di thué;

Ban budn nwéc hoa, hang m§ phdm va ché phdm vé sinh (trir dwgc phdm).

Chu ky san xuét kinh doanh théng thwéng
Chu ky san xuét kinh doanh théng thuéng clia Cong ty la trong vong 12 thang.
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CONG TY CP PHAT TRIEN SAN XUAT THUONG MAI SAI GON
200 Bis Ly Chinh Thang, Phudng 9, Quan 3, Tp.HCM  Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Céau truc doanh nghiép
Céc cong ty con hop nhét:

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

Tén Céng ty Dia chi Nganh nghé kinh doanh chinh Ty "“;“SP‘:
Coéng ty TNHH Mét 200 Bis Ly Chinh Kinh doanh ban héa cbét, sQi cao su 100%
thanh vién Thwong  Thang, Phuéng 9, Iwu héa; xuét nhap khdu hoa my pham,

mai Dich vu Sa da Quan 3, Tp.HCM héa chat; xuat nhap khau Qy thac; dich

co

Congty TNHH D3  S6 4/28, 4p Binh
Pwrc, xa Binh Hoa,  xuét giwong, t, ban ghé...

gb Sadaco Binh

vu khai thué hai quan...
San xuét san pham tir gd, tre, nra; sdn  63,49%

Dwong huyén Thuan An,
tinh Binh Duwong

Cong ty lién két hop nhét:

Tén Cong ty Pja chi Nganh nghé kinh doanh chinh Ty ";']f’pz’
Cong ty CP Sén 171/2 Quéc 16 1A, San xuét san pham twr tre, nira; san 33,33%

xuét thwong mai

phwong Binh Chiéu,  xuét giwéng, t, ban ghé...

SAWENCO Q.Thad Bire, TP.HCM

Danh sach cac chi nhanh dang hoat déng:

Tén chi nhanh

Pia chi

Chi nhanh Céng ty CP Phaét trién
san xuét thwong mai Sai Gon tai
Péng Nai

Chi nhanh Céng ty CP Phaét trién
san xuat thwong mai Sai Gon tai
Binh Duwong

Chi nhanh Céng ty CP Phét trién
san xuat thwong mai Sai Gon tai
Binh Thuan

Chi nhanh Céng ty CP Phat trién
san xuat thwong mai Sai Gon tai Ha
Néi

Chi nhanh Céng ty CP Phat trién
san xuat thwong mai Sai Gon -
Xwéng ché bién db gb, I&p rap dd
dién gia dung

Chi nhanh Céng ty CP Phat trién
san xuét thwong mai Sai Gon -
Trung tdm Dich vu Du lich Sadaco
Chi nhanh Céng ty CP Phét trién
san xuat thwong mai Sai Gén -
Khach san Sadaco

Chi nhanh Céng ty CP Phét trién
san xuat thwong mai Sai Gon - Xi
nghiép ché bién san pham tur tre
(ngwng hoat ddng, chuyén déi mé
hinh hoat dgng)

Chi nhanh Céng ty CP Phat trién
san xuat thwong mai Sai Gon -
Tram Thwong mai va dich vy xuét
nhap khéu sé 4

14A/4 Nguyén Van T9, khu phd Long Biém, phuong Long
Binh Tan, thanh pho Bién Hoa, tinh Bong Nai

Xa Binh Chuén, thj xa Thuan An, tinh Binh Dwong
305 Trdn Hung Pao, thi trdn Thuan Nam, huyén Ham
Thuan Nam, tinh Binh Thuan

11 ngach 23 ngd 34 duong Nguyén Héng, Nam Thanh
Céng, phwéng Lang Ha, quan Bong Da, thanh phd Ha Néi

Ap Bén Do, Tan Phua Trung, huyén CU Chi, thanh phé Ho
Chi Minh
200 Bis Ly Chinh Thang, phuéng 9, quan 3, thanh phé H
Chi Minh

635 Nguyé&n Trai, phwong 11, quan 5, thanh phé Hb Chi
Minh

171/2 Quéc 16 1A, phudng Binh Chiéu, quan Thi D,
thanh phé H& Chi Minh

15D Trén Khanh Dw, phwdng Tan Binh, quan 1, thanh
phé Hb Chi Minh

11
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CONG TY CP PHAT TRIEN SAN XUAT THUONG MAI SAI GON BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT
200 Bis Ly Chinh Thang, Phuwdng 9, Quéan 3, Tp.HCM Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

Danh sach cac Chi nhanh dang hoat dong (tiép theo)

Tén chi nhanh Dia chi

Chi nhanh Céng ty CP Phat trién san 467 Nhat Tao, phudng 6, quan 10, thanh phé Hb Chi
xuét thwong mai Sai Gon - Clra hang Minh

kinh doanh thiét bi dién gia dung

Chi nhanh Céng ty CP Phat trién san 4988 Trwong Son, phwong Binh Chiéu, quan Tha

xuét thwong mai Sai Gon - Xi nghiép ché  Burc, thanh phé H6 Chi Minh

bién 1am san 2

Chi nhanh Céng ty CP Phaét trién san Thi trn Kién Burc, huyén Bék R’Lép, tinh D&k Nong
xuét thwong mai Sai Gon tai Dk Néng

Danh sach cac Chi nhanh da ngwng hoat dong:

Tén chi nhanh Dia chi

Chi nhanh Cong ty CP Phét trién san xudt  Xém Tréng, x& Binh Thanh, huyén Cao Phong, tinh
thwong mai Sai Gon tai Hoa Binh Hoda Binh

Chi nhanh Céng ty CP Phat trién san xuat  Thj trAn Con Cuéng, huyén Con Cuéng, tinh Nghé
thwong mai Sai Gon tai Nghé An An

Trung tam xuét khau lao déng S6 21 14-15-16A3 Tan Son Nhi, phwdng 14, quan

Tan Binh, thanh phé Hb Chi Minh

KY KE TOAN, DON VI TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN
Ky ké toan
Ky ké toan ndm ctia Cong ty bt dau tir ngay 01/01 va két thuc vao ngay 31/12 hang nam.

Pon vi tién té st dung trong ké toan

Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan la déng Viét Nam (VND)

CHUAN MU'C VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché do ké toan ap dung

Céng ty ap dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cta Bo Tai Chinh hwéng dén ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va théng
t 56 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 Hwéng dan phwong phép 1ap va trinh bay Béo céo tai
chinh hop nhét.

Tuyén b vé viéc tuan tha Chuin myc ké toan va Ché do ké toan

Céng ty da ap dung cac Chuan muyc ké toan Viét Nam va cac van ban hwéng d&n Chuan muc do
Nha nwéc da ban hanh. Céc bao céo tai chinh hop nhat dwoc Iap va trinh bay theo ding moi quy
dinh cda tirng chudn muc, thong tw hwdng dan thyc hién chudn myc va Ché d6 ké toan hién
hanh dang ap dung.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s& hop nhat
Cong ty con

Céng ty con la don vi do Cong ty me kiém soat. Sy kiém soat tdn tai khi cong ty me c6 quyén chi
phéi cac chinh sach tai chinh va hoat dong ctia mét don vi dé thu dwoc lgi ich kinh té tir cac hoat
déng nay. Bao cdo tai chinh cta cong ty con dwoc hgp nhét trong cac bao céo tai chinh hop nhét
tlr ngay bét dau kiém soat dén ngay két thuc kiém soat.

12




CONG TY CP PHAT TRIEN SAN XUAT THUONG MAI SAI GON BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
200 Bis Ly Chinh Théng, Phuéng 9, Quéan 3, Tp.HCM Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
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Cong ty lién két
Cong ty lién két la don vi ma Céng ty cd anh hwdng dang ké, nhung khéng c6 quyén kiém soat,

déi VCYI cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Céng ty lién két dwgc hach toan theo phwong
phap vén chli s& hiru.

Bao cdo tai chinh hgp nhét bao gom phan chi phi va thu nhap clia Céng ty trong don vi nhéan dau
tw hach toan theo phwcng phap vén chd s& htru, sau khi don vi nay da thyc hién nhiing diéu
chinh cac chinh sach ké toan ctia minh cho phu hop véi cac chinh sach ké toan cia Cong ty, ké
tr ngay bét dau cé anh hwcmg dang ké hoac ddng kiém soat dén ngay két thac anh hwdng dang
ké hoac ddng kiém soat. Néu phan 16 clia cong ty vwot qua khoan dau tw cua Cong ty trong don
vi nhan dau tw hach toan theo phuong phap vén chl s& hivu, glé tri ghi sb clia khoadn dau tu dé
(bao gém toan bd cac khoan dau tw dai han) dwec ghi gidm xubng bang khéng va dirng viéc ghi
nhan céac khoan 18, trir khi Céng ty c6 mét nghta vy phai thyc hién hay da thuc hién cac khoan
thanh toan thay cho don vi nhan dau tuw.

Cac giao dich bi loai trir khi hg'p nhét

Cac sb dw ndi bd va toan bé thu nhap va chi phi chwa thie hién phat sinh tlr cac giao dich ndi b
dwoc loai ra khi lap bao céo tai chinh hop nhét. Lal chua thye hién phat sinh tir cac giao dich voi
don vi nhan dau tw hach toan theo phwong phap vén chl s& hitu dwec trir khoi khodn dau tw lién
quan dén lgi ich clia Céng ty trong ddn vi nhan dau tw. L& chwa thwc hién phat sinh tir cac giao
dich ndi bé dwoc loai ra triv khi gia vén khong thé dugc thu hdi.

Céc loai ty gia héi doai ap dung trong ké toan

Céac nghiép vu kinh té phat sinh bang ngoai t¢ dwoc quy ddi ra ddng Viét Nam theo ty gia giao
dich thwc té tai thoi diém phat sinh nghiép vu.

Ty gia giao dich thwe té khi danh gia lai cac khoan muc tién té cé gbc ngoai té tai thoi diém lap
Bao céo tai chinh: La ty gia coéng bd ctia ngan hang thwong mai noi doanh nghiép thwdng xuyén
¢6 giao dich theo nguyén tac:

- Ty gia giao dich thwe té khi danh gia lai cac khodn muyc tién té cé gbc ngoai té dwgc phan loai I3
tai san: La ty gia mua ngoai té clia ngan hang thwong mai noi doanh nghiép thwdng xuyén cé
giao dich tai th&i diém lap Bao cdo tai chinh. Déi véi cac khoan ngoai té glri ngan hang thi ty gia
thwe té khi danh gia lai 1a ty gi4 mua cla chinh ngan hang noi doanh nghiép mé tai khoan ngoai
té.

- Ty gia giao dich thyc té khi danh gla lai cac khodn muyc tién té cé gbc ngoai t¢ dwoc phan loai 12
ne phai trd: La ty gia ban ngoai té clia ngan hang thwong mai tai thoi diém lap Béo céo tai chinh;

Chénh lgch ty gia thyc té phét smh trong nam va chénh léch ty gia do danh gia lai sé dv cac
khodn muc tién té tai thoi diém cudi ndm dwoc két chuyen vao doanh thu hodc chi phi tai chinh
trong nam.

Nguyén tic ghi nhan céac khoan tién va cac khoan twong dwong tién
Céc khoan tién bao gdm tién mét, tién gti ngan hang, tién dang chuyén

Cac khoan twong duong tién la cac khodn dau tw ngén han khong qua 3 thang c6 kha nang
chuyén ddi d& dang thanh tién va khdng c6 nhiéu rdi ro trong chuyén ddi thanh tién ké tir ngay
mua khoan dau tw dé tai thoi diém béo céo.

Nguyén tic ké toan cac khoan diu tw tai chinh
Dau tu vao cong cu vén cla don vi khac

Pau tv vao cong cy vén clia don vj khac phan anh cac khoan dau tw cong cu vén nhwng Cong ty
khong c6 quyén kiém soét, ddng kiém soat hodc c6 dnh hwdng dang ké doi véi bén dwoc dau tw.

Khoan dau tw vao coéng cu vén cac don vi khac dwgc phan anh theo nguyén gia trir cac khoan dw
phong giam gia dau tw.
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CONG TY CP PHAT TRIEN SAN XUAT THUONG MAI SAI GON BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
200 Bis Ly Chinh Thang, Phwdng 9, Quéan 3, Tp.HCM Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
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Céac khoan dau tw chirng khoan tai thoi diém bao céo, néu:

- Cé thdi han thu hdi hodc d4o han khong qua 3 thang ké tir ngay mua khoén dau tw d6 dwoc coi
" twong duong tién";

- Co thoi han thu héi von duéi 1 ndm/1 chu ky kinh doanh dwgc phan loai I3 tai san ngén han;

- C6 thoi han thu hdi vén trén 1 ndm hoac 1 chu ky kinh doanh dwgc phan loai la tai san dai han;

Dy phong giam gia dau tw la sb chénh léch gitra gid gbc cla cac khoan d4u tw dwoc hach toan
trén sbé ké toan I&n hon gia trj thi trudng clia chung tai thoi diém lap dy phong. Mtec trich lap dw
phdng duwoc thyc hién theo hwéng dén tai Thong tw 228/2009/TT-BTC va Théng tw 89/2013/TT-
BTC ngay 28/06/2013 vé viéc sira dbi bd sung Théng tw 228/2009/TT-BTC.

Nguyén tac ké toan ne phai thu

Cac khoan phai thu dwgc trinh bay trén cac bao cao tai chlnh theo gi4 tri s& sach cac khoan phai
thu tlr khach hang va cac khoan phai thu khac sau khi cén trir cac khoadn dy phong dwoc lap cho
cac khoan phai thu kho doi.

Dw phong no phai thu khé doi thé hién phan gié tri clia cac khoan phal thu ma Céng ty du kién
khéng c6 kha nang thu héi tai ngéy két thuc nam tai chinh. Tang hoac glam s6 tai khoan dy phong
dwoc hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trong bao céo két qua kinh doanh. Mrc trich dw
phdng déi véi cac khodn ng phai thu qua han thanh toan dwgc thyc hién theo hwéng dan tai
Thong tw 228/2009/TT-BTC nhu sau:

- 30% gia tri d6i véi khoan no phéi thu qua han tir 6 thang dén dwdi 1 nam.
- 50% gia tri @i v&i khodn no phai thu qua han ti 1 ndm dén dwéi 2 nam.
- 70% gi4 tri @i v&i khodn no phai thu qua han tir 2 ndm dén dwdi 3 nam.
- 100% gié tri d6i v&i khodn ng phai thu qua han tir 3 nam tré [én.

Nguyén tic ghi nhan hang ton kho

Héng tdn kho dugec tinh theo gia goc Truong hop gi4 tri thuan c6 the thwe hién dwoc thap hon
gia gbc thi phai tinh theo gi4 tri thudn c6 thé thyc hién dwec. Gid gbc hang tdn kho bao gém chi
phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé cé dwgc hang tén
kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia tri hang tdn kho dwoc xac dinh theo phwong phép binh quéan gia quyén.

Hang tén kho dwgc hach toan theo phwong phap ké khai thucmg xuyen
Dy phong gidm gi4 hang tén kho 1a sb chénh léch gitra gia gbc cla hang tén kho Ién hon gia tri
thuan c6 thé thuc hién dwec cla chung.

Nguyén tic ghi nhan va khau hao tai san c6 dinh

Tai san cé dinh hivu hinh, vé hinh dugc ghi nhan theo gia gbc. Trong qua trinh st dung, tai san
¢b dinh htru hinh, vé hinh dwgc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Khau hao dugc trich theo phwong phap dwéng thang. Thei gian khdu hao wéce tinh nhw sau:

- Nha ctra vat kién tric 25 - 50 ndm
- May méc thiét bj 07 - 12 nam
- Phuwong tién van tai 06 - 10 ndm
- Dung cy quan ly 08 - 10 n&m
- Quyén sir dung dét 42 - 50 ndm

Nguyén tic ghi nhan va khiu hao bét dong san dau tw

B4t dong san dau tw duoc ghi nhan theo nguyén gia. Nguyén gia clia bat dong san dau tw 1a toan
b6 cac chi phi (tién hodc twong duwong ti&n) ma cong ty bd ra hodc gia tri hgp Iy clia cac khoan
khac dwa ra trao ddi d& c6 dwoc bat dong san dau tw tinh dén thoi diém mua hodc xay dwng hoan
thanh b4t dong san dau tw do.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

10.

11.

12.

Trong qua trinh cho thué hoat dgng, b4t dong sén dau tv dugc gh| nhan theo nguyen gia, hao
mon Iluy ké va gia tri con lai. Céng ty c6 thé dya vao céac bat déng san chii s& hiru str dung cung
loai & woc tinh thoi gian trich kh&u hao va xac dinh phwong phép khdu hao clia b4t déng san
dau tw.

B4t dong dAu tw clia Cong ty 1a nha clra cho thué. Thai gian khau hao wéc tinh cia Bat dong san
d4u tw nhu sau:

- Nha ctra vat kién trac 24 ndm

Trong qua trinh né&m gilr cho tang gla bAt déng san dau tw khong dwoc trich khau hao. Trudng
hop cé béng chirng chic chan cho thay B4t déng san dau tw bj gidm gia so voi gia tri thi truong
va khoan giam gia dwgc xac dinh mét cach dang tin cay thi doanh nghlep dwgc danh gia gidm
nguyén gia Bat dong san dau tw va gh| nhan khoan tén that vao gia vén hang ban (twong tw nhw
viéc lap dy phong dbi véi hang héa bét ddng san).

Nguyén tic ghi nhan va phan bé chi phi tra trwéc

Cac chi phi tra trwdc chi lién quan dén chi phi san xuét kinh doanh ky ké toan hién tai dwoc ghi
nhan Ia chi phi tra trwéc ngan han va dwoc tinh vao chi phi san xuét kinh doanh trong nam tai
chinh.,

Viéc tinh va phan bd chi ph| tra trwéc dai han vao chi phl san xuét kinh doanh ting ky hach toan
dwoc can cl vao tinh chat, mic dd tung loai chi phi @ chon phwong phap va tiéu thirc phan bd
hop ly. Chi phi trd trwéc duwoc phan bd dan vao chi phi san xuét kinh doanh theo phwong phap
dwong thang.

Nguyén tac ké toan no phai tra

Phai trd ngwoi ban va phai trd khac thé hién theo nguyen gia.
Céac khoan phai trd ngudi ban, phai tra khac tai thdi diém bao céo, néu:

- C6 thoi han thanh toan dudi 1 nam hodc trong mét chu ky san xuét kinh doanh dwgc phan loai
la ng ngan han.

- C6 thoi han thanh toan trén 1 nam hodc trén mét chu ky san xuét kinh doanh dugc phan loai la
no dai han.

Nguyén tic ghi nhan va vén hoa cac khoan chi phi di vay

Chi phi di vay duoc gh| nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh, triz chi phi
di vay lién quan tryc tiép dén wec d4u tw xay dwng hodc san xuét tai san d& dang dwoec tinh vao
gia trj clia tal san do6 (dwoc vén hoa) khi co du cac didu kién quy dinh trong Chudn muc Ké toan
Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay”.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén v1ec dau tw xay dung hodc san xuét tai san d& dang duoc
tinh vao gia tri clia tai san d6 (dwoc vén hoa), bao gdm céc khoan lai tién vay, phan bd cac khoan
chiét kh&u hodc phuy tréi khi phat hanh trai phiéu, cac khoan chi phi phy phét sinh lién quan téi
qua trinh lam thu tuc vay.

Nguyén tac ghi nhan chi phi phai tra

Céac khoan chi phi thwe té chwa phat sinh nhung dwoc trich trudc vao chi phi san xuét, kinh
doanh trong n&m dé dam bao khi chi phi phat sinh thwc té khong gay dot bién cho chi phi san xuét
kinh doanh trén co s& ddm bao nguyén tic phu hgp gitra doanh thu va chi phi. Khi cac chi phi d6
phat sinh, néu cé chénh léch v&i sb da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi gidam chi phi
twong ng v&i phan chénh léch.

15




I

-

| - -

Iy
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

13.

14.

15.

16.

Nguyén tic ghi nhan vén chu s& hiru

Vén dau tw cha chl s& httu duwec ghi nhan theo sb vén thyc gop cla chu s& hiru.

Nguyén tiac va phwong phap ghi nhén doanh thu
Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi ddng thei théa man cac diéu kién sau:

- Phan I&n rdi ro va loi ich gén lién v&i quyén s& htru san phadm hodic hang héa da dugc chuyén
giao cho ngwdi mua,

- Céng ty khéng con ném gitt quyén quan Iy hang hoa nhuw ngudi s& hiru hang hoa hoac quyén
kiém soat hang hoa;

- Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chac chén;

- Céng ty da thu dugc hodc sé thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- X&c dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vy

Doanh thu cung cép dich vy dwgc ghi nhan khi két qua cla giao dich d6 dwoc xac dinh mét cach
dang tin cay. Trwong hop viéc cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ném thi doanh thu duoc ghi
nhan trong n3m theo két qua phan cong viéc @& hoan thanh vao ngay lap Bang Can déi ké toan
clia nam d6. K&t qua clia giao dich cung cép dich vu dugc xéc dinh khi thda man cac diéu kién
sau:

- Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chéc chén;

- C6 kha nang thu dwoc Igi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vy dé;

- Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang can déi ké toan;

- Xac dinh dwoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vy dé

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 13i, tién ban quyén, cb turc, lgi nhuan duoc chia va cac khoan doanh
thu hoat déng tai chinh khac dwgc ghi nhan khi théa man ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu duwgc xac dinh twong db6i chic chan.

céd te, 107 nhuan dwoc chia dwoc ghi nhan khi Céng ty duoc quyén nhan cé tic hodc duoc
quyén nhan lgi nhuan t viéc gop vén.

Nguyén téc ké toan gia vén hang ban
Gia vén hang ban phan anh tri gia vén clia s&n pham, hang héa, dich vu ban trong ky.

Khoan dy phdng giam gia hang tdn kho dwoc tinh vao gia vén hang ban trén co s s6 luvong
hang tdn kho va phan chénh l&ch gitra gia tri thuan c6 thé thyc hign dugc nhd hon gia gbc hang
tdn kho. Khi xac dinh khéi lwong hang tdn kho bi gidm gia can phai trich 1ap dw phong, ké toan
phai loai trir khéi lvong hang tdn kho da ky dwoc hop dong tiéu thu (c6 gia tri thuan co thé thyc
hién dwoc khong thap hon gié tri ghi s8) nhung chua chuyén giao cho khach hang néu cé bang
chirng chéc chén vé viéc khach hang sé khong tir bd thye hién hop déng.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhéan chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dwgc ghi nhan vao chi phi tai chinh gdém:

- Chi phi hoic cac khoan 18 lién quan dén céc hoat dong dau tu tai chinh;

- Chi phi di vay vén; )

- C4c khoan 16 do thay ddi ty gia hdi doai clia cac nghiép vu phat sinh lién quan dén ngoai té;

Céc khoan trén duoc ghi nhan theo téng sé phat sinh trong nam, khong bu trir véi doanh thu hoat
ddng tai chinh.
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CONG TY CP PHAT TRIEN SAN XUAT THUONG MAI SAI GON BAO CAO TAI CHiINH HQOP NHAT
200 Bis Ly Chinh Thang, Phwéng 9, Quan 3, Tp.HCM Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

17.

18.

19.

20.

Nguyén tac ké toan chi phi ban hang, chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phl ban hang phan énh cac chi phi thwc té phat sinh trong qua trinh ban san pham hang hoa,
cung cép dich vy, bao gém céc chi ph| chao hang, gi¢i thiéu san pham, quang cao san pham, hoa
héng ban hang, chi phl bao hanh san phdm, hang hoé (trlr hoat ddng xay I8p), chi phi bao quan,
déng goi, van chuyén,..

Chi phi quén ly doanh nghiép phan anh cac chi phi quan ly chung ctia doanh nghiép gdm céc chi
phi vé lwong nhan vién bd phan quan ly doanh nghiép (tién Iucyng, tién céng, cac khoan phu
cap, ); bao hiém x& hdi, bao hiém y té, kinh phi céng doan, bao hiém that nghiép cla nhan vién
quan Iy doanh nghiép; chi phi vat liéu van phong, cong cu lao ddng, kh&u hao TSCB dung cho
quan ly doanh nghiép; tién thué dat, thué mén bai; khoan lap dy _phong phai thu kho ddi; dich vu
mua ngoai (dién, nwéc, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chay nd...); chi phi bang tién khac (tiép
khach, héi nghj khach hang...)

Nguyén tiac va phwong phap ghi nhan chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh, chi
phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

Chi phi ’thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dwoc xac dinh trén co s& thu nhap chiu thué va
thué suat thué TNDN trong ndm hién hanh.

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hoan lai dwgc xac dinh trén co s& sé chénh léch tam thoi
dwoc khau trie, sé chénh léch tam thoi chiu thué va thué suét thué TNDN. Thué thu nhap hoan lai
phai trd phai dwoc ghi nhan cho tt cd cac khoan chénh 1&éch tam thoi, con tai sén thué thu nhap
hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chdc chan ¢ dd lei nhuan tinh thué trong twong lai dé khéu triv
cac khoan chénh léch tam thoi.

Cong cu tai chinh

Ghi nhan ban dau

Tai sén tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban d4u, tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia géc cdng céc chi phi giao
dich c6 lién quan tryc tiép dén viec mua sdm tai san tai chinh do.

Tai san tai chinh cta Céng ty bao gdm tién mit, tién gl ngén han, cac khoan phai thu ngan han,
cac khoan phai thu khac va cac khoan dau tuw.

No phéi tra tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban déu,,cc“)ng no tai chinh dwoc ghi nhan theo gia géc trir di cac chi phi giao
dich c6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh céng no tai chinh d6.

No phai tra tai chinh clia Céng ty bao gdm cac khodn phai trd nguwoi ban, phai tra khac va cac
khoan vay.

BU trir cac cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chi dwoc bl trlr v6i nhau va trinh bay gia tri thuan
trén Bang can déi ké toan khi va chi khi Cong ty:

- C6 quyén hop phap dé bu tri glé tri da dwoc ghi nhan; va

- C6 dw dinh thanh toan trén co s& thuan hodc ghi nhan tai san va thanh toan no phal trd cung
mot thei diém

Bdao cao bo phan
Bao céo theo bd phén bao gém bd phan theo linh v kinh doanh hodc mét bé phan theo khu vire
dia ly.

Bé phan theo linh vyc kinh doanh: La mét bd phan c6 thé phan biét dwegc cla mét doanh nghlep
tham gia vao qua trinh san xuét hodc cung cap san phém dich vy riéng 1€, mot nhém céc san
pham hodic cac dich vu ¢é lién quan ma bd phan nay chiju rdi ro va lgi ich kinh té khac v&i cac bo
phan kinh doanh khac.
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CONG TY CP PHAT TRIEN SAN XUAT THUONG MAI SAl GON

200 Bis Ly Chinh Thé&ng, Phuwéng 9, Quan 3, Tp.HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

21,

B& phan theo khu vyc dia ly:

La mét bd phan cé thé phan biét dwoc clia mdt doanh nghiép tham gia vao qua trinh san xuéat
hoac cung cp san pham, dich vy trong pham vi mét méi trwong kinh té cu thé ma b phan nay cé
chiu ri ro va lgi ich kinh té khac v&i cac b phan kinh doanh trong cac méi trudng kinh té khac

Bén lién quan

Céac bén dwoc coi I3 lién quan néu mét bén cé kha nang kiém soat hodc c6 &nh hudng dang ké
dbi v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat ddng.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE

TOAN HQP NHAT

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mat
Tién gl ngan hang khéng ky han

Cac khoan twong duong tién (tién glri c6 ky han)

Coéng

PAu tw tai chinh

Chirng khoan kinh doanh
Ngan hang TMCP Sai Gon Thwong Tin
(52.047 c0 phieu)

Dau tw vao céng ty lién két, lién doanh
Céng ty CP San xuat thuong mai
SAWENCO (chiém 33,33% von goép)

Phai thu ngén han cta khach hang

Higher Goal International Corp
C6ng ty Xuat nhap khiu Vinh Phong
Prime Resource International

Gc Trading Group Pty Ltd

Coéng ty TNHH TMDV Gia My

31/12/2018 01/01/2018
VND VND

2.150.531.460
3.336.615.501

1.7567.401.563
3.681.080.025

20.000.000.000 2

25.438.481.588

5.487.146.961

31/12/2018 01/01/2018
Gia géc Dy phong Gia gébc Dy phéng
VND VND VND VND
311.000.000 - 311.000.000
311.000.000 - 311.000.000
379.086.425 - 333.300.000
379.086.425 - 333.300.000
31/12/2018 01/01/2018

VND

VND

Cong ty TNHH MTV Thwong mai Quéc té Lién Khoi

Céng ty TNHH D& gb Nghta Son

Linon

Cong ty TNHH D4 gb Du Dué

Variety and Discount General Trading Llc
Coéng ty TNHH MTV Amala Viét Nam
Céac khach hang khac

Céng

1.301.043.890
2.628.701.950
2.461.406.851
4.199.661.178
4.227.875.000

10.786.443.003
1.346.5631.325
4.057.813.542
2.031.151.740
1.911.111.393
17.156.853.195

2.261.925.320
2.638.701.950
2.855.804.056
624.462.153
66.055.000
3.029.121.316
5.188.849.469
1.245.104.410
2.764.217.050
3.709.527.025

22.862.413.445

51.960.233.067

47.246.181.194
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HO'P NHAT (tiép theo)

4. Tratrwée cho ngwdi ban ngan han
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Kronos Tital GMBH - 1.273.720.000
Cong ty Cé phan Xuat Nhap khau Vinh Phong 741.938.250 741.938.250
Co s& cuwa cat da xay dwng Lé Hivu Xuan - 6.563.004.500
Céac nha cung clp khac 3.986.046.729 4.780.229.197
Coéng 4.727.984.979 10.299.649.450
5. Phaithu khac
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Phai thu ngan han khac 9.044.813.440 5.854.896.782
Lai ngan hang dw thu 144.666.667 -
Céng ty TNHH D6 gb Du Dué 1.941.713.039 1.441.526.040
Tam (rng nhén vién 710.049.691 549.700.041
Phai thu cb phan héa 258.700.000 258.700.000
Phi xuét khdu lao dong 2.045.266.520 2.045.266.520
Phai thu khac 3.944.417.523 1.559.704.181
Phai thu dai han khac 2.158.749.730 1.596.858.730
Ky quy xudt khau lao dong (Ngan hang Saigonbank) 1.000.000.000 1.000.000.000
Ky quy thué kho Céng ty Viét Thang Long 540.000.000 540.000.000
Ky quy thuc hién dy &an d4u tw Dak Néng 561.891.000 -
Ky quy khac 56.858.730 56.858.730
Cong 11.203.563.170 7.451.755.512
6. Duw phoéng phai thu khé doi
31/12/2018 01/01/2018
No gbc Dw phong No gbc Dw phong
VND VND VND VND

Phi xuat khau lao dong

2.045.266.520

(2.045.266.520)

2.045.266.520

(2.045.266.520)

Céng ty TNHH CB G& 47.404.395 (47.404.395) 47.404.395 (47.404.395)

Hoang Son

Cong ty TNHH SX 78.179.602 (78.179.602) 78.179.602 (78.179.602)

Hang Gia Dung T.I.C

Cong ty Isammi 100.021.792 (100.021.792) 100.021.792  (100.021.792)

Lyprodan As 800.060.265 (800.060.265) 800.060.265  (800.060.265)

Cong ty TNHH Hung 326.006.900 (326.006.900) 326.006.900  (326.006.900)

Diing Tién

Coéng ty TNHH 86.972.469 (86.972.469) 86.972.469 (86.972.469)

Scancom Viét Nam

DNTN Toan Tém 19.683.234 (19.683.234) 19.683.234 (19.683.234)

Cac ca nhan khac 902.901.904 (373.907.956) 914.502.374  (385.508.426)
Céng 4.406.497.081 (3.877.503.133) 4.418.097.551 (3.889.103.603)
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200 Bis Ly Chinh Thé&ng, Phuéng 9, Quan 3, Tp.HCM Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

7. Hang toén kho

31/12/2018 01/01/2018

VND VND

Gia trj Dw Gia tri Dw

phong phong

Nguyén liéu, vat liéu 20.329.933.404 - 19.502.568.756 -
Chi phi san xuét kinh doanh d& dang 7.595.026.640 - 8.647.022.068 -
Thanh phém 193.308.521 - 194.349.799 -
Hang héa 11.580.286.369 - 5.491.988.987 -
Hang hoa bat dong san (*) 36.300.000.000 - 36.204.600.528 -
Cong 75.998.554.934 - 70.040.530.138 -

(*) Trong d6 bao gdm Dy &n "Khu nha & Sadaco tai x& My Xuan, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria -
Viing Tau" véi tdng dién tich d4t cla dy an 1a 193.028m2 trong d6 dién tich co thoi han dén nadm
2047 1a 192.428 m2 va dién tich dat khdng cé thoi han la 600m2 véi tdng sé tién da dau tu dén
31/12/2018 1a 36.300.000.000 ddng. Toan bd quyén st dung dat nay da duoc thé chap cho
khoan vay tai ngan hang Cong Thwong Viét Nam — Chi nhanh thanh pho Hd Chi Minh. Bén ngay
19/11/2018 khéng con thé chap tai Ngan hang Vietinbank va Céng ty tién hanh ky két hgp déng
hop tac véi Cong ty Co phan San xuét Dich vy Thuong mai Ngé Buc dé thyc hién dy an theo
hop déng sb 28/2018/HDNT ngay 15/10/2018.

8. Chi phitra truwéc

31/12/2018 01/01/2018

VND VND

Chi phi tra trwéec ngén han 195.245.696 275.994.448
Chi phi tra trwéc ngan han khac 195.245.696 275.994 448
Chi phi tra trwwé'c dai han 1.071.521.823 678.279.837
Chi phi stra chira tai san cé dinh - 15.867.501
Chi phi phan bd cdng cu dung cu 332.998.439 324.002.978
Chi phi tra trwédc dai han khac 738.523.384 338.409.358
Cong 1.266.767.519 954.274.285

9. Ting, giam tai san ¢6 dinh vé hinh
Pon vi tinh: VND

Quyén sir
dung déat

Nguyén gia
S6 dw dau nadm 756.472.235
Tang trong nam -
Giam trong nam -
$6 dw cudi ndm 756.472.235
Gia tri hao mon luy ké
Sé dw dau nam 320.307.444
Khé&u hao trong nam 9.526.206
S6 dw cudi nam 329.833.650
Gia trj con lai
Tai ngay d&u ndm 436.164.791
Tai ngay cubi nam 426.638.585
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CONG TY CP PHAT TRIEN SAN XUAT THUONG MAI SAI GON
200 Bis Ly Chinh Thang, Phwéng 8, Quan 3, Tp.HCM

BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT

e - =

Cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

1.

12,

13.

14.

Tang, giam bat dong san dau tw

Nguyén gia

S6 dw dau nam

Sé tang trong n&m
Sbé giam trong nam
S6 dw cudi nam
Gia tri hao mon Iuy ké
Sé dv dau nam
Khé&u hao trong nam
S6 dw cubi nam
Gia tri con lai

Tai ngay dau ndm
Tai ngay cudi ndm

Chi phi xdy dwng co’ ban dé& dang

Cong trinh xay dwng ha tang ctra hang
xang dau Kién Dtc
Cong

Phai tra ngwi ban ngan han

Goldenwood Co Ltd

Céng ty TNHH MTV Pham Phuwong Anh

Lé Binh Trung

Cong ty TNHH Ché bién Lam san Bao Yén
GUANGZHOU HE QI TONG TRADE CO., LTD
Everzinc Malaysia SDN.BHD

Jui Chuan Enterprise Co.,Ltd

Phai trd nguwdi ban khac

Cong

Ngwi mua tra tién trwéc ngdn han

Cong ty TNHH Btru Tlng

Céng ty C6 Phan San Xuét - Dich
Vu - Thwong Mai Ngé buc

Jeil Stone Co Ltd

Tran Quang Vi

Nguwéi mua tra tién truwdc khac

Coéng

22

Don vi tinh: VND

Nha cira vt
kien trac

2.424.639.803

2.424.639.803

2.424.639.803

2.424.639.803

31/12/2018 01/01/2018
VND VND
397.186.621 397.186.621
397.186.621 397.186.621
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
3.393.7568.116 870.674.805

2.312.993.784
2.736.083.400

179.466.717
3.025.848.000
2.703.431.346

31.160.026.104

2.171.614.758
3.847.979.000
653.523.549
4.128.545.342
4.196.212.200
2.540.388.867
22.178.255.625

45.511.607.467

40.588.194.147

31/12/2018
VND

01/01/2018
VND

8.125.000.000
20.000.000.000

3.029.589.673
7.252.957.180

11.240.000.000

961.461.796
1.594.869.381
6.298.820.138

38.407.546.853

20.095.151.315
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CONG TY CP PHAT TRIEN SAN XUAT THUONG MAI SAl GON

200 Bis Ly Chinh Thang, Phuéng 9, Quan 3, Tp.HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

15. Thué va cac khoan phai ndp/phai thu nha nwéc

01/01/2018 S6 phai nép S6 da ndp 31/12/2018
VND trong nam trong ndm VND
Phai nép 1.271.538.386 28.409.715.903  29.055.587.897 625.666.392
Thué gia tri gia ting 96.678.970 18.133.372 74.594.340 40.218.002
Thué GTGT hang NK - 19.447.767.704  19.447.767.704 -
Thué xuét, nhap khéu - 5.578.149.582 5.578.149.582 -
Thué TNDN 619.583.196 414.552.609 622.230.250 411.905.555
Thué thu nhap ca nhan 79.419.350 329.346.827 287.495.275 121.270.902
Tién thué dat 465.769.439 2.603.765.809 3.027.350.746 42.184.502
Céc loai thué khéac 2.620.776 18.000.000 18.000.000 2.620.776
Phi, 1é phi, cac khoan 7.466.655 - - 7.466.655

phai ndp khac
Phai thu 178.034.785 178.034.785 12.199.198 12.199.198
Thué TNDN - - 12.199.198 12.199.198
Thué xuét, nhap khéu 51.026.785 51.026.785 -
Thué GTGT hang nhap 127.008.000 127.008.000 -

khau

16. Phaitra khac
31/12/2018 01/01/2018
VND VND

Phai tra ngan han khac
Kinh phi cong doan

2.453.697.530
1.228.041.382

Phai tra cb tirc 353.804.940
Phai trd ngén han khac 871.851.208
Phai tra dai han khac 7.591.500.000
Nhan ky quy cho thué kho 731.500.000

Nhan dat coc cho Cong ty CP Tap doan Capella thué
tai san tai 635 Nguyén Trai
Nhan dat coc clia Cong ty CP Tap doan Capella dé
hop tac gép vén thanh lap céng ty
Nhan dat coc cho Céng ty CP Salla thué tai san gén
lién v&i dat tai 200bis Ly Chinh Thang
Nhan dat coc cho Cong ty CP Titans Furniture thué
nha xwéng

Cong

23

2.800.000.000
2.000.000.000
2.000.000.000

60.000.000

2.593.598.648
1.158.649.045
229.147.140
1.205.802.463
731.500.000
731.500.000

10.045.197.530

3.325.098.648
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CONG TY CP PHAT TRIEN SAN XUAT THUONG MAI SAI GON BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
200 Bis Ly Chinh Thang, Phwéng 9, Quan 3, Tp.HCM Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

b) Chi tiét von gép cta chl sé hiru
31/12/2018 % 01/01/2018 %
VND VND

5.332.020.000 29,27 5.271.960.000 28,94
1.770.970.000 9,72 1.770.970.000 9,72
1.709.470.000 9,38 1.709.470.000 9,38
1.570.070.000 8,62 1.570.070.000 8,62
Ong Tran Béng Tét Thanh 1.370.410.000 7,52 1.370.410.000 7,52
Vén goép cla cac déi tweng khac 6.466.190.000 35,49 6.526.250.000 35,82

Céng 18.219.130.000 100 18.219.130.000 100

Cong ty C6 phan Tap doan Capella
Ong Nguyén Van Sa

Ong Tran Quéc Manh

Ong Triéu Bdng Nhat Thanh

Do el e e e e e el e e e e e e e e e el

c) Cac giao dich vé& vén v&i cac chl s& hiru va phan phéi cé tire, chia lgi nhuan

Vén gop cla chi s& hiru
Vén gép dau nam
Vén gép téng trong n&m
Vén gép gidm trong ndm
Vén gép cubi nam
Cé ttre loi nhuan da chia

d) Cb phiéu

Nam nay
VND

Nam trwéc
VND

18.219.130.000

18.219.130.000
(1.457.530.400)

18.219.130.000

18.219.130.000

31/12/2018 01/01/2018
Cé phiéu C6 phiéu
Sé lwong cb phiéu d&ng ky phat hanh 1.821.913 1.821.913
S6 lwgng ¢b phiéu da ban ra cong ching 1.821.913 1.821.913
- C6 phiéu phé théng 1.821.913 1.821.913
Sé lwong cb phiéu dwgc mua lai = -
Sé lwgng cb phiéu dang lwu hanh 1.821.913 1.821.913
- C6 phiéu phé théng 1.821.913 1.821.813

Ménh gia cb phiéu dang lwu hanh: 10.000 déng

19. Céc khoan muyc ngoai bang can déi ké toan
31/12/2018 01/01/2018
Ngoai té cac loai

+USD 85.982,01 12.042,12
+ EUR 109,68 265,91
+ AUD 49,01 49,01
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Vi,

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

HOAT DONG KINH DOANH HQPP NHAT

Doanh thu thudn ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu thudn ban hang héa, thanh phdm

Doanh thu thuén cung cép dich vy
Cong

Gia von hang ban

Gia v6n ban hang hoéa, thanh phdm
Gi4 vén cung cép dich vu

Cong

Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién gwi, tién cho vay
Lai chénh léch ty gia da thuc hién
Cong

Chi phi tai chinh

Chi phi lai vay
L6 chénh léch ty gia da thwc hién
Céc chi phi tai chinh khac

Cong

Chi phi ban hang

Chi phi cho nhan vién

Chi phi nguyén liéu, vat liéu, céng cu
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi béng tién khac

Cong

27

Nam nay
VND

Nam trwéc
VND

404.854.476.999
35.222.263.145

453.182.528.081
32.802.037.838

440.076.740.144

485.984.565.919

Nam nay
VND

Nam trwéc
VND

385.793.940.236
23.973.383.004

434.012.252.572
21.390.883.310

409.767.323.240

455.403.135.882

Nam nay Nam trwéc
VND VND
238.926.232 426.484.715
353.646.198 890.025.883
592.572.430 1.316.510.598
Nam nay Nam trwéc
VND VND
3.319.624.416 3.845.074.34¢
567.991.935 107.371.068
535.900 212.820

3.888.152.251

3.952.658.237

Nam nay Nam trwéce

VND VND
74.570.220
28.876.850

1.074.237.465
2.962.270.131

3.721.077.003
1.650.558.851

4.139.954.666

5.371.635.854
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6. Chi phi quan ly doanh nghiép

Nam nay Nam trwéc
VND VND
Chi phi cho nhan vién 15.287.034.649 13.292.484.020
Chi phi vat liéu quan ly 133.156.625 64.970.790
Chi phi kh&u hao 914.154.829 1.112.805.939
Thué phi, 1& phi 98.061.113 79.876.349
Chi phi dich vu mua ngoai 1.548.123.550 1.818.753.969
Chi phi béng tién khac 3.665.447.921 4.153.701.664
Céng 21.645.978.687 20.522.592.731

7 Thu nhap khac
Nam nay Nam trwéc
VND VND
Lai thanh ly tai san cé dinh 97.272.727 545.722.727
Tién thu vi pham hgp déng - 161.765.434
Tién cho thué kho - 89.807.000
Thu nhap khac 86.343.938 510.879.548
Cong 183.616.665 1.298.174.709

8.  Chi phi khac

Nam nay Nam trwéc
VND VND
Cac khoan bj phat 165.804.140 313.100.539
Chi phi tén that do bi chay nd - 7.997.215
Chi phi khac 8.182.255 5.379.180
Céng 173.986.395 326.476.934

9. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Thué thu nhap doanh nghiép phai nép dwoc xac dinh véi thué suét 1a 20% trén thu nhap chiu

thué.

Quyét toan thué clia Céng ty s& chju sy kiém tra clia co' quan thué. Do viéc ap dung luat va cac
qui dinh vé thué dbi v&i nhiéu loai giao dich khac nhau cé thé duoc giai thich theo nhiéu cach
khac nhau, sé thué dwoc trinh bay trén Bao céo tai chinh cé thé bj thay dbi theo quyét dinh cla

co quan thué.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh:

Nam nay Nam trwéc
VND VND
Chi phi thué thu nhap hién hanh tinh trén thu nhap 414.552.609 676.300.503
chiu thué nam hién héph
Diéu chinh chi phi thué thu nhap hién hanh ctia cac - -
nam truédc
Téng chi phi thué thu nhap hién hanh 414.552.609 676.300.503
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10.
|
-
1.
vil.
1,

Ldi co’ ban trén ¢ phiéu

Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép
Cac khodn diéu chinh ting hoac gidm

- C4c khodn diéu chinh ting

- Cac khodn diéu chinh giam

Loi nhuan phan bd cho cb déng s& hitu cb phiéu phd
thdéng

Cb phiéu phd théng dang lwu hanh binh quan trong
nam

Lai co ban trén cd phiéu

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhan céng
Chi phi kh&u hao tai san ¢cé dinh
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac béng tién
Coéng

NHING THONG TIN KHAC

Nhirng sw kién phat sinh sau ngay két thuc ky ké

Nam nay Nam trwée
VND VND
868.767.816 2.346.451.085
- (187.716.086)

- 187.716.086
868.767.816 2.158.734.999
1.821.913 1.821.913
477 1.185

Nam nay Nam trwéce
VND VND

79.079.093.059
50.520.815.346

1.017.147.931
77.072.060.278
10.474.794.169

94.387.396.836
47.979.591.568
1.149.751.403
73.237.797.349
3.155.868.618

218.163.910.783

219.910.405.774

toan nam

Ban Tdng Giam dbc Coéng ty khang dinh réng khéng cé sy kién trong yéu nao xay ra sau ngay
khoa sb ké toan 1ap Bao c4o tai chinh ddi héi dwoc diéu chinh hay cong bé trén Bao céo tai chinh

hop nhét.

Thong tin vé cac bén lién quan

Thu nhap ctia thanh vién Héi ddng Quan Tri, Ban kiém soat va Ban diéu hanh trong ndm nhw sau:

Thu lao H6i ddng quan tri

Thu lao Ban Kiém soét

Lwong, thwéng Ban Téng giam déc
Codng

Bao céao bd phan
Bao c4o bd phéan theo linh vire kinh doanh :

Nam nay Nam trwéc
VND VND
576.000.000 360.000.000
252.304.000 162.690.000
1.935.991.000 1.895.344 000
2.764.295.000 2.518.034.000

Hoat ddng kinh doanh chi yéu cta Céng ty la san xuét, thwong mai, khong phai la doanh nghiép
hoat d6ng da nganh nghé, cung cap nhiéu nhém dich vy, do d6 Ban Téng Giam dbc quyét dinh
chwa ap dung Bao céao b phan theo Iinh vwe kinh doanh.

Bao cédo by phan theo khu vic dja ly :

Dich vy, thwong mai ctia Céng ty chi yéu dwoc cung cép tai mét sé khu vue dia ly, nhwng khéng
c6 sy khac biét dang ké vé loi ich kinh té hay chiu rii ro, d6 d6 Ban Téng Giam dbc cling quyét
dinh chwa ap dung Bao cao bd phan theo khu vie dia ly
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4. Giatri hop ly cta tai san va ne phai tra tai chinh

Tai san tai chinh
Tién va cac khoan
twong duong tién
Phai thu khach hang
Phai thu khac
Chirng khoan kinh
doanh

Céng

No phai tra tai chinh
Cac khoan vay
Chi phi phai tra
Phai trd nguwdi ban va
phai tra khac

Cong

Gia tri ghi s

Gia tri hop ly

31/12/2018
VND

01/01/2018
VND

31/12/2018
VND

01/01/2018
VND

25.438.481.588

51.960.233.067
6.616.010.346
311.000.000

5.487.146.961

47.246.181.194
3.012.951.868
311.000.000

25.438.481.588

51.960.233.067
6.616.010.346
621.961.650

5.487.146.961

47.246.181.194
3.012.951.868
668.803.950

84.325.725.001

56.057.280.023

84.636.686.651

56.415.083.973

58.432.359.189

54.328.763.615

59.006.850.115

42.754.643.750

58.432.359.189

54.328.763.615

59.006.850.115

42.754.643.750

112.761.122.804 101.761.493.865

112.761.122.804

101.761.493.865

Gia tri hop ly cta cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dwgc phan anh theo gia tri ma
céng cu tai chinh c6 thé dwoc chuyén ddi trong mét giao dich hién tai gitra cac bén co day du
hiéu biét va mong muén giao dich.

Phwong phap va gia dinh sau day duogc st dung dé wéc tinh gia tri hop ly :

Tién mat, tién gli ngan hang, cac khoan phai thu khach hang, cac khoan phai thu khac, phai tra
ngwdi ban va ng phai trd ngan han khac (da tri» dw phong cho phén wéc tinh cé kha nang khéng
thu héi duoc) phan Ién x&p xi v6i gia tri ghi s6 do ky han ngén han cla nhitng céng cu nay.

Gia tri hop Iy clia cac khodn vay va cac khoan phai tra khac dai han dwec wdc tinh bang cach
chiét khau dong tidn véi 1ai suét 4p dung cho cac khodn ng cé dac diém va thei gian d4o han con
lai twong tw. Gia tri hop ly ctia cac khodn no phai tra tai chinh nay twong dwong gia tri s6 sach
do anh hwéng cla viéc chiét khau Ia khéng dang ké.

5. Tai san dam bao
Céng ty co6 mot s6 tai san thé chap dé dam bao cho cac khodn vay vao ngay 31/12/2017 va vao
ngay 31/12/2018 (xem thuyét minh V.17). Céng ty khéng ndm gilr tai san d&m bao cla don vi
khac vao ngay 31/12/2017 va vao ngay 31/12/2018.

6. Rti ro tin dung

RUi ro tin dung 14 rii ro ma déi tac sé khéng thuc hién cac nghia vu cla minh theo quy dinh cua
mat cong cu tai chinh hodc hop ddng khach hang, dan dén ton that vé tai chinh. Céng ty co rdi ro
tin dung tir cac hoat ddng kinh doanh clia minh (chi yéu déi véi cac khoan phai thu khach hang)
va tir hoat déng tai chinh ctia minh bao gdm ca tién glri ngan hang va céc céng cu tai chinh khac.

Phai thu khach hang

Viéc quan ly rui ro tin dung khach hang clia Cong ty dwa trén céac chinh sach, tha tuc va quy trinh
kiém soat ctiia Céng ty ¢ lién quan dén viéc quan ly rii ro tin dung khach hang.

Céc khoan phai thu khach hang chua tra thwong xuyén dugc theo ddi. Cac phén tich vé kha
nang lap du phong dwoc thwe hién tai ngay 1ap bao cao trén co sé tirng khach hang doi véi cac
khach hang 1én. Trén co s& nay, Céng ty khong c6 rii ro tap trung vé tin dung.
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Tién g¥i ngan hang
Phan I&n tién gt ngén hang cla Cong ty dwoc g tai cac ngan hang I&n cé uy tin & Viét Nam.
Coéng ty nhan thay mic do tap trung rdi ro tin dung d6i véi tién glri ngén hang la thép.

7. Ruiro thanh khoan

RUi ro thanh khoan la rdi ro Cong ty gap khoé khan trong viéc dap tng cac nghta vu tai chinh do
tinh trang thiéu vén. RUi ro thanh khodn cla Céng ty phat sinh chl yéu do khéng twong xing
trong cac ky han cla tai san tai chinh va cac khoan phai tra tai chinh.

Céng ty giam sat rGi ro thanh khoan béng viéc duy tri ty lé tién mat va cac khoan twong duwong
tién & mirc ma Ban Tong Giam déc cho 1a dG dé hé tro tai chinh cho cac hoat ddng kinh doanh
clia Cong ty va dé giam thiéu anh hudng clia nhiing thay déi cac ludng tién.

Coéng ty cho rdng mirc do tap trung rdi ro dbi véi viéc tra no 1a thap. Cong ty c6 kha nang thanh
toan cac khoan no dén han tir dong tién tir hoat déng kinh doanh va tién thu tir cac tai san tai
chinh dao han.

Théng tin théi han dao han clia ng phai tra tai chinh clia Céng ty dwa trén cac gié tri thanh toan
chwa chiét khau theo hop dbng nhu sau:

T 01 nam Cong

tré xuéng Trén 1 nam
S6 cubi nam © 102.834.022.804 9.927.100.000 112.761.122.804
Cac khoan vay 56.096.759.189  2.335.600.000 58.432.359.189
Phai trd nguwdi ban va phai tra khac 46.737.263.615 7.591.500.000 54.328.763.615
Chi phi phai tra - - -
S6 dau nam 99.086.593.865 2.674.900.000 101.761.493.865
Céc khoan vay 57.063.450.115  1.943.400.000  59.006.850.115
Phai tra ngui ban va phai tra khac 42.023.143.750  731.500.000 42.754.643.750

Chi phi phai tra - - -

8. Ruiiro thj trwong

Rui ro thj trucrng la rdi ro ma gia tri hop Iy ho&c céc ludng tién trong twong lai cda cong cu tai
chinh s& bién dong theo nhitng thay ddi clia gia thj trwéng. RUi ro thj trwéng bao gém: RUi ro
ngoai t&, rli ro 1ai suét.

Rui ro ngoai té

Rai ro ngoai té la rdi ro ma gid tri hcyp ly hodc céac ludng tién trong twong lai ctia cong cu tai chinh 06997
sé& bién dong theo nhitng thay ddi cta ty gia hoi doai. Céng ty khong 6 rui ro ngoai té do viéc o
mua va ban hang héa, dich vu dwoc thie hién bang don vi tién té [a Déng Viét Nam. NG T

) PHAP
RUi ro 13i suét iT TRIE

RUi ro l1ai suét la rdi ro ma gla tri hcyp ly ho#c cac ludng tlen trong tuong lai clla mét cong cu tai AT THUONG

chinh sé bién dong do thay dbi |&i suét thi treong. RUi ro vé thay ddi lai suét thi trwéng clia Cong G H.\

ty chd yéu lién quan dén cac khodn tién glri ngén han. r"u,f
.PHO"®

a > , . o z 3 Z e 5 & 13 5 . 3 % A 2 s

Cong ty quan ly rui ro 1ai suat bang cach theo déi chat ché tinh hinh thj trwdng c6 lién quan dé

xac dinh chinh séch 1ai suat hop ly ¢ loi cho cac muc dich quan Iy giéi han rii ro clia Cong ty.

Rui ro vé gia khac
RUi ro vé gia khac la rdi ro ma gia tri hop ly hodc cac ludng tién trong tuong lai ctia mét cong cu

tai chinh sé bién déng theo nhitng thay ddi ctia gia thi trwérng ngoai thay dbi ctia lai suét va ty gia
héi doai.

T T
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9. Séliéu so sanh

S6 lieu so sanh la sb liéu trén Bao cao tai chinh hgp nhat cho nam tai chinh két thac ngay
31/12/2017 da dwoc kiém toan.

10. Thdng tin vé hoat ddng lién tuc

Trong nam 2018, khéng cé hoat ddng ho&c sy kién phat sinh nao c¢é anh huwdng dang ké dén kha
nang hoat ddng lién tuc ctia Cong ty. Vi vay, Béo céo tai chinh clia Cong ty dwoc lap trén co s¢
gia dinh Cong ty hoat déng lién tuc.

Ngwoi lap biéu Ké toan trwéng
/\/ e ]

Tran Dinh Chién Nguyén Bach Thanh Thay Nguyén Van Sa
Ngay 25 thang 02 nam 2019

—PHAT TRIEN
SAN HLAT THUNG M
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