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CONG TY CO PHAN PAU TU

PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS
S6: 7y /TB-HUDS

Ha Néi, ngay 21 thdang 02 ndm 2019

_ CONGBOTHONGTIN
] TREN CONG THONG TIN PIEN TU
UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC VA SG GDCK

Kinh gtri: ?
- Uy ban Ching khoén Nha nuéc;
- 86 Giao dich chiing khoan.

Tén cdng ty: Cong ty cb phin DAu tu phat trién nha va d6 thi HUDS.

Tru sé&: L6 CC3 Khu d6 thi M§ Dinh II, phuong M§ Dinh 2, quén Nam Tir Liém,
thanh phd Ha Nbi.

Dién thoai: (024) 37855709 Fax: (024) 37855709

Ngudi thue hién cong b théng tin: L& Quang Phong

Chirc vu: Truéng phong Té chire hanh chinh Céng ty.

Loai théng tin cong bb: [124h B4t thudng (] Theo yéu cdu [/ Dinh ey

Noi dung théng tin cong bd: Béo cdo tai chinh riéng ctia Cong ty me sau kiém
toan ndm 2018.

Thoéng tin ndy di duge cong b trén trang théng tin dién tir cia Cong ty ngay
21/02/2019 tai dudmg din: http://www.hud8.vn/

Chiing t6i cam két c4c théng tin céng bd trén day 1a ding su thét va hoan toan
chiu trdch nhiém trude phap luat vé ndi dung céc théng tin da cong bo./.

Tai ligu dinh kém: NGUOIDUQC UY QUYEN
- Bdo cdo tai chinh riéng cia Cong ty me CONGB( ONG TIN
sau kiém todn ndm 2018, Fa—8
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS
L6 CC3 KPT My Binh II, Nam Tir Liém, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN

= CUA CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS
| Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2018

‘ | kém theo

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Duoc kiem todan boi:

& CHINHANH CONG TY TNHH KIEM TOAN SAO VIET
B S6 41, ngd 62, Tran Binh, Mai Dich, CAu Giy, Ha Noi
Tel: (84-24) 3763 4618 Fax: (84-24) 3763 4617

Ha Noi, thang 02 nam 2019



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS
L6 CC3 KPT My Pinh I, Nam Tir Liém, Ha Ngi
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS BAO CAO BAN GIAM POC
L CC3 KPT M¥ Pinh 1I, Nam Tir Liém, Ha Nbi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Céng ty C6 phin Pau tir Phat trién Nha va D6 thi HUDS (sau day goi tit 1a Céng ty) trinh bay
Béo céo cia minh va Béo cao tai chinh ciia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

Khai quat chung

Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Nha va D6 thi HUDS duoc thanh lap theo gidy ching nhén dang ky doanh
nghigp sb 0103018830 ngay 02/08/2007 do S& ké hoach va Déau tu thanh phdé Ha Noi cap. K& tir khi di vao hoat
dong, Céng ty da thay d6i 04 (bdn) lan, lan thay ddi thir 04 v6i ma sb doanh nghiép 0102333784 vao ngay
19/06/2014, véi vén diéu 1é dang ky 1a 100.000.000.000 déng (Mt tram ty dong), theo do, cac thong tin vé
Céng ty nhu sau:

Tén Céng ty: CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS
Tén giao dich: HOUSING AND URBAN DEVELOPMENT INVESTMENT
JOINT STOCK COMPANY HUDS8
Tru s chinh: L6 CC3 Khu DT méi My Dinh II, phuong My Dinh 2, quan Nam Tu Liém, Ha Noi

Nganh nghé san xuét kinh doanh theo diang ky doanh nghiép:

Theo gidy chiing nhén dang ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh chinh cia Céng ty bao gdm:

Lap va quan ly cac du an dau tu phat trién cac khu dan cu, khu dé thi, khu kinh té, khu cong nghiép tap trung;
Xéy dung nha va ha ting d6 thi, khu dan cu, khu céng nghé cao, khu kinh t& méi, khu ché xuit, khu cong
nghiép, déu tu cai tao nang cp cac cong trinh nha; Tu vén, quan ly bat dong san, quan 1y khai thac dich vu cac
khu db thi méi, khu dan cu tap trung; Tu van, thiét ké quy hoach céng trinh xay dung; Tu vén, thiét ké két cdu
céng trinh xdy dung dan dung va cong nghiép; Tu van, thiét ké cap thoat nudc; Tu van, thiét ké hé théng dién
cong trinh dan dung va cong nghiép; Tu vén, giam st xay dung va hoan thién céng trinh dén dung va céng
nghiép; Tu vén, tdng thiu tu van va xiy dung cac du 4n diu tu xay dung bao gdbm: Lép va thim tra du 4n diu
tu, tu van ddu thiu, tu vin gidm sit va quan ly du an, tu vén cong nghé thiét bi va tu dong hoa, ldp du toan va
thim tra téng du toan; Nhan thau, tong thiu xiy dung cac cong trinh xiy dung, céng nghiép, giao théng thuy
lgi, buu chinh vién thong, cong trinh k¥ thudt ha tang khu do thi, khu céng nghiép, cong trinh duong diy va
tram bién thé dién; San xuit mua béan vét tu, vat liéu xdy dung, thiét bi, céng nghé xay dung; Xuét nhép khau
céc san pham, hiang hoa cong ty kinh doanh; Kinh doanh bét déng san.

Hi dong quan tri

Céc thanh vién Hoi déng quan tri da tham gia didu hanh Cong ty gdm:

Ong Ngé Doén Chu tich

Ong Nguyén Phiic Khanh Thanh vién
Ong Trén Pinh Vong Thanh vién
Ba Tran Thi Quynh Hoa Thanh vién
Ba Phung Thi Phuong Anh Thanh vién

Ban Giam doc

Céc thanh vién Ban Giam ddc da tham gia diéu hanh Céng ty gdm:

Ong Nguyén Phiic Khénh Giam dbc
Ong Nguyén Viét Thinh Pho Giam dbc
Ong Nguyén Ngoc Hai Phé Giam dbc

Ban Kiém soat

Céc thanh vién Ban Kiém soat trong ndm tai chinh gom:

Ba Phan Thi Minh Huong Trudng ban

Ong Bui Hoang Giang Thanh vién (B6 nhi¢m ngay 07/08/2018)
Ong D& Quang Phong Thanh vién (Mién nhiém ngay 07/08/2018)
Ong Duong Anh Tuén Thanh vién
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS BAO CAO BAN GIAM POC
L6 CC3 KPT M§ Dinh I, Nam Tir Liém, Ha N§i Cho nim tai chinh két thie ngay 31/12/2018

Kiém toan vién

Chi nhanh Céng ty TNHH Kiém toan Sao Viét (SVA) duge chi dinh lam Kidm toan vién cho nam tai chinh két
thie ngay 31/12/2018. SVA dé xudt duoc tiép tuc chi dinh 1am Kiém toan vién cho cac nam tai chinh tiép theo.

Sw kién phat sinh sau ngay két thiic nién do ké toan

Ban Giam dbc Céng ty khéng dinh rifmg, theo nhan dinh cia Ban Giam dbc, khéng cé su kién bét thuong nao
xdy ra sau ngay khoa s ké toan 1am anh hudng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong cila Cong ty can thiét phai
diéu chinh hodc trinh bay trén Bao c4o tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018.

Cong b trach nhiém ciia Ban Gidm doc

Ban Gidm ddc Céng ty c6 trach nhiém lap Béo cdo tai chinh phan anh trung thyc va hop ly tinh hinh tai chinh
ctia Cong ty tai thoi diém 31/12/2018, ciing nhu Béo céo két qua hoat déng kinh doanh, Béo co luu chuyén
tién t& va Thuyét minh Bao cdo tai chinh cho nim tii chinh két thuc ciing ngay. Trong viée lap Bdo cdo tai
chinh nay, Ban Giam ddc dugc yéu céu phai:

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sdch ndy mdt cach nhét quén;

- DPuara cac danh gia va du doan hop ly va than trong;

- Néu 18 céc chudn mue ké toan dugc ap dung cé dugc tudn thi hay khong, c6 nhitng 4p dung sai léch trong
yéu dén mirc cin phai cong bé va giai thich trong Béo cdo tai chinh hay khong;

- Lép va trinh bay cac Béo céo tai chinh trén co s tudn thu cic chuén muc ké toan, ché d6 ké toan va cac quy
dinh ¢6 lién quan hién hanh;

- Lép c4c Béo cdo tai chinh dua trén co so hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truong hop khéng thé cho ring
Céng ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Giam dbc Cong ty xdc nhan da tuén tha cac yéu cdu néu trén trong viée lap bdo céo tai chinh. Ban Giam
dbc Cong ty c6 trach nhidm dam béo ring sb ké toan duge ghi chép mét cach phi hop dé phan anh hop Iy tinh
hinh tai chinh ctia Cong ty tai bit ky thoi diém nao va dam bao ring béo cdo tai chinh tuan thi theo cic quy
dinh hién hanh cia Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam. Ban Gidm déc ciing chiu trach nhiém dam bao an
toan cho tai san cila Cong ty va thuc hién cac bién phép thich hop dé ngan chan, phat hién céc hanh vi gian lan
va sai pham khac.

Phé duyét Bao cao tai chinh

Ban Giam déc phé duyét bao cao tai chinh kem theo. Ngoai trir cac vén dé duoc trinh bay trong Bao cao kiém
toan (néu c¢6), bdo cdo nday phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai thoi diém ngay
31/12/2018, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cling ngay,
phtl hop véi chudn muce ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y cé lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinﬁ/

Thay mit va dai dién,
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CHI NHANH CONG TY TNHH KIEM TOAN SAO VIET

Hing chuyén nganh vé Kiém todn - Tu vin - Pinh gia

Tru s& : 8641, ngd 62 Trin Binh, phudng Mai Dich, quan Ciu Gidy, Ha Noi
Tel 1 (84-24) 3763 4618 Fax: (84-24) 3763 4617

Website : http://www.saovietaudit.com

84: 03-2019/BCKT/HUDS-SVA
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giti: QUY CO PONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM BOC
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS

Chung t6i da tién hanh kiém todn béo cdo tai chinh ctia Céng ty C6 phan Pau tu Phat trién Nha va D6 thi
HUDS duge lap ngay 19/02/2019, gdbm: Bang can dbi ké todn tai ngay 31 thang 12 nim 2018, Bdo cdo két qua
hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién té va ban thuyét minh béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két
thiic ching ngay, dugc trinh bay tir trang 06 dén trang 28 kém theo.

, s n ” s A
Trach nhiém ciia Ban Giam Doc

Ban Giam dbc Cong ty chju trach nhiém vé& viée 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y bao céo tai chinh cia
Céng ty theo chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan
dén viéc 1ap va trinh biy bao cdo tai chinh va chiu trich nhiém vé kiém soat n6i bd ma Ban Giam dbe xac
dinh 13 cén thiét d& dam bao cho viée 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh khéng cé sai sot trong yéu do gian lén
hozc nhdm l4n.

Trach nhiém cia Kiém todan vién

Trach nhi¢m ctia ching t6i [ dua ra y kién vé bao céo tai chinh dwa trén két qua ciia cude kiém todn. Chiing
t6i dd tién hanh kiém toan theo cac chudn myc kiém toan Viét Nam. Céc chuén muc nay yéu ciu ching toi
tudn thii chuin muc va céc quy dinh vé dao dic nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat
dugc sy dam bao hop Iy vé viée liéu bao céo tai chinh cia Cong ty cé con sai sot trong yéu hay khéong.
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Céng viéc kiém toan bao gdm thyc hién cac thi tuc nhidm thu thép cac bang chimg kiém toan vé céc sé lidu va
thuyét minh trén béo c4o tai chinh. Cac thi tuc kiém toan duge lya chon dua trén xét doan cua kidm todn vién,
bao gbm danh gi4 rdi ro cd sai st trong yéu trong béo cao tai chinh do gian 1an hodc nham 1an. Khi thuc hién
danh gid céc rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo ciia Céng ty lién quan dén viée lap va
trinh bay bao cao tai chinh trung thyce, hop ly nham thiét ké céc tha tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thyc
té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra ¥ kién v& hiéu qua clia kiém soédt ndi bo cla don vi. Cong viée kiém
toan cling bao gbm danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan duge 4p dung va tinh hop ly cla cac
uée tinh ké toan ctia Ban Giam déc cling nhu dénh gia viée trinh bay téng thé bao cdo tai chinh.

Ching t6i tin tuong réng cic bang ching kiém toan ma chiing t6i da thu thap duoc Ia ddy dud va thich hop lam
co sd cho y kién kiém todn cia chiing t6i.
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Y kién ciia Kiem toan vién

Theo ¥ kién ctia ching i, bao cdo tai chinh da phan dnh hop 1y, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai
chinh cta Cong ty Cb phan Dau tw Phét trién Nha va D6 thi HUDS tai ngay 31 lhéng 12 nam 2018, ciling nhu
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thiic cling ngay, pht hop
v6i chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cc quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc
14p va trinh bay bao céo tai chinh.

Thay mit va dai dién
ehanh Cong ty TNHH Kiém toin Sao Viét
51‘750 'qu _
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Nguyén Hong Chuén Nguyén Thanh Hoa

Giam dée Kiém toan vién

Gidy CNPKHN kiém toan sb: Gidy CNPKHN kiém toan so:
1214-2018-107-1 2325-2019-107-1

Ha Noi, ngay 19 thang 02 nam 2019
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS
L6 CC3 KPT My Pinh 11, Nam Tir Liém, Ha Ni

BAO CAO TAl CHiNH

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2018

MAu s6: BO1-DN
BDon vi tinh: VND

MA

GHI

STT TAI SAN 6 CHU SO CUOI NAM SO AU NAM
1 2 3 4 5
A TAI SAN NGAN HAN 100 216.645.436.594 320.116.562.036
I Tién va cic khoan twong dwong tién 110 V.1 8.758.455.888 19.465.227.721
1 Tién 111 3.758.455.888 1.992.723.394
2 Céc khoan twong duong tién 112 5.000.000.000 17.472.504.327
II Piu tu tai chinh ngin han 120 V.2 - 15.000.000.000
1  Chirng khoan kinh doanh 121 = e
2 Dy phong giam gia d4u tu ngan han (*) 122 - -
3 Dau tu nam giit dén ngay ddo han 123 - 15.000.000.000
III Cic khoan phai thu ngin han 130 482.029.488 105.603.924.813
1 Phai thu ngan han cia khach hang 131 - -
2 Tra trude cho ngudi ban ngan han 132 V.3 478.100.000 679.299.400 =
3 Phai thu ndi bo ngén han 133 - . 2
4 Phai thu theo tién do KHHD xay dung 134 - - at
5  Phai thu vé f:hO vay ngin han 135 V.4 - 4.345.226.827 F;
6  Phai thu ngan han khac 136 V.5 3.929.488 100.579.398.586 63
F Du phong céc khoan phai thu ngan han 137 s -
khé doi (*) 2
8  Tai san thiéu cho xir ly 139 - - -
IV Hang ton kho 140 V.6 205.067.966.325 176.979.945.152
1 Hang ton kho 141 205.436.684.352 177.348.663.179
2 Du phong giam gia hang ton kho (%) 149 (368.718.027) (368.718.027)
V  Tai san ngin han khac 150 2.336.984.893 3.067.464.350
1 Chi phi tra truée ngin han 151 - -
2 Thué GTGT duoc khau trir 152 V.7 1.414.051.141 1.506.898.960
3 Thué va cac khoan phai thu Nha nudc 153 V.8 922.933.752 1.560.565.390
B TAI SAN DAI HAN 200 76.301.473.744 77.167.908.768
I Cac khoédn phai thu dai han 210 - -
II Taisan cb dinh 220 1.753.900.489 2.456.852.765
1 Tai san ¢ dinh hitu hinh 221 V.9 1.753.900.489 2.456.852.765
- Nguyén gia 222 6.044.342.728 6.138.492.728
- Gid tri hao mon luy ké (*) 223 (4.290.442.239) (3.681.639.963)
III Bét dong sin diu tw 230 V.10 5.874.779.329 6.033.613.773
1 Nguyén gia 231 6.483.362.914 6.483.362.914
2 Gia tri hao mon luy ké (*) 232 (608.583.585) (449.749.141)
IV Taisin dé dang dai han 240 - -
V  Céc khoén déu tu tai chinh dai han 250 V.11 68.500.000.000 68.500.000.000
1 Diu tu vao cong ty con 251 68.500.000.000 68.500.000.000
VI Tai sdn dai han khac 260 172.793.926 177.442.230
1 Chi phi tra trude dai han 261 V.12 172.793.926 177.442.230
TONG CONG TAI SAN 250 292.946.910.338 397.284.470.804

(Cac thuyér minh tir trang 10 dén trang 28 12 b6 phan hgp thanh cia bdo cdo tai chinh)
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS BAO CAO TAI CHiNH
Lé CC3 KPT My Pinh 1), Nam Tir Liém, Ha Nji Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2018

(Tiép theo)
Mau s6: BO1-DN
Bon vi tinh: VND
R . MA  GHI 5 R P <
STT NGUON VON 6 CHU SO CUOI NAM SO DAU NAM
1 2 3 4 5
A NQ PHAI TRA 300 166.781.019.941 256.216.265.038
I No ngin han 310 125.471.071.587 126.572.350.331
1 Phai tra ngudi ban ngin han 311 V.13 285.365.431 6.042.426.038
2 Ngudi mua tra tién trude ngan han 312 V.14 14.010.728 14.010.228
3 Thué va céc khoan phai nop Nha nude 313 V.15 512.001.103 326.122.491
4 Phai tra nguoi lao déng 314 1.404.589.908 1.739.763.392
5 Chi phi phai tra ngan han 315 V.le 3.886.700.106 17.025.878.966
6 Phai trd ndi bd ngan han 316 - .
7  Phai tra theo tién d6 ké hoach HDXD 317 - B}
8 Doanh thu chua thuc hién ngan han 318 V.17 91.248.873.675 84.480.532.777
9 . Céc khoan phai tra, phai nép khac 319 V.18 2.209.471.577 2.680.452.738
10 Vay va no thué tai chinh ngén han 320 V.19 10.000.000.000 -
11 Du phong phai tra ngan han 321 V.20 15.033.889.501 11.875.461.143
12 Quy khen thuéng, phuic lgi 322 876.169.558 2.387.702.558
IT Ng dai han 330 41.309.948.354 129.643.914.707
6 Doanh thu chua thuc hién dai han 336 V.21 41.309.948.354 129.643.914.707
B NGUON VON CHU SO HU'U 400 126.165.890.397 141.068.205.766
I Vén chii sé hitu 410 V.22 126.165.890.397 141.068.205.766
1 Voén gop cua chu so hitu 411 100.000.000.000 100.000.000.000
- Cb phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét  411a 100.000.000.000 100.000.000.000
2 Thing du vén ¢ phén 412 - -
3 Quyén chon chuyén d6i tréi phiéu 413 - -
4 Vén khac ctia chu so hitu 414 - -
5 (b phiéu ngén quy (*) 415 - -
8 Quy dau tu phat trién 418 9.220.982.498 18.441.964.996
11 Lginhuan chua phan phéi 421 16.944.907.899 22.626.240.770
~LBST chys phamphot loy kedpu euas, 7.574.223.268 5.686.667.107
ky trudc
- LNST chua phan phéi ky nay 421b 9.370.684.631 16.939.573.663
II Ngudn kinh phi va quy khac 430 . -
TONG CONG NGUON VON 440 292.946.910.338 397.284.470.804
: ,/Giftm K¢é toan trwéng Ngwai lap biéu
S
/ey G

(:‘: AU HfFH'TJ
o\ HA VA D8 @\
N2 HUDE ’
'Lr ~ / &
\Ng‘ﬁyén\ P‘;mé’Khanh Ta Vin Phuong P6 Quang Phong

Ha N(_)l ngay 19 thang 02 nam 2019

(Cac thuyét minh tir trang 10 dén trang 28 13 bo phén hop thanh cua béo cdo tai chinh)
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E,Ao CAO TAl CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS
L6 CC3 KPT M¥ Dinh IT, Nam Tir Liém, Ha Nai

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Niam 2018
| Méu s6: B02-DN
BPon vi tinh: VND
| s MA GHI ) - ,
CHI TIEU SO CHIO NAM NAY NAM TRUOC
| 1 2 3 4 5
| 1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 VLI 87.986.453.819 126.920.056.353
| 2. Céc khoan giam triv 02 5 : |
3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip ' |
. 10 VI2 87.986.453.819 126.920.056.353 |
. dich vu
4. Gia von hang ban 11 VI3 65.520.814.818 99.291.377.026
. A A A r -+ -+ A . j
f;lL‘-" nhudn gop vé bin hang va cung cap dich 22.465.639.001 27.628.679327
O \
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 V1.4 802.279.637 6.972.988.220 “
7. Chi phi tai chinh 22 VLS5 117.438.289 173.894.040 ’
Trong do.: Chi phi ldi vay 23 117.438.289 173.894.040 3
8. Chi phi ban hang 25 1.574.852.761 2.896.465.250 :
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 9.729.807.357 10.211.951.295 |
10. Loi nhuén thuin tir hoat déng kinh doanh 30 11.845.820.231 21.319.356.962 !
11. Thu nhap khéc 31 18.035.558 7.642.338 ’
12. Chi phi khac 32 - -
13. Lgi nhuéin khac 40 VL6 18.035.558 7.642.338
14. Tong loi nhuén ké todn trude thué 50 11.863.855.789 21.326.999.300
15. Chi phi thué thu nhap hién hanh 51 VL7 2.421.171.158 4.315.425.637
16. Chi phi thué thu nhap hoan lai 52 - -
17. Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 60 9.442.684.631 17.011.573.663
\ 2 r
i 18. Lai co ban trén Co6 phiéun 70 944 1.701
! . Giam déc ‘K¢ toan trréng Nguoi lap biéu
o
Ta Van Phuong " D6 Quang Phong

Ha N@i,—ngéy 19 thang 02 nam 2019

(Cac thuyét minh tir trang 10 dén trang 28 1 b phan hop thanh cua béo céo tai chinh)
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS

Lé CC3 KPT My Dinh II, Nam Tur Liém, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phirong phdp gidn tiép)

Nam 2018

Miu s6: B03a-DN
Don vi tinh: VND

) CHI TIEU 1\;{04 NAM NAY NAM TRUGC
1 2 3 4
L. Lun chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Loi nhugin treéc thué 01 11.863.855.789 21.326.999.300
2. Diéu chinh cho cic khodn -
- Khau hao TSCD 02 861.786.720 082.898.202
- Céc khoan dy phong 03 3.158.428.358 2.556.595.323 .
- Lai, 15 tir hoat déng dau tu 05 (803.006.910) (6.972.988.220)
| = - Chi phi 1ai vay 06 117.438.289 173.894.040
‘ 3. Loi nhugn tie HDKD trwdc thay doi von lwu dong 08 15.198.502.246 18.067.398.645
i - Tang, giam cac khoan phai thu 09 105.214.743.144 43.070.973.372
- Tang, giam hang ton kho 10 (28.088.021.173) 40.208.690.458
N - Tang, giam cac khoan phai tra 11 (101.351.840.455)  (135.650.189.689) ”;
- - Téng, giam chi phi tra trude 12 4.648.304 4.648.304 :
‘ - Tién i vay da tra 14 (19.246.508) (173.894.040)
- Thué thu nhip doanh nghiép da nép 15 (1.979.797.247) (3.917.071.784) A
- Tién chi»khéc‘ tur hOE_‘lT d6ng kinh doanh 17 (3.488.767.054) (2.035.010.062) 'E]
| Luwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh 20 (14.509.778.743) (40.424.454.796) -
} ;- IL. Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw :
| 2. Tién thu tir TL, nhugng ban TSCD va cac TS dai han ” 727.273 -
khac
} } i 3. Tién chi cho vay, mua céc cbng cu no cia don vi khac 23 (37.000.000.000) (35.000.000.000)
- li;élc”len thu hoi cho vay, ban lai cac cong cu ng cla don vi 24 59.000.000.000 116.446.965.262
; 5. Tién chi ddu tu gép vén vao don vi khac 25 (30.250.000.000)
‘ - 7. Tién thu 1&i cho vay, cd tie va loi nhuan duge chia 27 802.279.637 3.630.940.064
e Luwu chuyén tién thuén tir hoat dong diu tu 30 15.803.006.910 54.827.905.326
R IIL Luwu chuyén tién tir hoat déng tai chinh
3. Tién thu tir di vay 33 19.800.000.000 43.500.000.000
| B 4. Tién tra ng gbc vay 34 (9.800.000.000) (43.500.000.000)
B 6. Co tire, loi nhuén da tra cho chd so hitu 36 (22.000.000.000) (4.775.500.000)
| Luru chuyén tién thuin tir hoat dong tai chinh 40 (12.000.000.000) (4.775.500.000)
| Luru chuyén tién thuin trong ko 50 (10.706.771.833) 9.627.950.530
= Tién va twong dwong tién diu ky 60 19.465.227.721 9.837.277.191
‘ Anh huéng cta thay déi ty gia quy dbi ngoai té 61 - -
70 8.758.455.888 19.465.227.721

Tiég:}}___tu\'ﬁ'ng dwong tién cudi ky

)

CONG TY \.»

w[ CORHAN )
= | pAU TU PRMT, T
O\ NHA VAIRIAGY
e\ v 0y
2N H U ALS—~F
X “«.:'if E"i l‘.",.',z”/
NguyenPlic Khanh
| Ha Noi, ngay 19 thang 02 nam 2019

Ké toan trudng

Ta Van Phwong

Ngwdi lip biéu

D6 Quang Phong

(Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 28 | b phan hop thanh cia bdo cdo tai chinh)
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS
Lo CC3 KPT My Dinh II, Nam Tir Liém, Ha Ngi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH Mau s6: B09-DN

(Céc thuyét minh nay 13 bd phan hop thanh va cin dugc doc ddng thoi vai bao céo tai chinh)

1 Khai guat chung

Céng ty C6 phin Pau tu Phat trién Nha va D6 thi HUD8 duge thanh lap theo gidy chimg nhan dang ky
doanh nghiép s6 0103018830 ngay 02/08/2007 do S& ké hoach va Déu tu thanh phd Ha Nai cép. Ké tir khi
di vio hoat dong, Cong ty da thay doi 04 (bbn) lan, lan thay déi thir 04 v&i ma sé doanh nghiép 0102333784
vao ngay 19/06/2014, véi von diéu 1¢ dang ky 1a 100.000.000.000 ddng (M6t tram ty dong), theo dé, cac
théng tin vé Cong ty nhu sau:

Tén Céng ty: CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS
Tén giao dich: HOUSING AND URBAN DEVELOPMENT INVESTMENT
Tru sé chinh: L6 CC3 Khu DT méi M Dinh I, phudong M Binh 2, quan Nam Tt Liém, Ha Noi

Nganh nghé san xuit kinh doanh theo Bing ky kinh doanh:

Theo gidy chimg nhan ding ky doanh nghlep, nganh nghé kinh doanh chinh ctia Cén gty bao gbm:

Lap va quan ly cac du an dau tu phéat trién cdc khu dan cu, khu d6 thi, khu kinh té, khu cong 11gh|ep tap
trung; Xay dung nha va ha tang do thi, khu déan cu, khu céng nghé cao, khu kinh té mai, khu ché xuét, khu
coéng nghiép, dau tu cai tao ning cip cic cong trinh nha; Tu van, quan 1y bat dong san, quan Iy khai thac
dich vu c4c khu dé thi méi, khu dan cu tap trung; Tu van, thiét ké quy hoach céng trinh xay dung; Tu vén,
thiét ké két cdu cong trinh xay dung dan dung va cong nghiép; Tu vén, thiét ké cép thoat nudc; Tu van, thiét
ké hé thong dién céng trinh dan dung va cong nghiép; Tu vén, gidm sét xdy dung va hoan thién cdng trinh
dan dung va céng nghiép; Tu vén, tong thiu tu vén va xdy dung cac dy &n dau tu xdy dung bao gém: Lép va
tham tra du 4n dAu tu, tw van dau thau, tu vén gidm sat va quan Iy du én, tu vin céng nghé thiét bi va tu
dong hoa, ldp du toan va tham tra téng du todn; Nhan thau, tong thau xdy dung cac cdng trinh xdy dung,
cong nghiép, giao théng thiy lgi, buu chinh vién théng, céng trinh k¥ thuat ha tang khu dé thi, khu céng
nghiép, cong trinh duong day va tram bién thé dién; San xuit mua ban vat tu, vat liéu xay dung, thiét b,
cong nghé xdy dung; Xuat nhap khiu cac san pham, hang héa cong ty kinh doanh; Kinh doanh bét déng san.

2 Nhirng diém quan trong trong chinh sich ké todn
Uédc tinh ké toan

Viéc lap béo céo tai chinh tuan thi theo cac chuin muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va

cac quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam yéu cdu Ban Giam déc phai co nhiing ude tinh va gia

dinh anh hudng dén sé liéu bao cao vé cdng ng, tai san va viéce trinh bay cac khoan céng ng va tai san tiém

tang tai ngay lap bdo cdo tai chinh ciing nhu céc s6 lidu bao cio vé& doanh thu va chi phi trong suét ky hoat
~ d6ng. Két qua hoat dong kinh doanh thuc té ¢6 thé khéc véi cc uéde tinh, gia dinh dat ra.

Hop nhit kinh doanh

Tai san, cng no va cong no tiém tang ciia céng ty bi mua duoc x4c dinh theo gia tri hop ly tai ngay hop

nhat kinh doanh. Bat ky khoan phu troi ndo giita gia mua va tong gia tri hop Iy cia tai san dugce mua, dugc
ghi nhén 14 loi thé thuong mai tai khoan muc chi phi tra truée dai han. Bat ky khoan thiéu hut nao gilta gia
mua va téng gia tri hop 1y cla tai san duge mua duge ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh cia ky ké
toan phat sinh hoat déng hop nht kinh doanh.

Co s¢ 1ap bao cao tai chinh

B4o cdo tai chinh dugc 1ap bang dong Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbc va phil hop véi cac nguyén
tac ké toan dugc chap nhan chung tai Viét Nam. Céc nguyén tic nay bao gdm céc quy dinh tai cdc chuin
muc ké toan, ché do ké toan Viét Nam va céac quy dinh vé ké toan hién hanh tai Viét Nam.

Hinh thiic s6 ké toan ap dung: Nhét ky chung trén may tinh

Nam tai chinh: Tir ngay 01/01 dén 31/12 nam duong lich.

10

- o4 f



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS
L6 CC3 KPT My Dinh II, Nam Tir Liém, Ha Nbi

Ap dung Luit ké toin va cic Chuan mire ké toin Viét nam

Trong nam tai chinh 2018, Céng ty ap dung Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu sb
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cha B¢ Tai chinh, Thong tu 75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015 cua Bd
Tai chinh va Théng tu sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cta Bo Tai chinh stra dbi bd sung Théng tu
200/2014/TT-BTC '

Chung t6i tuyén bd tuan thi cac Chudn muc Ké toan va Ché do K& toan Viét Nam do Bo Tai chinh ban
hanh; phti hop véi dic diém hoat dong san xuat kinh doanh cua Céng ty.

Nguyén tic ghi nhin cic khodn tién va cac khoin twong dwong tién

Nguyén tic x4c dinh cac khoan tuong duong tién:

Tién va cac khoan tuong duong tien bao gom: cac khoan tién mat tai quy, cac khoan dau tu ngan han, hoic
céc khoan dau tu c6 tinh thanh khoan cao. Cac khoan thanh khodn cao 13 cac khoan c6 kha ning chuyén déi
thanh céac khoén tien xac dinh va it rdi ro lién quan dén viéc bién ddng gia tri ctia cac khoan nay.

Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Nguyén tac danh gia hang ton kho:

Hang ton kho dugc xac dinh trén co s& gia gbe. Trudng hop gia trj thudn cé thé thuc hién duoc thép hon gia
gbe thi phai tinh theo gia tri thuan c6 thé thue hién duge. Gia goc hang ton kho bao gdm: Chi phi mua, chi
phi ché bién va cac chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé ¢6 duge hang tdn kho & dia diém va.trang
thai hién tai.

Hang ton kho duge hach toan theo phuong phép ké khai thuong xuyén. Phuong phap tinh gia hang xuét kho
binh quén gia quyén.

Gid gbe hang ton kho do don vi tu san xuat bao gém chi phi nguyén vat liéu tryc tiép, chi phi nhén céng truc
tiép, chi phi san xuat chung cé dinh va chi phi san xuét chung bién ddi phét sinh trong qua trinh chuyén hoé
nguyén vt lidu thanh thanh pham.

Nhiing chi phi khéng duge tinh va gia gbe hang ton kho:

Céc khoan chiét khu thuong mai va giam gid hang mua do hang mua khéng ding quy cach, phdm chét.

Chi phi nguyén vt liéu, chi phi nhan céng va cac chi phi san xuét, kinh doanh khéc phat sinh trén mérc binh
thudng.

Chi phi bao quan hang ton kho trir cc chi phi bao quan hang ton kho cén thiét cho qua trinh san xuét tiép
theo va chi phi bao quan hang ton kho phat sinh trong qué trinh mua hang.

Chi phi ban hang.

Chi phi quan ly doanh nghiép.

Phuong phép x4c dinh gi tri hang ton kho cudi ky: Gié tri hang tdn kho cuéi ky = Gia tri hang ton dau ky +
Gia trj hang nhap trong ky - Gia tri hang xuét trong ky.

Phuong phép hach toan tong hop hang ton kho: Theo phuong phap Ké khai thudng xuyén.

Lap du phong giam gi4 hang tén kho:

Du phong giam gia hang tén kho dugc lap vao thoi diém cudi nim la s6 chénh léch giira gia gbc héng t6n
kho 16n hon gia tri thuin c6 thé thuc hién duge ciia ching va duge ap dung theo huéng dan tai Thong tu sé
228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 ciia BO Tai chinh vé viéc “Hudng din ché db trich lap va su dung cac
khoan du phong giam gia hang tdn kho, t6n thit cac khoan dau tu tai chinh, ng kho doi va bao hanh san
phim, hang ho4, cong trinh x4y lap tai doanh nghiép”

Nguyén tic ghi nhin cic khoan phai thu thwong mai va phai thu khace

Nguyén téc ghi nhan: Céc khoan phai thu khach hang, tra trudc cho ngudi ban, phéai thu ndi bé va cac khoan
phai thu khac tai thoi diém 1ap Bao céo tai chinh, néu:

C6 thoi han thu hdi hodc thanh todn duéi 1 nam (hodc trong mét chu ky san xudt kinh doanh) dugc phén
loai la Tai san ngén han.
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CONG TY CO PHAN DPAU TU PHAT TRIEN NHA VA O THI HUDS
& L6 CC3 KPT My Pinh II, Nam Tir Liém, Ha Ngi

C6 thoi han thu hdi hoac thanh toan trén 1 nim (hodc 16n hon mét chu ky san xudt kinh doanh) duge phén
loai 1a Tai san dai han.
Lép du phong phai thu khé doi

Du phong ng phai thu khé doi thé hién gia tri du kién bi ton that cua cac khoan no phai thu c6 kha ning
khéng dugce khach hang thanh toan ding han hodc khéng c6 kha niang thanh toan tai thoi diém lap Bao cdo
tai chinh va duogc ap dung theo huéng dan tai Thong tu s6 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 cta Bo Tai
chinh vé viéc “Hudéng dan ché do trich lap va st dung cac khoan du phong giam gia hang tdn kho, ton that
céc khoan déu tu tai chinh, no khé doi va bao hanh san phdm, hang hoa, céng trinh xdy lap tai doanh nghiép”

Tai san ¢b dinh va khiu hao

Nguyén tac ghi nhan TSCD hiiu hinh, v6 hinh

Tai san ¢b dinh ctia Cong ty duoc ghi chép ban du theo nguyén gia. Trong qua trinh sir dung TSCD dugce
ghi chép theo 03 chi tiéu: nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Nguyén gia cua tai san co dinh duoc xac dinh la toan bo chi phi ma don vi dd bo ra dé cé dugc tai san do

tinh dén thoi diém dua tai san vao vi tri san sang sir dung.
Phuong phap khau hao TSCD

Tai san c¢b dinh duge khau hao theo thoi gian st dung u6e tinh va theo phuong phéap khau hao dudng thing.
Thoi gian khau hao dugc tinh theo thoi gian khau hao quy dinh tai Théng tu sé 45/2013/TT-BTC ngay
25/04/2013 cia Bé Tai chinh vé& hudéng dén ché d6 quan ly, sir dung va trich khéu hao tai san ¢d dinh va
Théng tu s6 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 ctia Bé Tai chinh, sira ddi, b sung mot sé diéu Théng tu sd
45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 va Théng tu sb 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 cua Bd Tai chinh.

Loai tai san

Nha cira, vét kién tric 5 -50 nam
May moc, thiét bi 6 - 20 nam
Phuong tién van tai 6 - 15 nim
Thiét bi vin phong 3 -6 nam

Chi phi x4y dung co' ban dé dang

Chi phi x4y dung co ban d& dang bao gdm cac khoan chi phi vé déu tu xay dung co ban (chi phi mua sam
tai san ¢6 dinh, déu tu xay dung co ban) va chi phi sira chita 16n tai san ¢6 dinh con chua hoan thanh tai
ngay két thic nam tai chinh. Chi phi x4y dung co ban duoc ghi nhin theo gia gbc. Tai san sau khi két thuc
qué trinh dau tu x4y dung co ban s& duoc trich khau hao gidng nhu cac tai san ¢d dinh khéc, bat dau tir khi
tai san duge dua vao su dung.

Nguyén tic ghi nhin cdc khoan diu tw tai chinh

Céc khoan déu tu tai chinh ngén han: ctia Céng ty la cac khoan tién gui co ky han, cho vay c6 thoi han thu
hoi dudi 01 ndm duge ghi nhan theo gia gbc bat dau tir ngay gl hodc cho vay.

Céc khoan dau tu tai chinh dai han: Bao gdm cac khoan dau tu vao Cong ty con. cong ty lién két va cac don

RV

A

+

vi khac dugc ghi nhan theo phuong phéap gia goc bét dau ké tir ngay phat sinh khoan dau tu.

Phuong phép lap du phong giam gia dau tu ngan han, dai han: Du phong giam gia déu tw chimg khoan duoc
trich lap theo cr:'u% quy dinh vé ké toan hién hz‘mh; Theo do, Cong ty duge phép trich lap du phong gi%lln gia
cho cac khoan dau tu chimg khoan tu do trao doi co gia tri ghi s6 cao hon gia thi truong tai ngay két thuc
nam tai chinh.

Gi4 tham chiéu dbi véi cic loai chitng khodn:

Déi véi chitng khodn niém yét:

Gia chimg khoén niém yét trén S& giao dich chimg khoan Ha Noi (HNX) la gia giao dich binh quan tai ngay
trich 1ap du phoéng.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS
Lé CC3 KBDT My Dinh II, Nam Tw Liém, Ha Ngi

+

+

+

+

+

Gia ching khoan niém yét trén S& giao dich chimg khodn Thanh pho H6 Chi Minh (HOSE) la gia dong cira
tai ngay trich lap du phong.

Déi v6i chitng khoan chua niém yét:

Gi4 chimg khoan thyc té da dang ky giao dich trén thi trudng giao dich ciia cac Cong ty dai ching chua
niém yét (UPCom) 14 gi4 giao dich binh quén trén hé théng tai ngay lap du phong.

Gia chung khoan thuc té chua dang ky giao dich trén thi truong giao dich cua céc Cong ty dai ching duoc
xéc dinh 12 gia trung binh trén co sé gid giao dich duoc cung cép boi i thiéu ba (03) Cong ty ching khoan
tai ngay lap du phong.

Truong hop khéng thé x4c dinh duogc gia thi truong cila ching khodn thi khéng duogc trich lap dy phong
giam gia chung khoan.

Dbi v6i nhiing chiing khoan niém yét bi huy giao dich, ngimg giao dich ké tir ngay giao dich thir 6 tro di 1a
gia tri sb sach tai ngay lap Bang can doi ké toan gan nhét,

Nguyén tic ghi nhin va vén hod céc khoan chi phi di vay

Chinh séch ké toan ap dung cho chi chi di vay Cong ty thuc hién theo Chudn muc K& toan sb 16 vé Chi phi
di vay, cu thé:

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc déu tu xdy dung hoic san xuit tai sin d& dang dugce tinh vao gia
tri ctia tai san d6 (dugc von hoa), bao gom cac khoan lai tién vay, phan bo céc khoan chiét khau hodc phu
trdi khi phat hanh trai phiéu, cac khoan chi phi phu phét sinh lién quan téi qua trinh lam thu tuc vay.

Viéc vén hoa chi phi di vay sé dugc tam ngimg lai trong cac giai doan ma qua trinh dau tu xay dung hoac
san xuat tai san do dang bi gian doan, trir khi su gidn doan do 13 can thiét.

Viéc vén hod chi phi di vay s& chdm dut khi cac hoat dong chit yéu can thiét cho viée chudn bi dua tai san
do dang vao st dung hodc ban dd hoan thanh. Chi phi di vay phat sinh sau do s& duoc ghi nhédn 1a chi phi
san xuat, kinh doanh trong ky khi phét sinh.

Céc khoan thu nhap phét sinh do dau tu tam thoi cac khoan vay riéng biét trong khi chdr sir dung vao muc
dich ¢ duge tai san do dang thi phai ghi trir (=) vao chi phi di vay phat sinh khi von hoa.

Chi phi di vay duoc vén hoa trong ky khong dugc vuot quéa tong s6 chi phi di vay phat sinh trong ky. Céc
khoén’ 1ai tién vay vé’ khoan phan bég chiét ld}éu h’oic ]fr)hl,l troi duge von hoa trong ting ky khéng duoc vuot
qua s0 1ai vay thyc t€ phat sinh va s0 phan bo chiét khau hodc phu trdi trong ky do.

Nguyén tic ghi nhin va von hoa cic khoan chi phi khac

Céc chi phi tra trude chi lién quan dén chi phi san xuét kinh doanh nam tai chinh hién tai dugc ghi nhén 1a
chi phi tra truéc ngan han.

Céc chi phi sau day da phat sinh trong nam tai chinh nhung dugc hach toan vao chi phi tra trude dai han dé
phan bé dan vao két qua hoat dong kinh doanh:

Cong cu dung cu xuét ding co gia trj 16n;

Chi phi sira chiia 1n tai san cé dinh phét sinh mot lan qua I6n.

e S P o

P

-

Ghi nhan chi phi phai tri, trich trwée chi phi sira chiva lén
Céc khoan chi phi thuc té chua phat sinh nhung duge trich truée vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky
dé dam bao khi chi phi phét sinh thuc té khong gy dot bién cho chi phi san xuét kinh doanh trén co s& dam
bao nguyén tac phit hop giita doanh thu va chi phi. Khi cac chi phi d6 phét sinh, néu cé chénh 1éch véi s6 da
trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi giam chi phi twong tmg véi phén chénh 1éch. ,

Déi v6i nhitng TSCP dac thu, viéc stra chita ¢ tinh chu ky thi chi phi sia chita 16n nhing tai san nay duoc
trich trén co so du toan hoic theo ké hoach di théng bao v&i co quan thué truc tiép quan ly va duoc hach
toan vao chi phi san xuét, kinh doanh.



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS
Lé CC3 KDT My Dinh IT, Nam Tir Liém, Ha Néi
Ngudn vén chii s¢ hivu:

i Ghi nhan va trinh bay vén dau tu ctia chi s¢ hitu: Céng ty ghi nhan vén déu tu cua chi sé hiru khi cac thanh
I B vién sdng 1ap va cdc c6 dong khac gop vén. S6 tién chénh léch do phét hanh ¢b phiéu lan déu duoc ghi nhan
i vao tai khoan Thang du von cb phan.
| Ghi nhén ¢b tic, loi nhuén duoc chia duoc ghi khi Céng ty dugc quyén nhan cb tire hodc duge quyén nhin
| : loi nhuén tir viéc gép von hodc dau tu.
| Nguyén tac trich lap cac quy tir lgi nhuén sau thué: Viée trich lap cac quy tr lpi nhuén sau thué duoc thuc
| hién theo quy dinh ciia Diéu 1 Cong ty va Nghi quyét Pai hgi dong cb déng hang nam.
| Nguyén tic va phwong phap ghi nhin deanh thu
Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi ddn g thoi thoa mén cac didu kién sau:
- Phén 16n rai ro va loi ich gin lién v6i quyén sé hitu san phdm hodc hang héa da duoc chuyén giao cho
nguoi mua;
- Céng ty khéng con ndm giit quyén quan 1y hang héa nhu ngudi sé hitu hang héa hode quyén kiém soat hang
hoa;
- Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chéc chin;
- Coéng ty da thu duoc hoac sé thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;
- Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
Doanh thu x4y lap duoc x4c dinh theo gia tri khéi lugng thuc hién, dugc khach hang xac nhén be‘"mg nghiém
thu, quyét toan, da phat hanh hod don GTGT, phu hop véi quy dinh tai Chuén muc ké toan sé 15 - " Hop*®
ddng xay dung". :

HH e

Doanh thu cung cé'.p dich vy dugc ghi nhén khi két qua cua giao dich do dugc xac dinh mét cach dang tin
cdy. Truong hop viée cung cip dich vu lién quan dén nhiéu k¥ thi doanh thu duoc ghi nhan trong ky theo két
qué phan céng viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang Can dbi ké ton cia ky do. Két qua ciia giao dich cung’

5

ce"ip dich vu duoc xac dinh khi théa man céc diéu kién sau: B
- Doanh thu duoc xac dinh tuong dbi chéc chén; _*g\i
| - C6 kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do; \2

= - Xac dinh duge phin cong viéc da hoan thanh vao ngay 1ap Bang can d6i ké toan;
- Xéc dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip dich vu dé.
‘ Phén cong viéc cung cap dich vu da hoan thanh duoc xac dinh theo phuong phap danh gia céng viéc hoan
L thanh,
. Doanh thu hoat déng tai chinh: Doanh thu phat sinh tr tién 1i va cac khoan doanh thu hoat dong tai chinh |
L khac dugc ghi nhan khi thoa man dén g thoi hai didu kién sau: .

- €0 kha nang thu dugc loi ich kinh té tur giao dich do;

|
‘ [l - Doanh thu duogc xac dinh tuwong déi chic chin. |
| Nguyén tic va phuwong phéap ghi nhin chi phi tai chinh _ :
‘ Chi phi tai chinh dugc ghi nhdn todn b¢ trén Béo cao két qua hoat déng san xuit kinh doanh la téng chi phi
_taichinh khéng duoc vén hoa phét sinh va khéng bit trir véi doanh thu hoat déng taichiph,
| Déi véi cac khoan von vay chung trong dé ¢6 sir dung cho muc dich ddu tu x4y dung hodc san xuét tai san
| dé dang thi chi phi di vay vén héa dugc x4c dinh theo ty 16 von héa dbi véi chi phi lily ké binh quén gia
| quyén phat sinh cho viée dau tu xdy dung co ban hodc san xuét tai sin do. TY 1é von hoa duge tinh theo ty 16
4i suat binh quan gia quyén ciia céc khoan vay chua tra trong ky, ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc vu i
cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé. |
Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh va chi phi thué |
| thu nhép doanh nghiép hoin lai
| - Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh dugc xac dinh trén co s¢ téng thu nhéap chju thué va thué suét
thué thu nhip doanh nghiép trong ndm hién hanh.

14
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Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hofn lai duoc xac dinh trén co so s6 chénh léch tam thoi duoc khéu trir,
s chénh léch tam thdi chiu thué va thué sudt thué thu nhap doanh nghiép. Khéng bu trir thué thu nhép
doanh nghiép hién hanh véi chi phi thué thu nhép doanh nghiép hoan lai. :

Céc nghiép vu dw phong riii ro hoi doi

T4t ca cac nghiép vu lién quan dén doanh thu, chi phi duge hach toan theo ty gi4 thuc té tai thoi diém phat
sinh nghiép vu. Chénh léch ty gid cla cac nghiép vu phat sinh trong ky dugc hach todn nhu mét khoan 14i
(16) vé ty gia.

Tai san 14 tién va cong ng cd ge bang ngoai t¢ cudi ky duge quy ddi sang Ddng Viét Nam theo ty gia thue
té do Ngan hang thuong mai cong b tai ngay két thiic nién d6 ké toan. Chénh léch ty gid duoc hach toén
vao tai khoan chénh léch ty gia va duge xi Iy theo cac quy dinh hién hanh.

Cac nghia vu vé thué:

Coéng ty 4p dung thué gia trj gia ting theo phuong phap khau trir. Cac khoan thué va 18 phi khac phai ngp
theo quy dinh hién hanh va s& hoan tat khi ¢6 co quan thué v cc co quan cé thim quyén thuc hién kiém tra
quyét todn.

Viéc xac dinh thué thu nhap doanh nghiép cia Cong ty can cir vao céc qui dinh hién hanh vé thué. Tuy
nhién nhimg qui dinh nay thay dbi theo timg thoi ky va viée xac dinh sau cing vé& thué thu nhap doanh
nghiép ciing nhu cac khoan thué khac s& tuy thude vao két qua kiém tra cia cac co quan quan 1y Nha nuéc
cé tham quyén.

Céc loai thué, phi va 1€ phi khac dugce tinh va ndp theo quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc.

Cac bén co6 lién quan

Céc bén co lién quan la cac doanh nghiép - l(é ca cong ty me, cong ty con - cic ca nhan, tryc tiép hodc gidn
tiép qua mét hodc nhiéu trung gian, c6 quyén kiém soat Céng ty hodc chiu su kidm soét cla Cong ty, hoac
cung chung su kiém soat v&i Cong ty. Cac bén lién két, c4c ca nhin nao truc tiép hodc gian tlep nam quyen
bidu quyét cia Cong ty ma cé anh hudng dang ké dbi vdi Cong ty, nhiing chtc trach quan Iy chii chét nhu
giam dbc, vién chic cia Cong ty, nhitng thanh vién than cin trong gia dinh cia cic ca nhan hodc cic bén
lién két nay hodc nhirng Céng ty lién két véi cac ca nhan nay ciing dugc coi 1a cac bén lién quan.

Trong viéc xem xét moi quan hé cua timg bén lién quan, ban chat ciia méi quan hé duge chi y cha khong
phéi chi hinh thirc phap 1y.

S TN

Y

P W
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA O THI HUDS
L6 CC3 KPT My Pinh II, Nam Tir Liém, Ha Noi

V. Théng tin b6 sung cho cic khoian muc trinh bay trong Bang cin ddi ké todn
V.1 Tién va cac khoin tuong duwong tién Don vi tinh: VND
S6 cudi nam S6 diu nam
Tién mit 47.906.987 105.536.445
Tién mct VND 47.906.987 105.536.445
Tién giti ngin hang 3.710.548.901 1.887.186.949
Tién VND giti ngdn hang 3.710.548.901 1.887.186.949
Cic khoan twong dwong tién 5.000.000.000 17.472.504.327
Cdc khoan dau tw tai chinh ngdn han(*) 5.000.000.000 17.472.504.327
Cong 8.758.455.888 19.465.227.721
(*) Hop dong giri tién s6 320/2018/12/012/HDTG va s6 320/2018/12/013/HDTG ngay 28/12/2018 giiia
HUDS va Vietinbank -xChi nhanh Thanh An véi s6 tién 1an lugt 1a 2 ty dong va 3 ty dong, thoi diém giri
28/12/2018, dao han ngay 28/01/2019, lai suét 4,8%/nam.
V.2 Déu tu tai chinh ngin han
S6 cudi nim S6 ddu nam
Gia goc Dw phong Gia goc Du phong
NH SHB - CN Ha - 15.000.000.000 -
Noi (*)
Cong - 15.000.000.000 -
(*) Hop dong gii tién s6 0063/271217/HDTG/SHB.110212 ngay 27/12/2017 gitta HUD8 va SHB véi s6
tién 5 ty, thoi diém gii 27/12/2017, ddo han ngay 02/04/2018, 14i sudt 5%/nam, tién 13i duoc tinh theo sb 8
du, s6 ngay thuc té va lai suat cia hop dong ;
(*) Hop dong gui tién s6 0062/271217/HDTG/SHB.110212 ngay 27/12/2017 gitta HUD8 va SHB véi sb 9
tién 5 ty, thoi diém gwi 27/12/2017, dao han ngay 02/04/2018, 14i suit 5%/nam, tién 14i duoc tinh theo sb |
du, s6 ngay thuc té va lai suat cua hop dong _\?
A
) 3 ‘ , vd
(*) Hop dong gui tien so 0061/271217/HDTG/SHB.110212 ngay 27/12/2017 gitta HUD8 va SHB vdi s0 3
tién 5 ty, thoi diém giri 27/12/2017, ddo han ngay 02/04/2018, 14i suit 5%/nam, tién 14i duoc tinh theo sb |
du, sb ngay thuc té va lai suit cia hop dong
V.3 Tra truée cho ngudi ban
S6 cudi nam S6 diu nim
Chi nhanh Céng ty TNHH Kiém toan M¥ - 414.000.000
Cong ty CP Déu tu va Xay dung Phic Long 188.000.000 -
Chi nhénh Cong ty TNHH Kiém toan Sao Viét 202.500.000 202.500.000
Tra trude cho ngudi ban ngan han khac 87.600.000 62.799.400
Cong 478.100.000 679.299.400
V.4 Phai thu vé cho vay ngin han R
S6 cudi nim S6 ddu nim
Gia tri Dy phong Gia tri Dw phong

Téng Cong ty Péu
tu Phat trién Nha

va D6 thi (*)
Cdong

4.345.226.827

4.345.226.827
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V.5 Phai thu ngin han khéc

S0 cudi nim

SO0 dau nam

Gia tri Duw phdng Gia tri Dw phong
Thué TNCN 2.147.095 . 2.404.784 .
Pit coc du an - - 100.524.975.000 -
HUD-Son Téy véi
Téng Cty HUD
Lai dy thu tién giri - " 50.033.459 .
Bao hiém x4 hai 1.782.393 . 1.985.343 .
Cong 3.929.488 - 100.579.398.586 -
V.6 Hang tdn kho
S6 cudi nim S6 dau nim
Gia gbc Dw phong Gia goc Dw phong
Chi phi san xuét 205.436.684.352 (368.718.027)  177.348.663.179 (368.718.027)
kinh doanh do dang
Dy an KPT HUD 100.524.975.000 4 . -
Son Tdy
Dy én Tdy Nam ho 14.730.845.403 - 86.393.285.680 -
| Linh Dam
| Du dn Lao Cai 90.160.170.313 (368.718.027) 88.955.377.299 (368.718.027)
! Nhdn Uy quyén 20.693.636 = - -
! QLGS Vén Canh
1 | Cong 205.436.684.352 (368.718.027)  177.348.663.179 (368.718.027)
‘ 3 V.7 Thué GTGT duoe khiu trir
i S6 cudi nim S6 diu nam
Thué GTGT duoc khau trir 1.414.051.141 1.506.898.960
Cong 1.414.051.141 1.506.898.960
V.8 Thué va cic khoin phai thu Nha nwée

Thué thu nhép doanh nghiép

Thué gia tri gia ting
Céng

V.9 Taisan ¢b dinh hiru hinh (Phu luc s6 01 trang 25)

S0 cudi nam

A A -
S0 dau nam

922.933.752

1.495.224.415
65.340.975

922.933.752

1.560.565.390

V.10 Bit dong san diu tw
Chi tiéu

S0 dau nim Tang trong nim

Gidm trong nim S0 cudi nam

LY

den i We

Nguyén gia

- Nha

Hao mon lu§ ké
- Nha

| Gia tri con lai
B - Nha
|

a, Bit dong san cho thue

6.483.362.914 -
6.483.362.914 -
449.749.141 158.834.444
449.749.141 158.834.444
6.033.613.773 -

6.033.613.773 -

- 6.483.362.914
- 6.483.362.914
- 608.583.585

608.583.585
= 5.874.779.329
- 5.874.779.329

Bat déng san ddu tie 1 kiét cho thué nha DICT2 khu d@6 thi Linh Dam

V.12 Chi phi tra trée dai han

Phi bao tri DICT2 Linh Dam - Dién tich Ki t cho thué

Cong

17

A R . A A -
S0 cuoi nam So dau nam

172.793.926 177.442.230

172.793.926 177.442.230
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V.13 Phii tra ngwdi ban ngén han

A As -
S0 cuodi nam

So dau nam

S0 c6 kha nang

S0 c6 kha ning tra

Gia trj . Gia tri
tra no ng

Céng ty CP Déu tu 89.982.650 89.982.650 327.481.657 327.481.657
Khai thac nha Ha
Nbi
Tbng Cong ty Pau - . 480.300.000 480.300.000
tu Phat trién Nha
va D6 thi (HUD)
Cong ty CP DT va . . 4.856.804.800 4.856.804.800
TM KHP
Céng ty CP Tu van 119.835.300 119.835.300 119.835.300 119.835.300
Pau tu A.LA
Phai tra khéac 75.547.481 75.547.481 258.004.281 258.004.281

Cong 285.365.431 285.365.431 6.042.426.038 6.042.426.038

V.14 Ngwdi mua tra tién trude ng:fm han

A K ot
S6 cuoi nam

S6 diu nam

S0 ¢6 kha nang

S6 ¢6 kha nang tra

Gia tri ) Gid tri
) tra n¢ ’ nge
Débi tuong khac 14.010.728 14.010.728 14.010.228 14.010.228
Cong 14.010.728 14.010.728 14.010.228

14.010.228

V.15 Thué va cac khoan phai ndp nha nwéc

So dau nam

S6 phai nép

S6 da thuwe ndp

S6 cuoi nam

e S Ba s o 3 = YE_W

trong nim trong nim
Thué TNDN 130.916.752 1.979.797.247 1.979.797.247 -
Thué TNCN 195.205.739 814.191.135 497.395.771 512.001.103
Cong 326.122.491 2.793.988.382 2.477.193.018 512.001.103

V.16 Chi phi phai tra

Du 4n nha 6 thip ting LK34,35, 37, 38, 41 KDT Van Canh
Du an 16 nha 6 thip ting TT2-TT6B Tay Nam Hé Linh Pam

Chi phi kiém toan bao cdo tai chinh
Trich trude chi phi thué vian phong
Duy an T4y Nam Linh Pam
Trich trudce chi phi 131 vay

S0 cuoi ndm

A A -
So dau nam

55.793.175
1.591.626.533
110.000.000
2.022.479.526
98.191.781

2.254.592.531
1.605.469.730
110.000.000
272.728
13.055.543.977

Trich chi phi bao vé Cong ty
Ciong

V.17 Doanh thu chwa thwe hién ngin han

Doanh thu chua thuc hién
Doanti thu nhdn truoc

Cong
V.18 Cic khodan phai trd, phai ngp khac

Phai thu tién thué TNCN
Nhin ky quy ky cuge ngén han

8.609.091,00

3.886.700.106

17.025.878.966

S0 cuoi nam

So dau nam

01.248.873.675
91.248.873.675

84.480.532.777
84.480.532.777

91.248.873.675

84.480.532.777

A Ko i
S0 cuoi nam

So6 dau nam

131.478.800

12.262.021
476.478.500
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Cac khoan phai trd phai np khac 2.077.992.777

2.191.712.217
516.559.266
1.675.152.951

- Dy dn Van Canh 516.559.266
Phai tra khac 1.561.433.511
Cong 2.209.471.577

2.680.452.738

V.19 Vay va no¢ thué tai chinh ngén han (Phu luc 02 trang 26)
V.20 Dw phong phai tra ngan han

S0 cudi nam

So dau nam

- S6 ¢6 kha niin L
Gia tri : B Gia tri
tra ng

S6 ¢6 kha nang tra

ng

Du phong BH san 15.033.889.501 15.033.889.501 11.875.461.143
pham HH
Dy an DICT2

D an TT2, TT6B 2.322.003.751
D an TT6D 5.005.650.122

7.706.235.628 7.706.235.628
2.322.003.751

5.005.650.122

7.706.235.628

2.322.003.751
1.647.221.764

11.875.461.143

7.706.235.628

2.322.003.751
1.847.221.764

Cong 15.033.889.501 15.033.889.501 11.875.461.143

11.875.461.143

V.21 Doanh thu chwa thwe hién dai han
S6 cudbi nam

A A -
S0 ddu nam

41.309.948.354
Doanh thu nhdn trude 41.309.948.354

Doanh thu chua thuc hién

129.643.914.707
129.643.914.707

Cong 41.309.948.354

129.643.914.707

V.22 Vén chii s hitu
a.  Bing di chiéu bién dong clia vén chii s¢ hiru (Phu luc 03 trang 27, 28)

b.  Chi tiet gop von
SO cudi nam

S0 dau nim

Vén gop cia cb déng 100.000.000.000

100.000.000.000

100.000.000.000

Nam trudc

100.000.000.000

c.  Cac giao dich vé von ddi véi cac chii sé hiru va phan phéi cd tive, chia lgi nhuén
. Nam nay
- Vén dau tu cia chit sé hit 100.000.000.000

+ Vén gop dau nam 100.000.000.000
+ Voén gbp tang trong ndm -
+Vén gop giam trong nam -
+ Vén gép cubi nim 100.000.000.000
- Cb tue, loi nhuén da chia trong nim 22.000.000.000

100.000.000.000
100.000.000.000

100.000.000.000
10.000.000.000

e X o SN

TP M1
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS
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VI. Théng tin b6 sung cho cac khoin muc trinh bay trong Bho cao Két qué hoat dong kinh doanh

VI1

VI.2

V1.3

V1.4

VL7

Doanh thu ban hang va cung eap dich vu
Doanh thu ban hang
Cong

Doanh thu thuin ban hang va cung cip dich vu

Doanh thu thuan ban hang
Cong

Gia von hang ban

Gia von hang ban
Cong
Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién giri, tién cho vay
Cong
Chi phi tai chinh

Lai tién vay
Cong

Logi nhudn khac

Thu nhép khac

Thu nhép tir thanh lv TSCD
Thu nhép khac

Chi phi khic

GTCL cia TSCP da thanh ly
Chi phi khac

Lgi nhuén khac

Chi phi Thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Téng loi nhuin truée thué trong nim (1)
Chi phi khong dugce trir (2)

Don vi tinh: VND

Nam nay Nim truwdc
87.986.453.819 126.920.056.353
87.986.453.819 126.920.056.353

Nam nay Nam trwée
87.986.453.819 126.920.056.353
87.986.453.819 126.920.056.353

Nam nay Nam trude
65.520.814.818 99.291.377.026
65.520.814.818 99.291.377.026

Nam nay Nam trude

802.279.637 6.972.988.220
802.279.637 6.972.988.220
Nam nay Nam truwdc
117.438.289 173.894.040
117.438.289 173.894.040
Nam nay Nam trudc
18.035.558 7.642.338

727273

17.308.285 7.642.338
18.035.558 7.642.338

Niam nay Nam trude
11.863.855.789 21.326.999.300

242.000.000 250.128.882

== A leall

Mt = -

Téng thu nhap tinh thué trong nam(3)=(1)+(2)
Thué TNDN phai ngp trong nam (4)
Thué TNDN hoan lai trong nim (5)
Lei nhuin sau thué TNDN (6)=(1)-(4)-(5)
Lii co béan trén ¢ phiéu
Loi nhuén sau thué TNDN
Cac khoan ting, gidam loi nhuén

+ Cac khoan diéu chinh tang (+)

+ Cac khoan diéu chinh giam (-)
LN hoic 16 PB cho CP hién hitu s& hitu CPPT
Cb phiéu phé théng dang luu hanh binh quan
Li co' ban trén ¢b phiéu

20

12.105.855.789
2.421.171.158

0.442.684.631
Nam nay

21.577.128.182
4.315.425.637

17.011.573.663
Nam trude

9.442.684.631

9.442.684.631
10.000.000
944

17.011.573.663

17.011.573.663

10.000.000
1.701
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VL8 Chi phi san xuét theo yéu t6

Nam nay Nim trwdc

Chi phi nguyén liéu, vit liéu 151.099.008 237.280.508

Chi phi nhan céng 6.731.940.748 6.940.874.452

Chi phi khau hao TSCD 707.600.580 838.488.564

Chi phi dich vu mua ngoai 1.534.280.164 1.625.503.423

Chi phi khée bang tién 2.179.739.618 3.466.269.598
11.304.660.118 13.108.416.545

VII Théng tin bé sung cho cic khodn muc trinh bay trong Bdo cdo liru chuyén tién té

S6 tién di vay thye thu trong ky S6 tién (VND)

Tién thu tir di vay theo khé u6c thong thudng
S6 tién da thue tra gbe vay trong ky

Tién trd ng gbc vay theo khé udc théng thudong

19.800.000.000
S tién (VND)

9.800.000.000

_aam of

. e = e Re
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VIIL Nhitng thong tin khac
1. Cong cu tai chinh
1.1 Quén Iy rii ro von: Cong ty thuc hién quan tri ngudn vén dé dam bao rﬁng Céng ty c6 thé vira hoat
déng vira ¢6 thé tdi da ho lgi ich ctia C6 dong thong qua viée sir dung ngudn vén cé hiéu qua.
1.2 Tai san tai chinh: LA cic tai san ma qua d6 Cong ty c6 thé phét sinh cac khoan thu nhap trong tuong
lai. Cac tai san nay da duoc xac dinh lai theo gia tri hop ly tai ngay ldp Bao cdo tai chinh:

Khodn muc Gia tri ghi sb Gia tri hop ly
- Tién va tuong duong tién 8.758.455.888 8.758.455.888
- Khoan dau tu tai chinh ngén han - _ -
- Céc khoan no phai thu ngan han 3.929.488 3.929.488

1.3 Cong no tai chinh: Cac khoan céng no tai chinh da dugc ddnh gia lai theo ding quy dinh ciia Chuan
muc Ké toan hién hanh dé dam bao nghia vu thanh toan ciia Céng ty. Pdng thoi cac khoan chi phi di vay
pha tra da dugc ghi nhén trong ky vao Béo cao két qua kinh doanh ciia Cong ty:

Khoan muc S6 dw ngay 31/12/2018
- Vay va ng ngén han, dai han 10.000.000.000
- Phai tra nguoi ban 285.365.431
- Phai tra n6i bo va phai tra khac 2.209.471.577

1.4 Quén Iy rii ro tai chinh:

Rui ro tai chinh bao gom: rui ro thi truong, rai ro tin dung, rai ro thanh khoan va rii ro dong tién. Cong
ty khong thue hién cac bién phap phong ngura cae rii ro ndy do trong nudce thiéu thi trudng mua cac céng
cu nay.

Ruii ro thi trudng: Céng ty mua nguyén vit liéu va hang hoa tir cac nha cung cip trong nudc dé phuc vu
cho hoat dong kinh doanh. Do viy, Céng ty sé chiu rii ro vé viéc thay dbi gia ban cia nguyén vat liéu,
hang ho4. Rii ro nay Céng ty quan tri bang viée mua hang tir nhidu nha cung cip & cac dja phuong khac
nhau, ciing nhu linh hoat viéc dam phén va diéu chinh gia ban cho ngudi mua, linh hoat cac bién phép
thu héi von.

Rii ro tin dung: Bao gém riii ro thanh khoan va rii ro lai suat. Muc dich quan trj rii ro thanh khoan
nhdm dam bao dii ngudn vén dé thanh toan cho céc khoan no phai tra hién tai va tuong lai. Chinh sach
ctia Cong ty 1a theo dai thuong xuyén cdc yéu ciu vé thanh khoan déi vdi cac khodn no phdi tra hién tai
va du kién trong twong lai nham dam béo viée duy tri mét luong tién mat dap img tinh thanh khoan ngén
han va dai han.

Béng tinh dudi day trinh bay chi tiét cac mitc ddo han theo hop ddng dbi véi cac khoan ng phai tra tai
chinh cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2018: :

Khedn muc Dudi 1 ndm Trén 1 ndm Tong cong
- Vay va ng ngén han, dai han 10.000.000.000 - 10.000.000.000
- Phai tra nguoi ban 285.365.431 - 285.365.431
- Phai tra n6i b va phai trd khac 2.209.471.577 - 2.209.471.577

2. Théng tin cdc bén lién quan
Trong nam, Cong ty di cé giao dich véi céc bén lién quan (Cong ty me, cac cb déng va cac cong ty
thanh vién) nhu sau:

2.1 Giao dich vé&i cac bén lién quan:

Noi dung Quan hé voi Nim nay Nam trude
Cong ty VND VND

Ban hang

Céng ty CP Déau tu Tam Dao Thanh vién Téng 93.706.107 102.968.576

(HUD Tam d&o) Cong ty
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Tong Cong ty Déu tu Phat trién Cong ty me 724.060.374

Nha va D6 thi

Mua hang

Téng Céng ty Déu tu Phat trién Cong ty me 101.032.838.818 480.300.000

Nha va Do thi

Céng ty CP Pau tu va Xay dung Thanh vién Tong - 747.662.400

HUD 3 Cong ty

Trong dé chi tiét gom:

Céng ty Co phan Bau tir va XD - (6.805.000)

HUD3

Cong ty C6 phan Xay ldp véa Phdt - 754.467.400

trién nha HUD3.3

Céng ty CP Pau tu Tam Dao Thanh vién Tdng 103.309.092 122.249.091

(HUD Tam dao) Cong ty

2.2 Coéng ng v6i cac bén lién quan

Phai thu khac
Bén lién quan Tai khodn - Cubi nam Piu nim

Téng Céng ty Pau tu Phat trién 138 . 4.345.226.827

Nha va D6 thi

Céng ty CP Pau tu Tam Pao 138 - -

Phai thu khach hang )
Bén lién quan Tai khodn Cudi nim Piu nim ’

Téng Cong ty Dau tu Phat trién 131 - - ;;

Nha va D6 thi f_

Vay ngin han :
Bén lién quan Tai khoan Cudi nim Piu nim P

Cong ty TNHH MTV DTPT Nha 341 10.000.000.000 - ;

va D6 thi Thinh Phat Land 2

Cac khoan phai tra
Bén lién quan Tai khodn Cudi nim Piu nam

Tdng Cong ty Diu tu Phat trién 331 - 480.300.000

Nha va D6 thi

Téng Cong ty Déu tu Phat trién 335 . 272.728

Nha va D6 thi

Céng ty CP Pau tu va Xay dung 331 - 37.693.600

HUD 3

Trong do chi tiét gom:

CongtyCr adu T v Xavding = (6.805.000)

HUD3

Congty C6 phan Xay lap va Phat - 44.495.600

trién nha HUD3.3

Cong ty HUD-CIC 331 16.770.021 16.770.021

Céng ty CP Pau tu Tam Dao 335/338 8.609.091 8.609.091

3. Théng tin khac

Quyet toan thué ctia Céng ty sé& chiu su kiém tra ctia co quan thué. Do viée ap dung Luét va cac quy dinh
vé thué véi viéc ap dung cac quy dinh va Chuén myec ké toan cho céc giao dich tai Céng ty 6 thé duoc
giai thich theo cach khac nhau vi vay sb thué duoc trinh bay trén Bao cdo tai chinh c6 thé thay dbi theo

quyét dinh ctia Co quan thué.
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IX So liéu so sanh

S4 liéu so sanh la s liéu trén Béo cao tai chinh nam 2017 dugc kiém toan boi Chi nhanh Cong ty TNHH
Kiém toan Sao Viét

X Diéu chinh hoi t6 Bao c4o tai chinh
Diéu chinh theo Bién ban thanh tra ciia Thanh tra Bé Tai Chinh ngay  28/12/2018 do: Trich trudc chi
phi chua phii hop s6 tién 654.583.758 déng, dn dén tang s6 thué TNDN phai nop 1a 130.916.752 ddng.
Béo cdo tai chinh nam 2017 duge diéu chinh hdi t6 mét sb noi dung sau:

“:: Bang cin ddi ké toan Trwée diéu chinh Diéu chinh Sau diéu chinh
313 Thué va céac khoan phai ngp NN 195.205.739 13916752 326.122.491
315 Chi phi phai tra ngan han 17.680.462.724 (654.583.758) 17.025.878.966
421 Loi nhuan chua phan phéi 22.102.573.764 523.667.006 22.626.240.770
l\ila Bdo cdo ket qua hoat dng kinh Truée diéu chinh Piéu chinh Sau diéu chinh
so doanh
11 Gia vbn hang ban 99.945.960.784 (654.583.758) 99.291.377.026 |
51 Chi phi thué TNDN hién hanh 4.184.508.885 130.916.752 4.315.425.637
__Giam dbe Ké toan trudng Ngwdvi 1ap biéu .
,\)/;0’2:5}3\?‘\ |
///Q‘/ CONG T \ 1
flof ©cOPHA _ ) ]
!(5‘ PAU TU PHAT T ; A \@A\ |
]\.“\f_)\?il-lf\ VA D _
\\\f\-ﬁb\\ Ei ] 4
T ) -
\Q\__, hiic Khanh Ta Vian Phwong b6 Quang Phong 3
Ha Né1, ngay 19 thang 02 nim 2019 .
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