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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BPOC
Ban Téng Gidm dbc Coéng ty Co phan Dau tur, X4y I8p va Vit liéu xay dung boéng Anh (sau déy
dugce gol 14 “Cong ty”) d¢ trinh Bao c40 nay cling v6i Bao cdo tai chinh hop nhét ciia Céng ty da
dwoc kiém toan cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018.
HQIDPONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién Hoi dong Quén tri va Ban Téng Giadm dbe da didu hanh Céng ty trong nim 2018 va
dén ngay 1ap Bdo c4o niy gdm:

Hoi d?)_ng Quaén tri
Ong Phan Thanh Hai Chi tich
Ong L& Viin Nghia Thanh vién
Ong Nguyén Quang Hung Thanh vién

Ban Téng Gidm dbc

Ong L& Vin Nghia Tbng Giam dbc

Ong Chu Manh Hung Phé Téng Gism dbc
Ong Nguyén Hong Quang Phé Téng Giam dbc
Ong Pham Binh Minh Phé Tdng Giam dbc

Ban Kiém soat

Ong Nguyén Trong Nghia Trudng ban

Ong Luong Van Bay Thanh vién
Ba Tran Thi Kim Hoa Thanh vién

K¢ toan truéng clia Céng ty 13 Ba Hoang Thi Thu An,
CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH
Ban Téng Giam dbc khang dinh ring, khong cd bt ot sur kign quan trong nao xdy ra sau ngdy két thic

ndm tai chinh hop nhét c6 anh hudng trong yéu, ddi héi phai diéu chinh hosc cong bo trén Bao cdo tai
chinh hgp nhét kém theo.

KIEM TOAN VIEN

Béo céo tai chinh hgp nhét kém theo dugc kiém todn béi Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vén
UHY.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM HOC

Ban Tong Gifm dbc Céng ty ¢6 trach nhiém 14p Bao cdo tai chinh hop nhit cho nim tai chinh két
thiic ngay 31/12/2018 phan anh mét cach trung thye va hop Iy tinh hinh tai chinh cling nhir két qua
hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cita Cong ty trong nam.



CONG TY CP PAU TU, XAY LAP VA VLXD PONG ANH
T 8, Thi tran Dong Anh, TP Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)
Trong viéc 1p Béo c4o tai chinh hop nhit niy, Ban Tdng Gidm dbc duge yéu cau phai:

e Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va &p dung céc chinh sich d6 mét cach nhit quén;
e Dua ra cic phan doan va wée tinh mt cach hop ly va than trong;

e Néurd cdc nguyén tic ké toén thich hop cé duge tudn thi hay khong, c6  nhimg ap dung sai léch
trong yéu cin duge cong bd va giai thich trong Béo cdo tai chinh hop nhét hay khong;

e Lép Bédo céo tai chinh hop nhét trén co s& hoat ddng lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring
Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Gidm dbc x4c nhan rang Cong ty dd tudn thi céc yéu céu néu trén trong viéc 1ap va trinh
bay Bao céo tai chinh hgp nhit.

Ban Téng Gidam dbc Cong ty chiu trich nhiém dam béo ring sb séich ké toan duge ghi chép mét
cach phu hop dé phén anh hop ly tinh hinh tai chinh ctia Céng ty 0' bét k thi diém nao va dam béo
ring Béo cdo tai chinh hop nhét phit hop véi céc Chuén myc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan
doanh nghiép Vi¢t Nam va cdc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viée 14p va trinh biy Bio cdo tai
chinh hop nhit. Ng0a1 ra, Ban Tong Giam doc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san
clia Cong ty va vi vy thuc hién céc bi€n phap thich hop d& ngan chin va phat hién cac hanh vi gian
1an va sai pham khac.

CAC CAM KET KHAC

Ban Téng Gidm dbc cam két ring Cong ty khéng vi pham nghia vu cong bb thong tin theo quy dinh
tai Thong tur s6 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ciia BO Tai chinh vé viée cong b thong tin trén
thi treong chu'ng khoén, Nghi dinh 71/2017/ND-CP ngay 06/06/2017 huvng dan vé quén trj cong ty
4p dung d6i voi Céng ty dai ching va Thong tur s6 95/2017/TT-BTC ngay 22/09/2017 cia B Tai
chinh hudéng dan mét sb diéu ciia Nghi dinh 71/2017/NB-CP,

Thay mit va dai dién cho Ban Tdng Giam ddc,

Lé Van Nghla
Tong Gidm dbe
Ha Ngi, ngay 14 thdng 03 ndm 2019
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‘ BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP ,
Vé bao cdo tai chinh hop nhdt ciia Céng ty Co phan Dau tu, Xdy lap va
Vét liéu Xdy dung Dong Anh cho ndm tai chinh két thilc ngay 31/12/2018

Kinh giri:  Cée C§ dong, Hi ddng Quan trj va Ban Téng Gidm dée
Céng ty Co phiin Diu tw, Xay Iip va Vit lidu Xdy dung Dong Anh

Chiing t6i d2 tién hanh kiém toén Bao c4o tai chinh hop nhét cia Céng ty Cé phin Dau tu, Xay lp
va Vit ligu Xay dung Ddng Anh (sau ddy goi tit 1a “Cong ty) dugc 1ap ngay 14/03/2019, tir trang
06 dén trang 39 kém theo, bao gdm: Bang Cén dbi k& toan hop nhét tai ngay 31/12/2018, Béo céo
két qua hoat déng kinh doanh hop nhit, Bio céo Luu chuyén tién t§ hop nhit cho nim tai chinh két
thac ciing ngay va Ban Thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét.

Trach nhiém ciia Ban Tong Gidm doc

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu trich nhiém vé viée 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y Bao cdo
tai chinh hop nhét cta Cong ty theo cdc Chudn muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam
va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viée lap va trinh bay Béo cdo tai chinh hgp nhit va chiu
trach nhidm vé kiém soét noi b6 ma Ban Téng Giam dbc xac dinh 13 cin thiét d& dam bao cho viée
ldp va trinh bay Bdo céo tai chinh hop nhit khong c6 sai sét trong yéu do gian 14n hodc nhém 14n.

Trach nhiém ciia Kiem todn vién

Trach nhi¢m ciia ching t6i 12 dua ra y kién vé B4o c4o tai chinh hop nhét dua trén két qua cuia cude
kiém toan. Chiing t6i da tién hanh kiém toén theo cdc Chun muyc kiém to4n Viét Nam. Cac Chudn
myc ndy yéu cdu ching t6i tudn thii chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghd nghiép, 1ap ké
hoach va thyc hién cudc kiém todn dé dat duge sy dam bao hop 1y vé viée liéu Béo cdo tai chinh hop
nhit ciia Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khéng,.

Cong viéc kiém todn bao gdm thyc hién cac thi tuc nhdm thu thip céc bing chitng kidm toén vé céc
s lidu va thuyét minh trén Béo c4o tai chinh hop nhat. Céc thi tye kiém toan duge lya chon dya
trén xét doan cia kiém todn vién, bao gdm danh gid rli ro o sai s6t trong yéu trong bdo cdo tai
chinh hgp nhét do gian I4n hogic nhdm 13n. Khi thuc hién dénh gid cdc rii ro ndy, kiém toan vién da
xem xét kiém sodt ndi bg cita Cong ty lién quan dén viée lap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhit
trung thuc, hgp Iy nham thiét ké cac tha tyc kiém toan phi hop véi tinh hinh thye té, tuy nhién
khéng nhim muc dich dua ra y kién v& hidu qua ctia kiém soat ndi bd cia Cong ty. Cong viéc kidm
toan ciing bao gdm d4nh gié tinh thich hogp ctia céc chinh sach ké toan dugc 4p dung va tinh hop ly
clia cac ude tinh’ké todn ctia Ban Tong Gidm déc ciing nhu dénh gid viéc trinh bay tong thé Bao c4o
tai chinh hop nhat.

Chiing t6i tin tuéng ring cic bing chimg kidm to4n ma ching t6i da thu thap dugc 1a ddy du va
thich hop dé lam co s& cho y kién kiém toan ciia chiing t6i.

Tdng 9, Téa nha HL

n doc lap ctia Hang UHY Quéc T



BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (TIEP)
Y kién kiém toén

Theo y kién clia chiing t0i,  Béo cdo tai chinh hop nhét kém theo di phan anh trung thuc va hgp 1y,
trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh ti chinh ciia Cong ty Cb phan Pau tu, Xay lap va Vit liéu
Xay dung Pong Anh tai ngdy 31/12/2018, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién té cho nim tai chinh két thic ciing ngay, phu hop vai cac Chudn muc ké toan, Ché do ké

toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc 13p va trinh bay Béo cdo
tai chinh hdp nhit.

Nguyen Til"Ti"‘ﬁlg Lé Quang Nghia
Tong Giam dbe Kiém toan vién

Gidy CNPKHN kiém toén s& 1226-2018-112-1 Giéy PKHN Kiém toén s6 3660-2017-112-1
Thay mdt va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY

Ha Ngi, ngay 14 thang 03 ndm 2019



CONG TY CP DAU TU, XAY LAP VA VAT LIEU

XAY DUNG PONG ANH
T4 8, Thi tran Dong Anh, TP Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh

két thiic ngay 31/12/2018

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cic khodn twong dwong tién
Tién

Cic khoan phai thu ngin han
Phéi thu ngén han ctia khéch hang
Tra trude cho ngudi ban ngén han
Phéi thu v& cho vay ngén han
Phai thu ngén han khéc

Dy phong c4c khoan phai thu ngén han khé

doi
Hang tdn kho
Hang tdn kho
Tai sdn ngin han khic
Chi phi tra trudc ngén han
Thué GTGT duoc khéu trir

Thué va c4c khoan khéc phai thu Nha nuée

TAI SAN DAI HAN
Tai sdn ¢d dinh
Tai san ¢ dinh hitu hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon lup ké
Tai san cb dinh v6 hinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon luy ké
Tii sin dé dang dai han
Chi phi xdy dung co ban d& dang
Piu tur tai chinh dai han
Déu tu vao cbng ty lién doanh, lién két
Tai sdn dai han khic
Chi phi tra trude dai han

TONG TAI SAN

100
110
111
130
131
132
135
136
137

140
141
150
151
152
153

200
220
221
222
223
227
228
229
240
242
250
252

260
261

270

Tai ngay 31/12/2018

M3 s6 Thuyét

31/12/2018 01/01/2018
minh VND VND
159.763.739.316  210.258.975.725

4 7.278.571.374 13.888.809.070
7.278.571.374 13.888.809.070
115.699.916,751  106.870.669.322

5 95.031.136.119 84.854.460.431
3.267.973.533 4.393.555.931

6 13.803.740.010 15.353.740.010
T 7.036.908.567 5.720.754.428
5 (3.439.841.478)  (3.451.841.478)
10 35.282.399.107 88.071.369.392
35.282.399.107 88.071.369.392
1.502.852.084 1.428.127.941

11 1.095.585.546 946.406.968
2 319.023.473

15 407.266.538 162.697.500
60.338.941.844 71.280.506.219
47.027.397.985 55.967.219.923

8 38.315.342.485 47.237.024.023
139.275.873.531  139.779.203.944
(100.960.531.046)  (92.542.179.921)

9 8.712.055.500 8.730.195.900
9.761.360.700 9.761.360.700
(1.049.305.200) (1.031.164.800)
7.084.709.941 7.235.709.941

12 7.084,709.941 7.235.709.941
5.464.749.586 5.312.694.666

13 5.464.749.586 5.312.694.666
762.084.332 2.764.881.689

11 762.084.332 2.764.881.689

220.102.681.160

281.539.481.944

Cdc Thuyét minh dinh kém 1 b6 phdn hop thémh ciia Bdo cdo téi chinh



CONG TY CP PAU TU, XAY LAP VA VAT LIEU

XAY DUNG PONG ANH
T4 8, Thi trdn Pong Anh, TP Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho niam tai chinh

két thic ngdy 31/12/2018

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT (TIEP)

Taingay 31/12/2018
NGUON VON M s§ Thuyét
minh

NQ PHAI TRA 300
No ngiin han 310

Phai tré ngudi ban ngén han 311 14

Ngudi mua trd tidn truéc ngén han 312

Thué va céc khoan phai np Nha nude 313 15

Phai tr3 ngudi lao dong 314

Chi phi phéi tra ngén han 315

Phai tra ngén han khic 319 16

Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 17

Quy khen thudng, phiic loi 322
No dai han 330

Vay va ng thué tai chinh dai han 338 17
VON CHU sO HU'U 400
Vén chit s& hitu 410 18

Vén gép ciia chi s& hiru 411

- C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét 41la

Cb phiéu quy 415

Qu¥ d&u tu phét trién 418

Quy khac thue von chi s¢ hiru 420

Loi nhuén sau thué chura phén phdi 421

- LNST chua phdn phoi Iily ké dén cudi ndm 42la

trucc

- LNST chua phdn phdi nim nay 421b

Loi ich c6 dng khdng kiém soét 429
TONG NGUON VON 440

Ngwoi lap biéu Ké todn trudng
W
Nguyén Thi Xufin Hoang Thj Thu An

31/12/2018 01/01/2018
VND VND
147.280.811.113  203.591.755.645
145.077.703.565  198.873.240.209
104.953.260.127  119.719.008.442
357.039.215 4.838.438.517
1.423.322.516 1129.791.631
1.726.561.319 2.547.518.257

. 478.784.639

2.824.358.520 7.628.293.371
33.348.126.632  63.292.542.024
445.035.236 238.863.328
2.203.107.548 4.718.515.436
2.203.107.548 4.718.515.436
72.821.870.047  77.947.726.299
72.821.870.047  77.947.726.299
29.500.000.000  29.500.000.000
29.500.000.000  29.500.000.000
(1.140.000) (1.140.000)

27.124:910.514
3.195.430.138
(695.262.036)
(1.337.846.211)

642.584.175
13.697.931.431

27.124.910.514
3.195.430.138
3.098.693.446
1.487.654.400

1.611.039.046
15.029.832.201

220.102.681.160

281.539.481.944

Ha N¢i, ngay 14 thdng 03 nam 2019

P V4 K
png Giam doc

Cdic Thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh



CONG TY CP PAU TU, XAY LAP VA VAT LIEU

XAY DUNG PONG ANH
T4 8, Thi trdn Ddng Anh, TP Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh

két thiic ngdy 31/12/2018

BAO CAO KT QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT
Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

Chi tiéu

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu
Céc khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thudn bin hang v cung cip
djch va

Gia vén hang bén
Le¢i nhufin gop vé ban hang va cung cap dich

vu
Doanh thu hoat dong tai chinh

Chi phi tdi chinh

Trong do: Chi phi ldi vay

Phén 1i hoge 13 trong cong ty lién doanh,
lién ket

Chi phi bén hang

Chi phi quén 1y doanh nghiép

Lgi nhudn thuin tir hoat dong kinh doanh
Thu nhép khéc

Chi phi khac

L¢i nhuiin khic

Tong lgi nhudn ké todn trwée thué

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hoéin lai

Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép
Loi nhuén sau thué cfia céng ty me

Loi nhuén sau thué ctia b déng khong kiém
soat

P @ A 2 o K
Lii co ban trén co phiéun

Lai suy gidm trén ¢b phiéu

Ngui lap biéu

Nguyén Thi Xuéin

Mz Thuyét
s6 minh
01 19
02

10

11 20
20

21 21
22 22
23

24

25 23
26 23
30

31 24
32 25
40

50

51 26
52

60

61

62

70 28
71 29

K& toén truéng

Hoang Thi Thu An

Nim 2018 Nim 2017

VND VND
427.616.215.190 465.408.727.558
427.616.215,190 465.408.727.558
378.471.853.022 415.507.585.039

49.144.362.168

1.316.865.733
3.444.161.039
3.444.161.039

152.054.920

14.515.982.297
31.532.298.571

1.120.840.914
651.156.302
1.605.207.736
(954.051.434)
166,789,480
856.106.074
(689.316.594)
642.584.175
(1.331.900.769)

218
218

_cOPHAN )

(el

~=——1Le Vian Nghia

49.901.142.519

1.611.538.893
4.503.958.012
4.503.958.012

1.530.762.238

16.834.243.915
30.987.959.141

717.282.582
1.032.179.867
309.766.943
722.412.924
1.439.695.506
948.088.899
491.606.607
1.611.039.046
(1.119.432.439)

42
42

Cde Thuyét minh dinh kém Ia bo phdn hop thamh clia Bdo cdo tai chinh



CONG TY CP DAU TU, XAY LAP VA VAT LIEU
XAY DUNG PONG ANH
T4 8, Thi trén Déng Anh, TP Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ném tai chinh
két thiic ngay 31/12/2018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phurong phdp gidn 1iép)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

Chi tiéu Ma Thuyét Nim 2018 Niim 2017

s6 minh VND VND

Luwu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh

Lgi nhuén truée thué 01 166.789.480 1.439.695.506

Diéu chinh cho cic khodn
Khéu hao TSCPD va BDSDT 02 10.134.607.160 11.670.100.888
Céc khoan dy phong 03 (164.054.920) (3.899.958.795)
(Lai) hoat dong déu tr 05 (1.646.202.441) (2.493.731.255)
Chi phj idi vay 06 3.444.880.547 4.579.374.012

Lgi nhudn tie hogt dpng kinh doanh triede thay @6 08 12.416.929.444 11.295.480.356
vén lun dpng '

- (Téng) cac khoan phai thu 09 (10.624.344.770)  (11.460.937.406)
Giam hang tdn kho 10 52.657.872.710 9.993.986.500
(Giam) ’céc khoan phai tra (khéng ké I3i vay phai 0" (21.494.983.509) (351.616.180)
tra, thue thu nhap doanh nghiép phai ndp)

Giém chi phi tra trude 12 2.096.368.779 846.820.949
Tién 1&i vay di tra 14 (3.384.182.084) (4.078.723.999)
Thué thu nhép doanh nghiép d4 ndp 15 (97.918.433)  (1.017.576.624)
Tién thu khac tir hoat djng kinh doanh 16 - 189.309.700
Tién chi khéc tir hoat d6ng kinh doanh 17 (1.203.039.600) (4.355.971.376)
Lueu chuyén tién thuin tic hogt dpng kink doanh 20 30.366.703.137 1.060.771.920

Luwu chuyén tién tir hoat ddng déu tu

Tién chi d& mua sim, x4y dung TSCD va céc t3i sin 21 (1.862.955.909)  (9.275.870.172)
- dai han khac

Tién thu thanh Iy, nhuong ban TSCD v céc tai sin 22 420.909.092 268.181.818

dai han khéac

Tién thu hdi cho vay, béan lai cic cong cung cia- 24 1.550.000.000 5.310.000.000

don vi khic

Tién thu 14 vay, ¢ tic va loi nhuan dugc chia 27 1.097.422.864 2.219.547.309
Lueu chuyén tién thuin tie hogt @ong diu tw 30 1.205.376.047  (1.478.141.045)
Laru chuyén tidn tir hoat ddng tai chinh

Tién thu tir i vay 33 115.339.038.154  162.209.643.935

Tién trd no gdc vay 34 (146.693.361.434)  (158.350.867.431)

Cb tire, i nhufin d3 tra cho chii s& hitu 36 (6.827.993.600)  (6.293.316.220)
Lueu chuyén tién thuin tie hogt dpng tai chinh 40 (38.182.316.880)  (2.434.539.716)
Lwu chuyén tién thuin trong nim 50 (6.610.237.696)  (2.851.908.841)
Tién vi twong dwong tién diu nim 60 13.888.809.070 16.740.717.911
Tién va twong dwong tidn cudi nim 70 7.278.571.374 13.888.809.070

Ha Ngi, ngéy 14 thng 03 niim 2019

Nguwdi lap bidu K& todn trudng 1010 Apng Gidm dbe
EC0NG TY N
K. 0O PHAN
/}1, .
A g
a.g‘—’ 2/
Nguyén Thi Xuin Hoang Thi Thu An

Cdc Thuyét minh dinh kém 1 b phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh hop nhat

R - ey



CONG TY CP DAU TU, XAY LAP VA VAT LIEU BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

XAY DUNG PONG ANH , Cho ném tai chinh
T4 8, Thi trAn Dong Anh, TP Ha Noi két thic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
(Cdc thuyét minh nay 1a b phdn hop thimh va cén duoe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt)

1.

1.1

1.2

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
HINH THU'C $6 HU'U VON

Céng ty Cb phin Dau tur, Xy lap va Vit li¢u Xéy dung Dong Anh (sau ddy goi tit 13 “Céng

ty”) dugc thanh 18p theo Quyét dinh s& 1436/QD-BXD ngiy 28 théng 12 nam 1998 ciia B§

truéng B Xay dyng. Tién than cia Cong ty 14 Xi nghiép cung g v4t tw vén tai tryc thude

Lién hiép cée xi nghiép thi cong co gi6i. Ngay 01/01/1996, Xi nghiép dugc d6i tén 12 Céng ty
vét tr va san xudt VLXD Déng Anh.

Theo Quyet dinh s& 1436/QD-BXD ngay 28/12/1998 cta B6 trudng Bo Xay dung phe duyét
phuong én cb phin héa va chuyen d6i doanh nghiép Nha nwéc, Cong ty VAt tr va san xuft
VLXD DPoéng Anh dugc chuyen dbi thanh Céng ty ch phan Tam lop - VLXD Dong Anh.
Ngay 01/09/2007, Cong ty d5i tén thanh Cong ty Cb phan Dau tu, Xay ldp va Vat liéu Xay
dung Dong Anh.

Cong ty hoat dong theo Glay chimg nhén dang ky doanh nghigp Cong ty Co phan sb
0100106384 do S& K& hoach va Pau tu Ha Noi cap ngdy 11/03/2004, (ding ky l4n dau ngiy
05/04/1999, ding ky thay dbi 14n thir 07 ngay 18/10/2013).

Vén didu 18 trén Gify Chimg nhén ding ky doanh nghiép ctia Céng ty 12 29.500.000.000
ddng. Trong do:

- To ong Cong ty LICOGI - CTCP (la dai-dién sé hitu von Nha nube) ndm giir 1.529.568 c6
phdn, chiém 51,85% von diéu 1¢ cita Cong ty;

- Cdc ¢ dong khdc ndm giik 1.420.432 6 phan, chién: 48,15% von diéu I¢ ciia Cong ty;

Tén giao dich Qubc té: DONG ANH INVESTMENT CONSTRUCTION AND BUILDING
MATERIALS JOINT STOCK COMPANY.

Céng ty c6 tru s& chinh tai TS 8, Thi trAn Déng Anh, Thanh phd Ha Noi.

Tai ngdy 31/12/2018, s6 cén bo cong nhén vién ciia Cong ty 12 613 nhén vién (tai 31/12/2017
14 500 nhan vién).

LINH VU'C KINH DOANH VA NGANH NGHE SAN XUAT KINH DOANH CHINH
Hoat ddng san xuét kinh doanh chinh ciia Cong iy bao gbm:

San xuét tim lop amisng, xi ming;
San xut kinh doanh tAm lop kim loai mAu va céc san phdm tim lop khéc;
Thi_ét kré, ché tao, kinh doanh cdu truc, cbng truc va két cdu thép (khdng bao gdm dich vu
thiét ké cong trinh);
Diu tu phat trién céc khu d6 thj m&i va khu cong nghiép tp trung;
Kinh doanh nha va k¥ thuét ha ting trong cac khu d6 thj va khu cong nghiép;
Kinh doanh khai thac cang séng ni dia, dich vy logistic;
Cho thué kho bdi chira hing hoa va vét liéu xdy dung;
Kinh doanh v4n tai dudng song va bién;
San xufit san phdm khic tir plastic: San xuét cira nhya, cira sb;
San xuét vat liéu xay dung tir dét sét;
San xuét bé téng va cac san phim tir xi méng va thach cao;
San xudt cira kim loai, cira s, cira chép, cdng; vach ngén phong bing kim loai;
Lép dt hé thong xay dyng khic.
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CONG TY CP DAU TU, XAY LAP VA VAT LIEU BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
XAY DUNG DONG ANH ~ Cho nam tai chinh
T4 8, Thi trdn Doéng Anh, TP Ha Nbi két thic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh ndy la b phdn hgp thanh va cdn duge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt)

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)
13 CHU KY SAN XUAT KINH DOANH THONG THUGNG

Céng ty c6 chu ky san xuét kinh doanh théng thudng trong 12 thang.
1.4  CAUTRUC CONG TY

Cong ty c6 cac don vi thanh vién nhw sau:

I Cong ty con do Cong ty nam giif trén 50% quyén biéu quyét duge hep nhat trén
Bdo cdo tai chinh Hop nhit
Tai ngay 31/12/2018
TT Pon vi Dia chi Tyl% TyR%
von gop  s@ hitu va
cam két quyén biéu
. . quyét
Céng ty C6 phan Pau twva Thon Dong Swong, x& Thinh 54,42 54,42
1 Vit liéu X4y dung Doéng Léap, huyén Luong Son, finh
Anh 6 Hoa Binh
Céng ty C& phin PAu tw, Thi trin Doan Hing, huyén 51 51
2 Phét tridn va V4t liéu X4y Doan Hing, tinh Pht Tho
dyng DPéng Anh 9
II Cong ty lién két do Cong ty niim giit tir 20% dén dwéi 50% quyén bibu quyét

Cong ty cb phan Piu tw va Xa Hai Triéu, Huyén Tién L, 45,58 45,58
1 Vit liéu Xay dung DP6éng Tinh Hung Yén
Anh 8

2. CO SG LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT VA NAM TAI CHINH
21  CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

B4o c4o tai chinh hop nhét kém theo dugc trinh bay bing ddng Viét Nam (VND), pht hop véi
Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cc quy dinh phép
1 c6 lién quan dén viéc 1dp va trinh bay bao céo tai chinh hop nhit.

B4o céo tai chinh kém theo duge trinh bay bing Ddng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gié
gbc va phi hop véi Chuén muc ké to4n, Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam (Thong tir s6
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia Bo Tai chinh huéng din Ché do ké todn doanh
nghlep, Théng tir s6 53/2016/TT-BTC ban hanh ngay 21/03/2016 sira dbi, bd sung mot s6 ﬁheu
cia Thong tw 200/2014/TT-BTC) va Théng tu s6 202/2014/TT-BTC ngiy 22/12/2014 vé
hiréng din phuong phép 14p va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét,

5 CO SO HQP NHAT

Béo cdo tai chinh kém theo duge lap trén co s& hqp nhét cic Bdo céo tai chinh d4 dugce kiém
toan cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018 clia Cong ty me va cac Cong ty con, phi hop

v6i céc Chuén muc Ké toén Viét Nam, Ché d6 K& toan Viét Nam va céc quy dinh hién hanh
khéc v& ké toan tai Viét Nam.
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CONG TY CP PAU TU, XAY LAP VA VAT LIEU BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

XAY DUNG DONG ANH ~ Cho nam tai chinh
T4 8, Thi tron Déng Anh, TP Ha Noi két thiic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH H()’P NHAT (TIEP)
(Céc thuyét minh nay 1a b phdn hop thanh va cdn dugce doc déng thoi véi Béo cdo tai chinh hop nhdt)

2.
2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

CO SG LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT VA NAM TAI CHINH
CO SO HOP NHAT (TIEP)

Céng ty con

Cong ty con 1 don vi chiu su kiém so4t cia Cong ty Su kiém soét tdn tai khi Cong ty c6
quyen chi phéi céc chinh sach tai chinh va hoat dong ciia don vi nhim thu dwgc loi ich kinh t
tir cac hoat dong ctia don vi d6. Béo cdo tai chinh ciia cong ty con duogc hop nhat trong bao
céo tai chinh hop nhat k& tir ngdy kidm soat bét ddu c6 hidu lyc cho t6i ngdy quyén kiém soét
chim dit.

Cdc giao dich dwgc logi trir khi hop nhdt

Céc sb du trong ndi b Cong ty vi cae khoan 13i va 15 chwra thue hién tir céc giao dich ndi bd
duoe loai trir khi 14p bao céo tai chinh hop nhat. Khoan 13i va 16 chua thyc hlen phét sinh tir
céc giao dich v6i cac don vi nhén dAu tir dwoc hach toan theo phwong phap von chii s& hitu
duoe trir vao khoén ddu tu theo ti 18 i ich ciia Céng ty tai cong ty con.

NAM TAI CHINH

Nim tai chinh ciia Cong ty bét diu tir ngy 01 thang 01 va két thiic vao ngly 31 thang 12 nim
Duong lich. Béo céo tai chinh hgp nhat ndy dwgc idp cho nim tai chinh két thiic ngay
31/12/2018.

CAC CHINH SACH Kt TOAN CHU YEU

Sau déy 1a nhitng chinh sach ké toan quan trong duge Cong ty 4p dung trong viéc 1ap Béo céo
tai chinh hop nhat nay:

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Coéng ty &p dung Chuén myc va Ché d6 ké toan Viét Nam va céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan
dén viéc 14p Béo cdo tai chinh hop nhit.

UGC TINH KE TOAN

Viée lép Bdo cdo tai chinh hop nhit tuén thi theo cic Chudn myc Ké todn Vi¢t Nam yéu ciu
Ban Téng Gism dbc pha1 ¢ nhitng wde tinh va gid dinh anh huong dén so liéu bao cao ve cac
khoan cong ng, tai san va viéc trinh bay céc khodn cong ng va tai sin tiém tang tai ngly lap
Béo cdo tai chinh hop nhit ciing nhir c4c s6 lidu béo cdo vé doanh thu va chi ph1 trong suot
nim tai chinh. Ké qua hoat dong kinh doanh hop nhét thye té ¢6 thé khic véi cac wéc tinh,
gia dinh dit ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tién va cac khoan twong duong tlen bao gdm tién mit tai quy, tién glri ngén hang, cac khoan
dAu tw ngén han hojic c4c khoan dau tur cé kha niing thanh khoan cao. Céc khoan c6 khé ning
thanh khodn cao 12 cac khoan c ky han gbc khéng qua 3 théng c6 kha nang chuyén dbi thanh
céc khoan tién mit x4c dinh va it rii ro lién quan dén viéc bién dong gi tri chuyén dbi cia céc
khoan nay.
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CONG TY CP PAU TU, XAY LAP VA VAT LIEU BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
XAY 13:[,1‘1\19‘r PONG ANH Cho nim tai chinh
T 8, Thi trAn Péng Anh, TP Ha Néi két thiic ngay 31/12/2018
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Céc thuyét minh nay & bé phdn hop thanh va can dugce doc d@dng thoi voi Bdo cdo tai chinh hop nhdt)

3. CAC cHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
3.4 CAC KHOAN PHAI THU

Céc khoéan phai thu gbm: c4c khoan phai thu khach hang, khoan tra truée cho ngudi ban va
cac khoan phai thu khac tai thdi diém bdo cdo.

C4c khoén phai thu duge trinh bay theo gla goc trir dy phong phai thu khé doi. Dy phong ng
phai thu khé doi duge Cong ty trich Iap d6i voi céc khoan ng phal thu di quéa han thanh to4n
gh1 trong h0’p ddng kinh té, ban cam két ho*p ddng hodic cam két ng, doanh nghiép di doi nhiéu
1n nhing vén chua thu héi duge, v1ec x4c dinh thdi gian qua han cia khoéan ng phai thu duqc
xAc dinh cin cir vao thoi gian trd ng goc theo hop ddng mua, bén ban dau, khong tinh dén viéc
gia han ng giita c4c bén; hoic déi véi cic khodn ng phai thu chua dén han thanh todn nhung
khach ng d4 1dm vao trinh trang phé sin hodc dang lam thé tuc giai thé, mét tich, b trén va
dwoge hoan nhip khi thu hdi duge ng. Sy ting hodc gidm khoan di phong phai thu khé doi
duoc hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trong ndm.

3.5 CAC KHOAN DPAU TU TAI CHINH
Bdu tie néim giik dén ngay ddo han

Diu tw nim giit dén ngdy ddo han la céc khoan dhu tw ma Ban Téng Giam dbe Cong ty c6 y
dinh va c6 kha nang nm giit dén ngiy d4o han, bao gbm cac khoan tidn giri ngn hang cé
han, trai phiéu, cb phleu vu dai bén phat hanh bat bude pha1 mua lai tai mot thoi diém nhat
dinh trong tll'O'llg lai va céc khoan cho  vay nim gitr dén ngay ddo han véi myc dich thu 1ai
hang ky va céc khoan d4u tr nim gitt dén ngay d4o han khic.

Céc khoan dAu tur nam gitt dén ngdy ddo han duge trinh bay theo gid tri thap hon giita gia gbe
vi gid trj ¢6 thé thu hdi duge. Trudng hop c6 bang chimg chic chén cho thay mét phin hogc
toan bd khoan diu tw c6 thé khong thu hdi duge, s6 tdn thit do khong thu hdi duge phai duge
ghi nhén véo chi phi ti chinh trong nam.

Bdu tuvao Céng ty lién két, lién doanh

- Cong ty lién doanh: 13 Cong ty duoc thanh 18p boi cac bén gop vbn lién doanh c6 quyén
dong kiém soét céc chinh sach tai chinh va hoat dong, 1a don vi c6 tur cach phap nhén hach
toan doc lap. M&i bén gép vén lién doanh duge hudng mot phin két qua hoat dong clia
cong ty lién doanh theo thoa thuén cia hop ddng lién doanh.

- Khoén dAu tr duge phin 10a1 14 du tur vao cong ty lién két khi Cong ty c6 énh ]:um'ng déng
ké nhxmg khong phai 12 cong ty con hofic cong ty lién doanh (nha déu tu nim gnr trye txep
hoiic gidn tiép tir 20% dén dudi 50% quyén biéu quyét cia bén nhén diu tr ma khéng c6
thod thuén khac)

Thi diém ghi nhan ban dAu ciia khoan dAu tw vao Cong ty lién két, lién doanh 14 thoi diém
Cong ty dat dugc quyén ddng kiém soét hogic dat duge quyen bidu quyét anh huéng déng ké
dn bén nhan dau tir. Cic khoin dAu tur vao Cong ty lién két, lién doanh va cac khoan diu tu
dai han khéc dugc phan 4nh trén béo cdo tai chinh riéng cua Cong ty theo gi4 gbc (gi4 mua va
céc chi phi mua tryc tlep lién quan) trir di dy phong tbn thét dau tw. Viéc lap du phong tbn that
dAu tur cin cr vao gid tri khoan 13 lity ké trén bao céo tai chinh clia cng ty lién két, lién doanh
va c6 thé duge hoan nhap khi c6 14i. Sy tang hoic giam khoin dy phong gidm gia dau t tai
chinh dugc hach todn vao chi phi tai chinh trong nam.
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CONG TY CP PAU TU, XAY LAP VA VAT LIEU BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
XAY DUNG PONG ANH ~ Cho nam t3i chinh
T4 8, Thi trén Dong Anh, TP Ha Nbi két thiic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT (TIEP)
(Céc thuydt minh nay & bé phdn hop thianh v cdn dwge doc ddng théi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdy)

3.

3.6

3.7

3.8

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
HANG TON KHO

Hang ton kho du'o'c xéc dinh trén co s& gla thap hon giita gi4 gbc va gia tri thuin c6 thé thue
hién duge. Gia goc hang tdn kho bao gom gid mua, chi phi nguyén vat heu trye tiép, chi phi
lao dong tryc tiép va chi ph1 san xudt chung hozc chi phl lién quan khéc, néu c6, dé cé duge
hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai. Gid goc ciia hang tén kho duge x4c dinh theo
phwong phap binh quan gia quyen Gi4 trj thudn c6 thé thyce hién duge duge x4c dinh bang gia
ban udc tinh trir cac chi phi d& hoan thanh cing chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat
sinh,

Gia thanh san phém san xuét duoc tinh toan hang thang va dugc xac dinh trén co s& chi phi
thue té phat sinh tap hop cho timg loai sin phim d dwoc quy tiéu chuén.

Du phong gidm gid hang tdn kho (neu c6) cia Cong ty dwge trich 13p khi c6 nhung bang
chu’ng tin cdy ve sy suy glam cla gia tri thuén c6 thé thye hién duge so voi gia goc clia uang
tdn kho. Gia tri thuln c6 the thue hién dugce xac dinh bang gia ban udc tinh trir cac chi phi dé
hoan thanh cing chi phi tlep thi, ban hang va phan phbi phat sinh. Sy ting hojc gidm khoan
dir phong gidm gi4 hang tdn kho duoc hach todn vao gia von hang ban trong nim.

TAI SAN €O PINH HUU HINH
Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gid trj khu hao Iy ké.

Nguyén gia tai san ¢b dinh hitu hinh bao gom gla mua va toan b cac chi phi khac lién quan
trure tiép dén viée dira tai san vao trang thai sin sang st dung,

Bbi véi cée tai san cb dinh di du'a vao st dyng nhung chua c6 quyet toan chinh thirc s& duge
tam ghi ting nguyen gi4 tii san cb dinh va trich khdu hao, khi c6 quyet toén chinh thire s& diéu
chinh lai nguyen gi4 twong {mg, khong didu chinh lai chi ph1 khéu hao da trich ma chi didu
chinh mitc khAu hao twong ting véu thoi gian sir dung con lai ciia tai sén cb dinh.

Chi phi lién quan dén 1ai san c¢b dinh hitu hinh phét sinh sau ghl nhin ban diu phéi duge ghi
nhén 1a chi ph1 sén xuit, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi nay c6 kha ning chic chén lim
cho tai san ¢ dinh hitu hinh tao ra loi ich kinh té trong tuong lai nhidu hon mirc hoat dong
duoc danh gia ban ddu thi dwoc ghi ting nguyén gia tai san cb dinh hitu hinh.

Tai sén c6 dinh hitu hinh dugc khéu hao theo phuong phép dudng thing dwa trén thdi gian
hitu dung wéc tinh. Thoi gian khau hao cu thé nhur sau:

Loai tai sian Thoi gian st dung (Nim)
Nha cira, vat kién triic 06 - 42
My méc, thiét bi 05-15
Phuong tién vén tai 05-06
Thiét bi, dung cu quin ly 03-05
Tai san ¢ dinh khac 10
CHI PHi TRA TRUGC

Chi phi tra trude bao godm cac chi phl thyc t€ d4 phat sinh nhung c6 lién quan dén ket qua hoat
dong san xudt kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truéce clia Céng ty bao gdm cac chi
phi sau:
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CONG TY CP PAU TU, XAY LAP VA VAT LIEU BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

XAY DUNG PONG ANH _ Cho nim ti chinh
T4 8, Thi trén Dong Anh, TP Ha N két thiic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

a

(Cde thuyét minh nay la by phdn hgp thanh va cdn dige doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh hop nhdt)

3

3.8

3.9

3.10

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CHI PHi TRA TRUGC

Céng cu, dung cu

Céc cong cu, dyng cu da dwa vao sir dung dugc phén bd vio chi phi theo phwong phap dudng
thing v&i thoi gian phén b khéng qua 01 nam.

Khudn tén silic

Khu6n tn silic d3 dua vao sit dung duge phan bd vao chi phi theo phuong phap dudng thing
v6i thoi gian phan bb khong qué 03 nam.

CHI PHI PI VAY

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, ddu tu x8y dyng hojc sin xuét nhiing tai san
cAn mdt thdi gian twong d6i dai d hoan thanh dia vao sir dung hogc kinh doanh dwgc cong
vao nguyén gia tai sin cho dén Kkhi tai san d6 duge dua vao sir dyng hofic kinh doanh. Céc
khoan thu nhép phat sinh tir viéc du tr tam thoi céc khoén vay duge ghi gidm nguyén gia tai
san ¢o lién quan.

Céc chi phi 1i vay khéc duge ghi nhén vao Bdo céo K&t qua hoat dong kinh doanh hop nhét khi
phat sinh.

GHI NHAN DOANH THU

Doanh thu dwoc x4c dinh khi Cong ty c¢6 kha ning nhén duoc céc lgi ich kinh té c6 thé xéc
dinh mot cac chic chiin. Deanh thu thuin duge xéc dinh theo gi tri hgp 1y cia cac khoan da
thu hodc s& thu duge sau khi trir cde khoan chiét khu thwong mai, giam gid hang ban, hang
ban bj tra lai. Pdng thoi doanh thu dugce ghi nhin khi thoa mén céc didu kién sau:

Doanh thu bdn sén phdm, hing héa

Doanh thu duge ghi nhan khi két qua giao dich hang hoé dugc xéc dinh mét cach dang tin cdy
va Cong ty c6 kha ning thu dugc céc lgi ich kinh té tir giao dich nay. Doanh thu ban hang
duge ghi nhin khi giao hang va chuyén quyén sé hiru cho ngudi mua, khéch hang chip nhan
thanh todn va xac dinh dugc céc chi phi lién quan dén giao dich niy. Doanh thu khéng dugc
ghi nhén khi c6 yéu t6 khong chéc chin mang tinh trong yéu v& kha ning thu duge tién ban
hang hoiic vé kha ning hang bén bj tra lai.

Doanh thu cung ca"g dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhén khi két qua giao dich va cung img dich vu dugc
x4c dinh mot cach dang tin cdy, Cong ty c6 kha ning thu duge ce loi ich kinh té tir giao dich
ndy (duoc ghi nhan khi c6 bing chimg vé san lugng dich vu cung cép dugc hoan thanh tai
ngay két thiic ném tai chinh) va xdc dinh dugc chi phi phat sinh va chi phi d& hoan thinh giao
dich cung cap dich vy do.

D6i v6i nhig trudng hop vige cung cép dich vu lién quan dén nhidu ky ké toan, doanh thu
dwoc xac dinh trén két qua phan cong viéc dd thuc sir hoan thanh trong nim.

Doanh thu khéng duoc ghi nhn khi c6 yéu t6 khong chéc chin mang tinh trong yéu vé kha
niing thu hoi khoén phai thu.
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CONG TY CP PAU TU, XAY LAP VA VAT LIEU BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
XAY DUNG PONG ANH : Cho ndm ti chinh
T4 8, Thj trin Déng Anh, TP Ha Ni .. kétthuc ngay 31/12/2018
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay 1a bg phdn hop thinh va cdn duoc doc ddng thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt)

3. CAC cHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
3.10 GHI NHAN DOANH THU (TIEP)
Doanh thu hoat dong 1di chinh

L4i tién giri dwoc ghi nhan trén co s& don tich, duge xdc dinh trén sb du cée tai khoan tién gt
va l4i suat dp dung.

Li tir cdc khoan diu tu dai han dugc ude tinh va ghi nhan quyén nhén céc khoan 14 tir cic
Cong ty nhdn dau tu duoge xéc 18p.

Thu nhdp khdc

Thu nhap khéc la c4c khoan thu vé thanh Iy TSCP, nhugng ban TSCP duge phan 4nh 13 tdng
s tién da thu v& va s& thu duge ciia ngudi mua tir hoat dong thanh 1y, nhucmg ban TSCB. Céc
chi phi v& thanh 1y, nhugng ban TSCP dwogc ghi nhan 14 chi phi @& x4c dinh két qua kinh
doanh trong nam.

311 THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

Thué gi tri gia ting (VAT)

Doanh thu ban céc san phim tdm lgp, khung nhdm, kinh, vt tr v& phi ban quyén 12 10%
Thué thu nhip doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghigp (néu c6) thé hién tdng gié tri cia s6 thué phai tr hién tai va s6
thué hoén lai.

S6 thué clia nim hién hanh phai tra dwgc tinh dya trén thu nhép ch1u thué trong nim. Thu nhép
chiju thué khéc véi lgi nhugn truge thué dugc trinh bay trén Bdo, cdo két qua hoat dong kinh
doanh (trong trreong hop Cong ty diéu chinh céc khoan thué hodn lai hodc 4p dung chinh sich ké
toan phan 4nh doanh thu va chi phi khéc v6i chinh sich thué clia nim hién hanh), khéng bao
gbm cdc khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hojc duoc khéu trir trong cic ndm khéc va khéng
bao gdm céc chi tiéu khong chiu thué hogc khong duge khAu trir,

Thué suit thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh duge 4p dung 12 20%

Loi nhudn chiu thué duoc xic dinh dua trén két qua hoat d¢ng kinh doanh sau khi di diéu
chinh cho céc khoan thu nhép khong chin thue va céc khoéan chi phi khéng dirge khau trir.
Viée x4c dinh lgi nhuén chju thué va chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh can cir vao
c4c quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thﬂy d6i theo timg tho1 ky va
viée xéc dinh sau cling phy thudc vao két qua kiém tra cia co quan thué c6 thdm quyén.

Céc loai thué khac duge ép dung theo céc Iuat thué hi¢n hanh tai Viét Nam.
3.12 BEN LIEN QUAN

Mot bén duqc coi 1a Bén lién quan cua Cong ty néu ¢6 kha nang kiém soat dugc hoiic ¢6 anh
huéng dang ké dén Cong ty trong vide ra quyét dinh vé tai chinh va hoat _G0ng kinh doanh.
Mot bén c6 kha nang kiém so4t d6i v6i Cong ty khi ném gitt vai trd dang ké trong quyén biéu
quyét va quyén quyét dinh cc chinh sich tii chinh va hoat déng ctia Cong ty. Ngoa: ra, quan
hé t3i san, céng ng va cAc giao dich véi céc bén bi chi phéi bsi cing mot chi thé thi ciing
duge coi la quan hé va giao dich véi cac bén lién quan. Chii thé chi phéi c6 thé 1a don vi kinh
t& hoiic ca nhin nha dau tu, nha quan 1y.
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CONG TY CP PAU TU, XAY LAP VA VAT LIEU BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
XAY DUNG PONG ANH Cho nzm tai chinh
T 8, Thi trn Dong Anh, TP Ha Noi két thic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh ndy 1a by phdn hop thanh va cén dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tdi chinh hgp nhit)

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
312  BEN LIEN QUAN (TIEP)
Theo d6, cac bén lién quan c6 phét sinh giao dich véi Céng ty 1a Tong Cong ty LICOGI -

CTCP, céc Cong ty lién két, cac thanh vién trong Hi ddng Quan tri va Ban Téng Gism dbe
Céng ty trinh bay tai cdc thuyét minh duéi day.

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG BPUONG TIEN
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Tién mit 4.380.254.140 8.869.702.561
Tién giri ngén hang khong ky han 2.898.317.234 5.019.106.509

7.278.571.374 13.888.809.070
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CONG TY CP PAU TU, XAY LAP VA VAT LIEU

XAY DUNG DPONG ANH
T4 8, Thi trén Déng Anh, TP Ha N6i

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nim tai chinh

két thiic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh ny 1& bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt)

9.

10.

11.

12.

TAI SAN CO PINH VO HINH

Tai sén cb dinh vo hinh ciia Cong ty bao gdm: Chi phi d&n bi, giai phong mit bing san Iap dat
tai Céng ty CP Pau tur va Vat lidu X4y dung DPéng Anh 6, nguyén gia 1a: 8.890.639.000 dong
duge khiu hao trong vong 25 nam, gi trj hao mon luy k& tai 31/12/2018 12 889.065.000 ddng
(duge trich khéu hao tir thang 07/2009 dén hét nim 2011), Céng ty khong thyc hién trich khéu
hao theo huéng din cita Cuc thué tinh Hoa Binh, s§ khéu hao 1 nam 12 355.625.560 dong. Gié
tr] quyén sit dung dét tai Cong ty C8 phin Déu tu, Phat trién v2 V4t liéu X&y dung Dong Anh
9, nguyén gia: 870.721.700 dong, khéu hao trong 48 nim, gid tri hao mon luy ké tai

31/12/2018 1: 160.240.200 dong.

HANG TON KHO

Nguyén liéu, vat ligu
Chi phi san xuét kinh doanh d& dang
Thanh phim

CHI PHIf TRA TRUGC

Ngin han

- Céng cu, dyng cu pl}ﬁn bd

- Chi phi tra trude ngén han khac
Dai han

- Chi phi bang tién chd phan bd
- Khubn silic

- Cbng cuy, dung cu phéin bd

CHI PHf XAY DUNG CO BAN DO DANG

XAy dung co bian d¢ dang

Chi phi d&n bi, hd trg, tw vén dét ndng nghiép
Chi phi x8y dung tudng rdo, san 14p khu dét

Cc chi phi khéc

31/12/2018 01/01/
Gid gbc Dy phong Gi4 gbe

VND VND VND
17.557.977.925 - 40.331.657.074
5 : 131.281.655
17.724.421.182 - 47.608.430.663
35.282.399.107 - 88.071.369.392
31/12/2018 01/01/2018

VND VND

1.095.585.546 946.406.968

1.095.585.546 777.443.806

< 168.963.162

762.084.332 2.764.881.689

2 85.452.000

762.084.332 1.625.583.334

. 1.053.846.355

1.857.669.878 3.711.288.657

31/12/2018 01/01/2018

VND VND

5.029.072.475 5.029.072.475

1.810.364.739 1.810.364.739

245.272.727 396.272.727

7.235.709.941

7.084.709.941
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CONG TY CP PAU TU, XAY LAP VA VAT LIEU BAO CAOQ TAI CHINH HQP NHAT
XAY DUNG PONG ANH ~ Cho nim tai chinh
T4 8, Thi trAn Pong Anh, TP Ha Nbi két thiic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh ndy 1 bg phdn hop thanh va cdn duge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt)

12. CHI PHf XAY DUNG CO BAN DO DANG (TIEP)

Chi phl xdy dung co ban d& dang cubi nim bao gom céc chi phi lién quan dén qua trinh dén
bu, gidi phdng mat bang cia dy an 16 dat Khu 2 c6 dién tich 14.333 m2 tai xa Uy NG, Huyén
Déng Anh (theo Gidy chting nhan quyén sir dung dit s6 BB 916065 do UBND thanh phd Ha
Noi cap ngdy 30/08/2010). Tai ngay ldp béo céo nay, Cong ty vén dang trong qua trinh thyc
hién céc thu tuc xin chuyén dbi muc dich sir dung cuia khu dat nay tir d4t san xut kinh doanh
sang dAu tu xfy dung dy 4n khu nha & hdn hop.
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CONG TY CP PAU TU, XAY LAP VA VAT LIEU

XAY DUNG PONG ANH
To 8, Thi trin Péng Anh, TP Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam ti chinh

két thuc ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOQP NHAT (TIEP)

(Cdc thuyét minh néy 1 bg phén hop thanh va cdn dwpc doc déng thoi véi Bdo cdo téi chinh hop nhd)

16. PHAI TRA KHAC

Nga'f'ln han
- Kinh phi cong doan
- Bao hiém x4 hoi
- Céc khoan phai tra, phai ndp khac
+ Phai tra tién cé tike
+ Phdi tra khac
Dai han

31/12/2018 01/01/2018
VND VND
2.824.358.520 7.628.293.371
172.062.885 226.612.657
50.665.073 681.263.552
2.601.630.562 6.720.417.162
8.747.240 3.886.854.840
2.592.883.322 2.833.562.322
2.824.358.520 7.628.293.371
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CONG TY CP PAU TU, XAY LAP VA VAT LIEU

XAY DUNG PONG ANH

T 8, Thi trAn Pong Anh, TP Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
] Cho ném tai chinh
két thiic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) ’
(Cdc thuyét minh nay la bé phén hop thinh va can dwge doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh hgp nhay)

18.

18.2

18.3

8.4

18.5

VON CHU SO HU'U (TIEP)
CHI TIET VON GOP CUA CHU SO HUU
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Tdng Céng ty LICOGI - CTCP 15.295.680.000 15.295.680.000
Céc d6i tuong khac 14.204.320.000 14.204.320.000
29.500.000.000 29.500.000.000

CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SG HU'U VA PHAN PHOI CO TUC, CHIA LI

NHUAN
Niim 2018 Niim 2017
VND VND
Vén ddu tw ciia chii s& hitu
+ Vén gép diu nam 29.500.000.000 29.500.000.000
£ . s -
+ Von gop ting trong nam - -
+ Vbn gop giam trong nim - -
+Vén gop cudi nam 29.500.000.000 29.500.000.000
Lgi nhuén di phéin phéi 4.436.539.658 14.156:131.767
O PHIEU
31/12/2018 01/01/2018
CP CP
86 lugng cb phiéu ding ky phat hanh 2.950.000 2.950.000
S8 luong cd phiéu da bén ra céng ching 2.950.000 2.950.000
+ C6 phiéu phd thong 2.950.000 2.950.000
+ C6 phiéu vwu dai & =
Sé luong cd phiéu duge mua lai (114) (114)
+ CB phiéu thudng (114) (114)
6 luong cb phiéu dang luu hanh 2.949.886 2.949.886
+ C& phiéu thuong 2.949.886 2.949.886
Ménh gid cé phiéu (VND/CG phiéu) 10.000 10.000
CAC QUY
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Quy dAu tur phat trién 27.124.910.514 27.124.910.514

Qu§ khéc thudc vén chii sé hiru

3.195.430.138

3.195.430.138
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CONG TY CP DAU TU, XAY LAP VA VAT LIEU
XAY DUNG PONG ANH
T 8, Thi trdn Pong Anh, TP Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh

két thic npay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Céc thuyét minh niy I bg phdn hop thank va cdn duge doc dong thoi véi Bdo cdo téi chinh hop nhd)

19.

20.

21.

22,

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu
Doanh thu bén hing héa va cung cdp dich vu

Doanh thu véi cic bén lién quan
- Cong ty Cb phin Co khi Péng Anh LICOGI
- Cong ty CP Pau tu v VLXD Déng Anh 8

GIA VON HANG BAN

Gia vén ban hing héa

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién gir, tién cho vay
Phi sit dung von vay

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi 14i vay

Nim 2018 Niim 2017

VND VRD
427.616.215.190 465.408.727.558
427.616.215.190 465.408.727.558
- 13.347.600.000

1.025.006.363 -
Nim 2018 Nim 2017

VND VND
378.471.853.022 415.507.585.039
378.471.853.022 415.507.585.039
Nim 2018 Nim 2017

VND VND

8.416.733 11.807.893
1.308.449.000 1.599.731.000
1.316.865.733 1.611.538.893
Nim 2018 Nim 2017

VYND VND
3.444.161.039 4.503.958.012
3.444.161.039 4.503.958.012
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CONG TY CP PAU TU, XAY LAP VA VAT LIEU BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

XAY DUNG PONG ANH

Cho nim tai chinh

T4 8, Thi trin Dong Anh, TP Ha Noi két thiic ngdy 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Cdc thuyét minh niy la bg phdn hop.thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo 1 chinh hop nhdt)

23. CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Nim 2018 Nim 2017
VND VND
Céc khoan chi phi b4n hang 14.515.982.297 16.834.243.915
Chi phi nhén vién 5.398.336.669 4.418.726.693
Chi phi khAu hao T4i san ¢ dinh 275.354,950 309.759.540
Chi phi bing tién khac 8.842.290.678 12.105.757.682
Cae khodn chi phi quén 1y deanh nghiép 31.532.298.571 30.987.959.141
Chi phi nhén vién quéan ly 12.724.816.363 14.484.875.757
Chi phi vét liéu quéan 1y 2.486.271.981 2.898.945.138
Chi phi khiu hao T#i san c¢b dinh 1.139.000.045 1.220.617.796
Chi phi dur phong (12.000.000) (2.369.196.557)
Thué, phi va 1§ phi 4,328.495.593 3.394.352.957
Chi phi dich vu mua ngoai 224.441.035 -
Chi phi bing tién khac 10.641.273.554 11.358.964.050
46.048.280.868 47.822.203.056
24, THU NHAP KHAC
Nim 2018 Niim 2017
VND VND
Thanh 1y, nhugng ban TSCH 304.270.222 987.088.520
Céc khoan khic 346.886.080 45.091.347
651.156.302 1.032.179.867
25, CHI PHI KHAC
Niim 2018 Niim 2017
VND VND
Truy thu, ndp phat tién thué 49.524.543 302.049.650
Thué GTGT hang hd trg 162.564.055- -
Chi phi khéu hao TSCB, CCDC 1.057.710.273 s
Cac khoan chi phi khéc 335.408.865 7.717.293
1.605.207.736 309.766.943
26. CHI PHi THUL THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Niim 2018 Niim 2017
VND VND
Chi phi Thué Thu nhp Doanh nghiép hién hanh 856.106.074 948.088.899
\ 856.106.074 948.088.899
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CONG TY CP DAU TU, XAY LAP VA VAT LIEU
XAY DUNG PONG ANH
T4 8, Thi trn Péng Anh, TP Ha N6i

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh

két thic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP)

(Céc thuyét minh nay la bp phdn hop thanh va cén dugc doc ddng thoi voi Bdo cdo tdi chinh hop nhé)

27.

28.

29.

30.
30.1

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Nim 2018 Nim 2017
VND VND
Chi phi nguyén lidu, vat ligu 276.252.579.353 335.360.923.775
Chi phi nhén cong 57.002.256.959 66.437.558.834
Chi phi khAu hao tii sin ¢6 dinh 9.534.386.913 11.670.100.888
Thué, phi va 18 phi 4.726.583.724 3.764.052.631
Chi phi dyr phdng ng phai thu khé doi (12.000.000) (2.369.196.557)
Chi phi khéc 43.567.553.479 57.094.966.634
391.071.360.428 471.958.406.205
LAI CO BAN TREN CO PHIEU
Niim 2018 Niim 2017
Loi nhuén phén bé cho ¢ ddng s& hitu b phiéu phd 642.584.175 1.611.039.046
théng (VND)
S trich quy khen thudng phic 1oi (¥) - 1.486.653.658
6 binh quan gia quyén ciia cb phiéu dang luu hinh 2.949.886 2.949.886
trong ky (CP) )
Lii co ban trén cb phiéu (VND/CP) (**) 218 42

| No kho doi a3 xir Iy

(*) Tai thoi diém phat hanh bao cao tai chinh kiém to4n nim 2018 chua co sb ligu dé trich Iap quy

khen thuo'ng phiic lgi ndm 2018. S6 liéu trich 14p s& cin cir vao nghi quyét dai hoi dong cb déng

thudmg nién nim 2019,

(**) L& co ban trén co phiéu cho niim 2017 d4 dugc diéu chinh do phan ph6i quy khen thudng,
phuc loi theo Nghi Quyét Pai hdi C6 dong thurdng nién 2018 s6 60 ngay 20/04/2018.

Theo d6, chi tiéu 1ai co ban trén cb phiéu nam 2017 12 42 VND/CP (s6 liéu trén Béo céo tai chinh
hop nhét nam 2017 trudc diéu chish 12 546 VND/CP).

LAI SUY GIAM TREN CO PHIEU

Ban Lénh dao Cong ty cam két trong thoi glan tiép theo khéng c6 sy téc dqng cia cac cong cu
c6 thé chuyén thanh c¢b phiéu va pha lodng gia trj cb phiéu. Do d6, Lai suy giam trén ¢ phiéu
duge xac dinh bing Lai co ban trén cb phiéu.

THONG TIN KHAC

CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

31/12/2018 01/01/2018

12.000.000 546.293.360
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CONG TY CP DAU TU, XAY LAP VA VAT LIEU
XAY DUNG DONG ANH
T 8, Thi trin Dong Anh, TP Ha N6i

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh

két thic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Cdc thuyét minh ndy 1o b phdn hop thanh va cdn duge doe déng thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt)

30. THONG TIN KHAC (TIEP)

302 THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU

CHUYEN TIEN TR

Nim 2018
YND

Nim 2017
VND

Ciic giao dich khong bing tidn dnh huémg dén
béo cio lvu chuyén tién t¢ trong twong lai

- B trix tién tra cb tirc véi tin cho vay, 14 cho vay
S tién di vay thue thu trong nim

- Tin thu tir di vay theo khé udc thong thudng

S6 tidn @3 thye tra gbe vay trong niim

- Tidn tra ng gbc vay theo khé udc thong thudng

30.3 THONG TIN VEE CAC BEN LIEN QUAN

115.339.038.154

146.693.361.434

1.474.928.200

162.209.643.935

158.350.867.431

Trong ném i chinh két thic ngay 31/12/2018, Céng ty ¢6 Giao dich v6i cac Bén lién quan

bao gbm:

- Téng Cong ty LICOGI - CTCP

- Céng ty C phin Diu tw va Vit ligu Xy dung Pong

Anh 8
- Congty Lap mdy dién nudc - Licogi
- Congty Cd phan LICOGI Quéng Ngii
- Cong ty C5 phin PAu tr x4y dung LICOGI S62

Thu nhép ciia Ban Tdng Giam dbc

Tién lwong, thuéng

Giao dich v6i bén lién quan

Doanh thu tir tién phi thuong higu ban quyén, phi
sir dung vn vay
Cong ty Cb phin BT & VLXD Déng Anh 8
Téng Cong ty LICOGI - CTCP
Doanh thu bin hang hoa, cung cip dich vy
Céng ty C6 phin BT & VLXD Déng Anh 8
Cong ty Cb phin Co khi Déng Anh LICOGI
Mua hang tir bén lién quan
Céng ty C6 phin BT & VLXD Déng Anh 8
Céng ty Cb phin Co khi Péng Anh LICOGI

Céng ty me (chiém 52% Vén

didu 18);

Cong ty lién két

Cung Téng Cong ty
Ciing Téng Céng ty
Cung Téng Cong ty

Nam 2018
VYND

Niam 2017
VND

1.715.272.000

2.184.600.000

LW

Niim 2018 Nim 2017
VND VYND
1.308.449.000 1.599.731.000

1.308.449.000
1.025.006.363
1.025.006.363
9.552.269.407
7.253.476.212
2.298.793.195

1.579.171.000
20.560.000
13.347.600.000
13.347.600.000
12.468.027.732
11.000.000.000
1.468.027.732
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CONG TY CP PAU TU, XAY LAP VA VAT LIEU BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

XAY DUNG PONG ANH ~ Cho nim ti chinh
T4 8, Thi trAn Déng Anh, TP Ha Noi két thiic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT (TTEP) '
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hgp thanh va can duge doc dong thoi voi Bao cdo tdi chinh hop nhat)

30. THONG TIN KHAC (TIEP)

30.4 SO LIEU SO SANH

S6 lidu so sanh 14 s6 ligu trén Béo céo fai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic ngay
31/12/2017 ctia Cong ty da dugc kiém toan.

Hé Ngi, ngay 14 thing 03 niim 2019
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