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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN BA(
NHA VA XAY DUNG TAY HO

Sb6 2, ngd 9, phé Péng Thai Mai, phwéng Quéng An,

quan Tay Ho, thanh phé Ha Nai, Viét Nam

CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Cho ném tai chinh
két thuc ngay 31/12/2018

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM |
Ban Téng Giam déc Coéng ty Co phan Dau tw Phat trién Nha va X3

P

Y

ol
dwng Tay Hob (“Céng ty") trinh bay

bao cdo nay cling véi Bao cdo tai chinh tdng hop clia Céng ty cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang

12 ndm 2018.
HOI DPONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM B(

Thanh vién clia Hoi ddng Quan trj Céng ty trong n&m va dén ngay la
Ho va tén Chirc vu
Ong Bang Quang Tuén Ch tich
Ong Tan Ta Hai Uy vién
Ong Phan Viét Anh Uy vién

Thanh vién Ban kiém soat Céng ty trong ndm va dén ngay lap béo c3

Ho va tén Chirc vu
Ba Chu Thj Ngoc Nga Trwéng ban
Ba Nguyén Thj Thanh Huyén Thanh vién
Ong Nguyén Huy Hoang Thanh vién

Thanh vién Ban Téng Gidm dbc Céng ty trong ndm va dén ngay lap |
Ho va tén Chtrc vu
Ong Tan Tu Hai Téng Giam déc
Ong Nguyén Trong Diing Phé Téng Giam déc
Ong HO Binh Thinh Phé Téng Giam déc
Ong Dwong Ngoc Diing Phé Téng Giam déc
Ong Phan Viét Anh Phé Téng Giam dbc

KIEM TOAN VIEN

Bao c&o tai chinh téng hop kém theo dwoc kiém toan b&i Cong ty
FAC Ha Noi.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC
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trung thwc va hop Iy tinh hinh tai chinh téng hop, két qua hoat déng
chuyén tién té tong hop clia Cong ty trong nam. Trong viéc lap B
Téng Giam dbc dwoc yéu ciu phai:

Ban Téng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap Bao cao t?

* Lya chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh

* Duwa ra cac phan doan va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

= Néu rd cac chudn muc ké toan ap dung c6 dwoc tuan thi hay kh
voi cac chuan muce nay dwoc trinh bay va gidi thich trong cac Ba
» Lap Bao cdo tai chinh tdng hgp trén co s& hoat dong lién tuc tri
Céng ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh;

= Thiét ké va duy tri hé théng kiém soat ndi bd mot cach hivu hiéd

c4o tai chinh tdng hgp hop ly nhdm han ché sai sét va gian lan.
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bao cao tdng hop nay gbm:
Ngay bd nhiém
29 thang 12 n&m 2016
22 thang 12 nam 2015
29 thang 12 nam 2016
tdng hop nay gém:
Ngay bd nhiém

22 thang 12 nam 2015
22 thang 12 ndm 2015
22 thang 12 nam 2015

o c4o tdng hop nay gbm:
Ngay béd nhiém

13 thang 02 nam 2017
13 thang 02 nam 2017

'NHH Kiém toan FAC - Chi nhanh

chinh tbng hop phan anh mét cach

inh doanh téng hop va tinh hinh lwu

) cdo tai chinh téng hop nay, Ban

sach d6 mot cach nhét quan:

ng, tat ca cac sai léch trong yéu so
c&o tai chinh téng hop;

rwong hop khong thé gia dinh rang

cho muc dich lap va trinh bay Bao
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CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN BAO CAC
NHA VA XAY DUNG TAY HO

S6 2, ngd 9, phd Béng Thai Mai, phwéng Quéng An,
quan Tay Hb, thanh phd Ha Nbi, Viét Nam

) CUA BAN TONG GIAM BOC

Cho nam tai chinh
két thuc ngay 31/12/2018

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (TI§

Ban Tdng Giam dbc xac nhéan réng Céng ty da tuan thi cac yéu cau ngu
chinh tdng hop.

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang sb séch 4

P)

trén trong viéc lap Bao cao tai

toan dwoc ghi chép mét cach

phi hop d& phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh tdng hop clia G4ng ty & bat ky thei diém nao va

dam bao ring Bao céo tai chinh tdng hop tuan thi cac Chuan muc Ké t
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc 13y
tdng hop. Ban Téng Giam déc ciing chiu trach nhiém d&m bao an toan ¢h
thue hién cac bién phap thich hop @& ngan chan va phat hién cac hanh yi

cONG BO CUA BAN TONG GIAM POC

ban Viét Nam, Ché do Ké toan
b va trinh bay Bao cao tai chinh
o tai san clia Cong ty va vi vay
gian |&n va sai pham khac.

Ban Tdng Giam déc Cong ty cong bd réng, ngoai trir cac van dé duoc f

u trong B4o céo kiém toan doc

lap kém theo, Bao céo tai chinh tdng hop kém theo phan anh trung thirc va hop ly, trén céc khia canh

trong yéu, tinh hinh tai chinh tng hop cia Céng ty tai ngay 31 thang fi
kinh doanh téng hop va tinh hinh lwu chuyén tién té tong hop cho nam
hop véi cac Chudn mirc Ké toan Viet Nam, Ché d6 Ké toan doanh ng
phap ly lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh tong hop.

ay-mat va dai dién cho Ban Tdng Giam déc,
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Tan Ta Hai
Téng Giam dbéc
Ha N6i, ngay 20 théng 3 ndm 2019

nam 2018, két qué hoat dong
i chinh két thic cung ngay, phu
iép Viét Nam va cac quy dinh
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Audit'sr;g & Consulting

CONG TY TNHH KIEM TOAN FAC =

Tru Sé Chinh

Chi Nhanh Nha Trang
Chi Nhanh Viing Tau * 168 Trudng Cong Binh, TP. VGng Tau, Tinh Ba Ria Vong Tau.
Chi Nhanh Mién Trung  : 01 Trén Phi, P. Tan Thanh, TP. Tam Ky, Tinh Quing Nam.

. 64/4 Budng BHT 21, Phudng Béng Hung Thuan, Q. 12, TP. HCM

: ‘27 Buéng B1, Khu B Thi Vinh Bidm Trung, X& Vinh Hiép, TP. Nha Trang, Knfinl

FAC AUDITING CO., LTD

Tel : (028) 3636 4038 Fax : (028) 3719 3949

Hoa. Tel: (0258) 3895 777 Fax : (0258) 3893 377
Tel : (0254) 2210 287 Fax : (0254) 6253 070
Tel : (0235) 2226 889 Fax:(0235) 3837 878

www. kil 1 .net. 2 S s - % X
i gl Chi Nhanh Ha Noi : Téng 5, Toa nha 6A1, Lé Bifc Tho, P. My Binh 2, Q. Nam Ti Liém, TP| Hi

Noi. Tel:(024) 7300 7886

S6: 4 2/2019/FACHN-BCKT

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

V/v: Béo céo tai chinh tdng hop cho nadm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2018

clia Céng ty C6 phan PAu tw Phét trién Nha va X

Kinh givi: Héi ddng Quan trj va Ban Téng Giam déc

Ay dung Tay HS

Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Nha va Xay dung Tay H&

Béo céo kiém toan vé Bao cao tai chinh tdng hop

Chung t6i da kiém toan Bao cao tai chinh tdng hop kém theo clia CH

np ty Cé phan Dau tw Phat trién nha

va Xay dwng Tay Hé (sau day goi tét Ia “Céng ty”) dwoc lap ngay 20 [thang 3 nam 2019 bao gém: Bang

can doi ké toan tdng hop tai ngay 31 thang 12 nam 2018, Bao céo
hop va B&o cao Iwu chuyén tién té tdng hop cho nam tai chinh két
Bao céo tai chinh téng hop dwore trinh bay tir trang 07 dén trang 44.

Trach nhiém cda Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dbc Coéng ty chiu trach nhiém vé lap va trinh bay t
tbng hop cla Céng ty theo Chudn murc Ké toan Viét Nam, Ché do
cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay B&o céo
vé hé théng kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam dbc Cong ty xac d|
lap va trinh bay Béo céo tai chinh tdng hop khéng c6 sai sét trong yé

Trach nhiém cda Kiém toén vién

Trach nhiém ciia ching téi 1a dwa ra y kién vé B&o céo tai chinh t
kiém toan. Chiing t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc K

két qua hoat déng kinh doanh téng
thac cling ngay va cac Thuyét minh

é toan doanh nghiép Viét Nam va
i chinh, dbng th&i chju trach nhiém
nh 12 can thiét §& ddm bao cho viéc
i{do gian l&n hodc nham lan.

fing thiee, hop ly Bao cao tai chinh

bng hop dwa trén két qua cila cude
idm toan Viét Nam. Cac chuin muc

ndy yéu cdu chung tdi phai tuan tha chudn muc va cac quy dinh v

dao dirc nghé nghiép, phai lap ké

hoach va thyc hién céng viéc kiém toan dé dat dwoc sy dam bao op ly vé viéc liéu Bao cao tai chinh

tébng hop clia Céng ty c6 con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gdm thyrc hién céac thi tuc nhdm thu thap
li&u va cac thuyét minh trén Bao cao tai chinh tdng hop. Cac thi tu
xét doan chuy&n mén cla kiém toan vién, bao gébm danh gia rii ro c

c béng chirng kiém toan vé cac sé
kidm toan dwoc lwa chon dwa trén
sai s6t trong yéu trong Béo céo tai

chinh téng hop do gian Ian hay nham Ian. Khi thwe hién danh gia cdc| rdi ro nay, kiém toan vién da xem
xét hé thdng kiém soat n6i bo clia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va frinh bay Bao cao tai chinh téng hop
mét cach trung thire, hop ly nhdm thiét ke cac thi tuc kiém toan phi|Hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién
khéng nhdm muc dich dua ra y kién vé hiéu qua clia hé théng kiém|spat noi bo clia Cong ty. Cong viéc
kiém toan ciing bao gbm danh gia tinh thich hgp clia cac chinh sagh|ké toan d& dwoc ap dung va tinh

hop Iy clia cac woce tinh ké toan clia Ban Téng Giam déc cling nhw
cdo tai chinh tdng hop.

Chung t6i tin twéng rdng cac bang chirng kiém toan ma ching toi
hop dé Iam co sé cho y kién kiém toan ngoai trir clia chung toi.

Co s& ca y kién kiém todn ngoai triv

Theo bao céo kiém toan ndm 2017, y kién kiém toan ngoai trir lién qu

4nh gia viéc trinh bay tdng thé Bao

al thu thap dworc la déy du va thich

an dén viéc:
e Kiém toan vién chwa nhan dwoc day di x&c nhan cho sbé dw tai nLy 31 thang 12 ndm 2017 clia cac
khoan céng no phai thu cla khach hang, tra tredc cho ngwdi bdn, phai thu ngan han khac, phai tra
ngudi ban va ngwdi mua tra tien trede vai gia tri 1an Iwgt 1a khodng 13,7 ty VND; 6,2 ty VND; 13,8 ty

VND; 36,8 ty VND va 3,1 ty VND;

A TR > g



BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP (TIE

Co s cuia y kién kiém toan ngoai triv (Tiép)

e Sb dv céng ng phai thu khach hang, tra trwéc cho ngudi ba

THEO)

va phai thu khac can trich lap du

phong tai thoi diém 31 thang 12 nam 2017 dang dwgc Cong ty|tfich thiéu. Theo wéc tinh clia Kiém

toan vién dira trén sb lieu do Céng ty cung cép thi s6 dw phon
lap bd sung theo thong tw hwéng dan tai Théng tw sé 228/2009

céng ng phai thu khé doi can trich
T-BTC ngay 07 thang 12 nam 2009

clia BO Tai chinh v&i sb tién 1a khodng 15,3 ty VND (trong d6 Var| phong khoang 2,4 ty VND, cac chi

nhanh khoang 12,9 ty VND);

e Tai Thuyét minh sé 4.6 “Hang tén kho", tai ngay 31 thang 12 n3n

trinh 1a Bénh vién Pa khoa Phtic Lam - Hung Yén va Nha 4 tang
2011 va chwa xac dinh dwoc kha nang tiép tuc thuwe hién. Tuy nhi
gidm gia hang tén kho @i véi hai hang myc céng trinh nay véi to

e Tai Thuyét minh sé 4.4 “Phai thu ngén han khac’, tai ngay 31 th
ng phai thu tir Giam déc clia cac chi nhanh déi véi cac khoan 1a
clia cac Chi nhanh véi s6 tién & khodng 3,8 ty VND. Tuy nhiénp
danh gia kha néng thu hdi cac khoan no nay;

e Tai Thuyét minh sé 4.7 “Chi phi tra trwéc dai han” tai ngay 31 th

N 2017, gdbm ¢6 hai hang muc cong
i s6 6 Hang Ga da tdn dong tlr nam
n, Céng ty chura trich lap dw phong
s6 tién 1a khoang 3,4 ty VND;

g 12 n&m 2017, c6 céac khoan cong
5 tir hoat ddng san xuét kinh doanh
Ki&m toan vién chwa cé di co s&

g 12 nam 2017, c6 sb tién khodng

>

4.6 ty VND la chi phi tai chinh va chi phi quan Iy doanh nghiép [cfia cac Chi nhanh. Tuy nhién, trong

Bao c4o tai chinh clia cac Chi nhanh va Béo céo tai chinh tong
chi phi ctia cac ndm twong (rng.

Theo d6, chiing t6i khong dua ra két luan vé tinh ding dan clia cac
nam 2018 duwoc st dung nhw nhirng sb liéu so sanh clng nhw anh
khodn muc khac trén Bao céo tai chinh tdng hop clia Cong ty tai ngay|

Tai ngay 31 thang 12 nédm 2018, Cong ty chua trich lap dw phéng
“Phai thu ngan han cla khach hang” - M& sb 131; “Tra trwdc cho ny
“Phai thu ngén han khac” - M4 sé 136. Theo wéc tinh clia Kiém t
cung cép thi sé di phong céng no' phai thu khé @di can trich 1ap
Théng tw sb 228/2009/TT-BTC ngay 07 thang 12 ndm 2009 cla B
ty VND (trong d6 Van phong khoang 4,2 ty VND, céc chi nhanh kho

Tai ngay 31 thang 12 nam 2018, tai cac Thuyét minh s5 4.2; 4.3; 4.
ngan han khach hang” — M& sé 131; “Tra trwéc cho nguwdi ban nga
han khac” - Ma s6 136 trén ciia cac chi nhanh khéng phat sinh doan
VND; 2,1 tj VND va 7,9 ty VND. Chting t8i khéng thé thu thap dw
céac khoan phai thu nay trén Bang can dbi ké toan téng hop.

Tai Thuyét minh s6 4.4 “Phai thu ngén han khac”, tai ngay 31 thang|1
phai thu tir Giam déc clia c&c chi nhanh d6i voi cac khodn 14i 16
cac Chi nhanh vai sb tién 1a khodng 11,3 ty VND. Tuy nhién, Kiém
kha nang thu hdi cac khoan ng nay.

Tai Thuyét minh sb 4.7 “Chi phi trd treéc dai han” tai ngay 31 than
ty VND la chi phi tai chinh va chi phi quan ly doanh nghiép ctia cac|(
tai chinh clia cac Chi nhanh va Béo céo tai chinh tdng hop cia Cdn
cac nam twong &ng.

Chung t6i chwa thu thap dwoc ddy di thw xac nhan cho sé duw kh
han”- Ma sé 131; “Tra trwéc cho ngudi ban ngén han” — Ma sb 13
136; “Phai trd ngudi ban ngén han’- Ma sb 311; “Nguwdi mua tra tié
han khac” - Ma sb 319 tai ngay 31 thang 12 n&m 2018 véi sb tién t
VND; 9.649.864.754 VND; 38.683.708.990 VND; 69.341.037.18
9.602.055.440 VND. Do d6, chung t8i khéng dua ra y kién vé gia
clia né dén cac khodn muc khac trén Bao cdo tai chinh téng hop ¢
2018.

[y s

op clia Cong ty chuwa ghi nhan cac

odn muc nay tai ngay 01 thang 01
hwéng (néu co) clia ching téi cac
1 thang 12 nam 2018.

hai thu kho doi, dbi véi khoan muc

glroi ban ngén han” — M& sb 132 va

n vién dia trén s6 liéu do Cong ty
sung theo théng tw hwéng dan tai
ai chinh véi s tién 1a khoang 10,6
6,4 ty VND).

Céng ty c6 khodn khoan “Phai thu
han”- Ma sé 132 va “Phai thu ngén
hu v&i gia tri 1an lwot khoang 1,1 ty
béng chirng vé tinh hién hiru cla

nam 2018, co cac khoan cong n¢
oat ddng san xuat kinh doanh cta
n vién chwa cé di co s& danh gia

2 ndm 2018, c6 sb tién khoang 4,9
hi nhanh. Tuy nhién, trong bao cao
g ty chwa ghi nhan cac chi phi cla

an myc “Phai thu khach hang ngén
| “Phéi thu ng&n han khac” — Ma s

tredc” — Ma sb 312; “Phai trd ngén
yng (ng lan Iwot 1a 15.591.943.889
7 VND; 9.028.095.946 VND va
cac khoan muc nay va anh hwéng
Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (TIER

Y kién kiém toan ngoai tre

Theo y kién clia chling t6i, ngoai trir anh hudng clia van §& néu tgi
ngoai trir", Bao cdo tai chinh tdng hop kém theo da phén anh trun

THEO)

doan “Co s& cia y kién kiém toan
thire va hop ly, trén céc khia canh

trong yéu, tinh hinh tai chinh tdng hop tai ngay 31 thang 12 nm 2018, két qua hoat dong kinh doanh

tdng hop va tinh hinh lwu chuyén tién té tdng hep trong nam tai chin

két thuc cung ngay ciia Cong ty Co

phan Dau tw Phat trién Nha va Xay deng Tay Ho, va duoc lap phi hgp véi cac Chuén myc Ké toan Viét

Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc qu
lap va trinh bay Béo céo tai chinh téng hop.

VAn dé khac

dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc

Béo cao tai chinh tdng hop clia Céng ty cho n&m tai chinh két thiic nday 31 thang 12 nam 2017 da duoc

Céng ty TNHH Kidm toan FAC - Chi nhanh FAC Ha Noi

3

kidm toan b&i Céng ty TNHH Kiém toan DKF Viét Nam véi y kién ki€

toan ngoai triv.

Tran The Thg— Nguyén Thé Chung
Giam déc Kiém tgdn vién
S6 Gidy CN Dang ky hanh nghé kiém toan: S6 Gidy CN Dang ky hanh nghé kiém toan:

2382-2018-099-1 3334-201

Thay mat va dai dién
Cong ty TNHH Kiém toan FAC — Chi nhanh FAC Ha Ngi
Ha Noi, ngay 21 thdng 3 ndm 2019

8-099-1
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA
VA XAY DIYNG TAY HO

S6 2, ngd 9, phé Pang Thai Mai, phwérng Quéng An,
quén Tay Hd, thanh phd Ha Nbi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh

két thiic ngay 31/12/2018

BANG CAN BOI KE TOAN TONG HQP
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2018 :

Méau B 01 - DN

Bon vj tinh: VND

g e Tai nga Tai ngay

TAI SAN MAsO] 1M 31:12:231; 01/01/2018

A. TAI SAN NGAN HAN 100 298.335.320.240| 282.086.344.180

I. Tién va céc khoan twong dwong tién 110 | 4.1 3.144.086.599 4.360.764.088

1. Tién 11 3.144.086.599 4.360.764.088

Il. Cac khoan phai thu ngén han 130 84.454.762.194| 63.603.758.184
1. Phai thu ngén han clia khach hang 131 | 4.2 48.839.829.267| 43.869.909.552|-

2. Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han 132 | 43 9.855.564.754 8.052.470.694

3. Phai thu ngén han khac 136 | 4.4 44.342.544.301|  30.264.554.066

4. Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 | 4.5 | [(18.583.176.128)| (18.583.176.128)

lll. Hang tdn kho 140 | 4.6 | |401.300.697.068| 203.800.065.023

1. Hang tén kho 141 201.300.697.068| 203.800.065.023

IV. Tai san ngén han khac 150 9.435.774.379 10.321.756.885

1. Chi phi tra trw¢c ngén han 161 | 4.7 78.652.790 -

2. Thué GTGT dwoc khau trir 152 | 4.8 8.790.241.193| 10.320.154.462

3. Thué va céc khodn khac phai thu Nha nwéc | 153 | 4.8 566.880.396 1.602.423

B. TAI SAN DAI HAN 200 19.942.509.181| 19.189.850.489

. Tai san cé dinh 220 11.363.713.683|  10.234.997.087

1. Tai san cb dinh hivu hinh 221 | 4.9 11.363.713.683|  10.234.997.087

Nguyén gia 222 22.013.181.145| 22.155.418.040

Gi4 trj hao mon Ity ké 223 (10.649.467.462)| (11.920.420.953)

Il. BAu tw tai chinh dai han 250 3.005.000.000 3.005.000.000

1. DAu tw vao cong ty lién két, lién doanh 252 1.280.000.000 1.280.000.000

2. Pau tw gbp vén vao don vi khac 253 1.725.000.000 1.725.000.000

lll. Tai san dai han khac 260 5.573.795.498 5.949.853.402

1. Chi phi tra trwdc dai han 261 | 4.7 5.573.795.498 5.949.853.402

TONG CONG TAI SAN 270 318.277.829.421| 301.276.194.669

Céc thuyét minh bdo cdo tai chinh tcr trang 11 dén trang 44 1a mét bo phan Hdp thanh Bao céo tai chinh nay g
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CONG TY cO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA

VA XAY DUNG TAY HO

S6 2, ngé 9, phé Déng Thai Mai, phuéng Quang An,

quan Tay Hb, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh
két thuc ngay 31/12/2018

BANG CAN DOI KE TOAN TONG HO® [TIEP)

Tai ngay 31 thang 12 n&m 2018

Mau B 01 -DN
Don vi tinh: VND

o Tai nga Tai nga
NGUON VON Miso| TM B bl ond o1012018
A. NO' PHAI TRA 300 2E6.432.786.646 251.796.429.321
I. No ngan han 310 265.582.786.646| 250.946.429.321
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 | 410 | [1(19.030.175.864] 117.420.250.323
2. Ngwoi mua tra tién trerdre ngén han 312 | 4.1 9.028.095.946 8.699.452.018
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nuwéc 313 | 48 5.384.107.027 9.853.583.251
4. Phai trd nguoi lao déng 314 3.239.778.071 5.217.511.986
5. Chi phi phai tra ngén han 315 | 4.12 4.563.967.538| 10.245.840.722
6. Doanh thu chwa thire hién ngén han 318 | 4.13 22.641.910.902 -
7. Phai tra ngén han khac 319 | 4.14 55.407.633.886| 44.521.878.186
8. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 | 4.15 35.339.066.585| 54.622.786.392
9. Quy khen thwéng, phuc loi 322 858.050.827 356.126.443
Il. N dai han 330 850.000.000 850.000.000
1. D phong phai tra dai han 342 850.000.000 850.000.000
B. VON CHU SO HUrU 400 | 4.16 1.845.042.775| 49.479.765.348
I. Vén chi s& hivu 410 1.845.042.775| 49.479.765.348
1. Vbn gop clia chi s& hiru 411 32.480.000.000|  32.480.000.000
2. Thang duw vén cb phan 412 1.358.710.000 1.358.710.000
3. Vén khac ctia chil s& hiru 414 3.240.923.160 -
4. Quy d4u tw phat trién 418 6.567.481.036 9.431.435.908
5. LNST chuwa phan phéi 421 8.197.928.579 6.209.619.440

fuic i m‘;’f“ phbi Iy ké dén 421a 2.731.626.768| (7.472.762.148)

- LNST chwa phén phbi ndm nay 421b 5.466.301.811| 13.682.381.588
440 318.277.829.421| 301.276.194.669

W@ NGUON VON
., hA DJ,‘

VA XAY DUNG

HO - ¢

L7

Téan Ta Hai Nguyén Lé Minh Phan Manh Ha

Téng Giam déc Ké toan trvéng Ngwéi lap

Ha N6i, ngay 20 thang 3 ndm 2019

Céc thuyét minh bao céo tai chinh tir trang 11 dén trang 44 la mot bé phan hgp thanh Bao cdo tai chinh nay 8
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA

VA XAY DUNG TAY HO

S6 2, ngd 9, phé Bang Thai Mai, phuwrérng Quang An,

quén Tay Hé, thanh phd Ha Nei, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh
két thuc ngay 31/12/2018

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH TONG HQP

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 théang 12 pam 2018

Mau B 02 - DN

Bon vj tinh: VND

CHi TIEU l“; ™ N&m 2018 N&m 2017
1. Doanh thu ban hang va dich vy 01 | 5.1 70.335.722.092 153.155.388.947
2. Cac khoan gidm trir doanh thu 02 - ~
3. Doanh thu thuén vé ban hang va dich vu 10 70.335.722.092 153.155.388.947
4. Gia vén hang ban 1 |5.2 56.026.878.577 108.528.237.841
5. Lgi nhuén goép vé ban hang va dich vu 20 14.308.843.515 44.627.151.106
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 153 §09.795.581 440.127.798
7. Chi phi tai chinh 22 1,262.784.968 2.178.921.292
- Trong d6: Chi phi l&i vay 23 1{262.784.968 2.178.921.292

8. Chi phi ban hang 25 - -
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 | 5.4 8/987.397.887 24.004.671.574
10. L¢i nhuén thuén tir hoat ddng kinh doanh | 30 4,868.456.241 18.883.686.038
11. Thu nhéap khac 31|55 2/690.040.069 1.873.747.574
12. Chi phi khac 32 |56 427.391.261 434.156.780
13. Loi nhuén khac 40 2/462.648.808 1.439.590.794
14. Téng lgi nhudn ké toan trwéc thué 50 71331.105.049 20.323.276.832
:‘g'nfh' phi thul Bt nladp: desnh nghiop hicn 51 |58 1/d64.803.238 7.757.667.244
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai | 52 - "
:g'hli'é‘?; AR Seu Biuis T g sloard 60 5/466.301.811 12.565.609.588
18. L&i co ban trén cb phiéu 70 | 5.9 1.683 3.868

COPHAN.  \¢
DAL TU PHAT TRIEM At
VA XAY DUNG // )
TAY HE K% ‘/é(? [/ z/
/‘-"’_——_—__'
Tan Ta Hai Nguyén Lé Minh Phan Manh Ha
Téng Giam déc Ké toan trwéng Ngwéi lap

Ha N¢i, ngay 20 thang 3 ndm 2019

Céc thuyét minh béo céo tai chinh tir trang 11 dén trang 44 1a mét bé phan hog thanh Béo céo tai chinh nay 9
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA
VA XAY DING TAY HO

$6 2, ngd 9, phd Dang Thai Mai, phiréng Quang An,
quén Ty Hé, thanh phé Ha N6i, Viet Nam

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nam tai chinh

két thuc ngay 31/12/2018

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE TONG HOP

(Theo phwong phép tric tiép)

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 pim 2018

CHi TIEU

. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH
DOANH

1. Tién thu ban hang, cung cép dich vy va doanh thu
khac

2. Tién chi trd cho nguwdi cung cép hang hod, dich vu
3. Tién chi tra cho ngui lao déng

4. Tién |ai vay da tra

5. Thué thu nhap doanh nghiép da& nép

6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh

7. Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh

Lwu chuyén tién thuan tr hoat déng kinh doanh

I. LLPU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG DAU TU
1. Tién chi @& mua s&m, xay dung TSCD va céc tai
san dai han khac

2. Tién thu tir thanh ly, nhrgng ban TSCP va céc tai
san dai han khac

3. Tién thu 18i cho vay, ¢ tirc va lgi nhuan duoc
chia

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw

lil. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG TAI
CHINH

1. Tién thu tir di vay

2. Tién trd no gbc vay va no thué tai chinh

3. Cb ture, loi nhuan @4 tra cho chl s& httu

Lwu chuyén tién thuan tr hoat dong tai chinh
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY

Tién va twong dwong tién dau ky

Mau B 03 -DN

Pon vj tinh: VND

“s": ™ Nim 2018 Nam 2017
01 8f847.536.589| 158.535.600.343
02 (55.865.648.774)| (155.559.063.409)
03 (10.885.354.965)| (24.322.781.874)
04 (1.041.635.492) (2.081.283.292)
05 (6512.902.164)|  (4.006.407.381)
06 16627.499.733|  60.186.153.640
07 (6.244.976.746)| (58.406.559.405)
20 18.0124.518.181| (25.654.341.378)
21 571.500652)|  (5.953.185.318)
22 509.090.909 881.818.182
27 4.933.880 24.125.962
30 (57.475.863) (5.047.241.174)
33 201960.934.866| 119.635.245.600
34 (47244654 673)| (88.004.133.953)
36 | (972.602.200)
40 (19,383.719.807) 30.658.509.447
50 (1.216.677.489) (43.073.105)
60 4./360.764.088 4.403.839.193
70 |44 31144.086.599|  4.360.766.088

Mng dwong tién cudi ky
i aba L,

A

/ L7

Tan Ta Hai Nguyén Lé Minh Phan Manh Ha

Téng Giam déc Ké toan trrérng Nguwoi lap

Ha Ngi, ngay 20 thdng 3 ndm 2019

Céc thuyét minh bao céo tai chinh tir trang 11 dén trang 44 la mot bo phan hop {hanh Bao céo tai chinh nay 10
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CONGTY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA
VA XAY DUNG TAY HO

S6 2, ngd 9, phé Dang Thai Mai, phudng Quang An,
quén Tay Ho, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh
két thuc ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Céc thuyét minh nay la bé phan hop thanh va cén dugce doc dong théi véi B

1.

1.1

12

DAC DPIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hibu vén

Cong ty C& phan Dau tw Phat trién Nha va Xay dwng Tay H
theo Quyét dinh s6 1983/QD-BXD ngay 09 thang 12 nam 20(
theo Gidy chirng nhan Pang ky doanh nghiép s6 010010508
qua trinh hoat déng, Gidy chirng nhan Ding ky doanh nghi€p
gan nhét 1a 1&n thir 6 ngay 17 thang 12 nam 2014.

Vén didu 1é clia Cong ty ghi trén Gidy chirng nhan Bang ky d
(téng s6 cb phan 1a 3.248.000, ménh gia 10.000 déng/cd phan).

Tru s& chinh clia Cong ty dat tai s6 2, ngd 9, phd Pang Thai
Hé, thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidy chirng nhan Bang ky doanh nghiép, Cong ty hoat dp

»  Ban buén kim loai va quang kim loai;
» L3p dat he thdng cap, thoat nuwdc, 16 sudi va diéu hoa khan
= L&p d&t hé théng dién;

= Xay ding cong trinh k§ thuat dan dung khac;
» Hoat dong thiét ké chuyén dung;

= Xay ding céng trinh céng ich;

= Xay dwng nha cac loai;

» Kinh doanh bét déng san, quyén s dung dat thudc chi s&
» Tw véln, mbi gi6i, ddu gia bat dong san, dau gia quyén str d
= L3p dat hé thong xay dung khéc;
=  Hoan thién céng trinh xay dwng...

M3u B 09 - DN
céo tai chinh téng hop kém theo

la cong ty ¢d phan duwgc thanh lap
)4 clia B6 Xay dwng va hoat dong
ngay 05 thang 01 nam 2005. Trong
da dwoc stra ddi nhidu 1an va lan

anh nghiép la 32.480.000.000 VND

Mai, phudng Quang An, quan Tay

hg trong cac Ilinh vire:

g khi;

h(ku, chh st dung hodc di thug;
ing dét;

Trong nam, hoat dong chi yéu ciia Cong ty la xay dwng nha ¢gc loai va kinh doanh bét dong san,

moi gi&i bat dong san.

11
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA
VA XAY DIYNG TAY HO

S6 2, ngd 9, phé Dang Thai Mai, phirérng Quang An,

quén T4y Hb, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nam tai chinh
két thic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP)
Céc thuyét minh nay 1a bo phan hop thanh va cén dugc doc ddng thoi véi B

1. DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)

1.3 Céu tric doanh nghiép

Tai thoi diém 31 thang 12 nam 2018, Céng ty gém cb cac don \

STT  Don vj trwc thude

Dia chi

Mé&u B 09 - DN

40 céo tai chinh téng hop kém theo

j trere thudce sau:

1 Chi nhanh tai B4c Ninh

2 Chi nhanh tai Qué V&, Bac Ninh

3 Chi nhanh tai thanh phd H6 Chi
Minh

4 Trung tam Tw van va Dau tv Tay
Ho

5 Trung tam Tw vén va Thiét ké Tay
Ho

6 Chi nhanh Xay dyng va Dau tw
Tay Ho sb 1

. Chi nhanh Xay dung va Pau tw
Tay H& sb 10

8 Chi nhanh Xay dyng va Pau tv
Tay H6 s6 12

9 Chi nhanh Xay dung va Dau tuw
Tay H6 s6 17

10 Chi nhanh Xay dung va Pau tw

Tay H6 s6 18

11 Xi nghiép Xay dyng s6 2
12 Xi nghiép Xay dung sbé 4
13 Xi nghiép Xay dung s6 5
14 Xi nghiép Xay dyng s6 6

15 Xi nghiép Xay dwng sb 7

Xi nghiép Pau tw Xay dwng va

L. Thweong Mai

Tai théi diém 31 thang 12 n&m 2018, Céng ty c6 céc cong ty li

STT Coéngty

Thén Bd Son, ph
Ninh

wong V& Cudng, thanh phd Béc

Sb 12 Km9, qudc 16 18, thj trdn Phé M&i, huyén

Qué Vs, tinh B4

S6 2 Nguyén
Thanh, thanh ph4

Ninh
hé Loc, phwong 12, quan Binh
H Chi Minh
Khiém, phuéong 25, quan Binh
H& Chi Minh

Sb 2, ngd 9, phd P&ng Thai Mai, phudéng Quang

thanh phé Ha Noi

S6 2, ngd 9, phd Bang Thai Mai, phudéng Quang

thanh phé Ha Noi

Sb 2, ngd 9, phd Dang Thai Mai, phwéng Quang

An, quan Tay H

Sé 2, ngd 9, phd
An, quan Tay H

Sé 2, ngd 9, phd
An, quan Tay H

9/2 Pang Thai
H6, thanh phé H3

Sé 2, ngd 9, phd
An, quan Tay H

S6 15F, ngd 9,
An, quén Tay H

9/2 Pang Thai

thanh phé Ha Noi

p D&ng Thai Mai, phuwdng Quang
thanh phé Ha Noéi

p Dang Thai Mai, phudng Quang
thanh pho Ha Noi

) Dang Thai Mai, phwdng Quang
thanh phé Ha Noi

b Dang Thai Mai, phwong Quang

|thanh phé Ha N6i

ai, phirdng Quang An, quan Tay
Noi

p Dang Thai Mai, phwong Quang
thanh phé Ha Noi

hé B&ng Thai Mai, phwdng Quang

thanh phé Ha Noi
ai, phwéng Quang An, quan Tay

H, thanh phé Hg Noi

Pang Thai Mai, phwong Quang
thanh phé Ha Noi

két nhw sau:

5i quan hé

1 Céng ty Cé phan DAu tw Tay Hd Bach
Cong ty C& phan Kinh doanh Dich vy Bat dong san

8 Tay Ho

%)

L)

{

CPng ty lién két

Bng ty d4u tw, gop vén

12
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA
VA XAY DU'NG TAY HO

$6 2, ngd 9, phé Bang Thai Mai, phwdng Quéng An,
quan Tay Ho, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nam tai chinh
két thiic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP)
Céc thuyét minh nay la bo phan hop thanh va cén duge doc déng thoi véi B

2.
21

2.2

3.1

3.2

3.3

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Co s& Iap Bao céo tai chinh téng hop

Bao cdo tai chinh t5ng hog) duwoc lap béng dbng Vit Nam (“VN
to

hop v&i cac nguyén tac ke toan dwgc chap nhan chung tai Vi
céac quy dinh tai cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Hé thdng
ké toan hién hanh tai Viét Nam. Do @6, bang can ddi ké toan
két qua hoat dong kinh doanh tdng hop va lwu chuyén tién
khéng dwoc 1ap cho nhitng nguwdi khéng dwgc théng tin vé
phap ké toan cla Viét Nam, va hon nira, khéng nhdm muc @
hop, két qua hoat déng kinh doanh tdng hop va lwu chuyé
nguyén tac va phwong phap ké toan dwoc thira nhan chun
Viét Nam.

Bao cdo tai chinh téng hop clia Cong ty dwoc lap trén co sé
Coéng ty va Bao cao tai chinh clia cac don vj trirc thudc dug
ngay 31 thang 12 hang ndm. B&o cdo tai chinh téng hop duo
31 thang 12 nam 2018.

Bao cao tai chinh cla cac don vi tree thude dwoc lap cho cu

rieng clia Cong ty, ap dung céac chinh sach ké toan nhét q

Cong ty. Trong trwéng hop cén thiét, Bao cao tai chinh clia ¢
dé dam bdo tinh nhét quan trong cac chinh sach ké toan dug
trire thudc.

C6 sb duw, thu nhap va chi phi chii yéu, k& ca cac khoan 13i ha
giao dich ndi bd dwoc loai trir khi tdng hop Bao cao tai chinh.

Ky ké toan

Ky ké toan nam clia Cong ty dwoc bét dau tir ngay 01 thang
nédm dwong lich.

Bao cdo tai chinh tong hop dwoc 1ap cho ndm tai chinh két thi

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

M3u B 09 - DN

40 cdo tai chinh téng hop kém theo

"), theo nguyeén tac gia gbc va phu
t|Nam. Cac nguyén tic nay bao gbm
¢ toan Viét Nam va céc quy dinh vé
g hop va céc bao céo lién quan vé
t¢ tbng hop va viéc st dung ching
déac thl tuc, nguyén tic va phwong
ch phan 4nh tinh hinh tai chinh tdng
tién té tbng hop, phit hop véi cac
Y ca4c nwdc va thé ché khac ngoai

lap cho ndm tai chinh két thuc tai

qng hop Bao céo tai chinh riéng clia
ap cho nam tai chinh két thiic ngay

g nam ké toan v&i Béo céo tai chinh
4n vo&i cac chinh sach ké toan cla
t don vj tree thude dwoc didu chinh

="

'd ap dung tai Céng ty va cac don vj

y|16 chira thire hién phat sinh tir cac

D1 va két thuc vao ngay 31 thang 12

cingay 31 thang 12 nam 2018.

Sau day 1a cac chinh sach ké toan chi yéu dwoc Cong ty ap
téng hop:

Tuan tha Chuin myc Ké toan va Ché do Ké toan

Coéng ty d4 tuan thd cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché d
céac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Ba

Uéc tinh ké toan

Viéc lap B&o c&o tai chinh tdng hop tuan thi theo cac Chuan
Téng Giam Gbc phai c6 nhitng woc tinh va gia dinh anh hwd
ng, tai san va viéc trinh bay cac khoan céng no va tai san tié
téng hop cling nhw cac sb lieu bao cao vé doanh thu va chi

hoat dong kinh doanh thuc té co thé khac véi cac wéc tinh, gi

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va céc khodn twong dwong tién bao gdm tién mat tai quy,

yng trong viéc lap Bao cao tai chinh

Ké toan doanh nghiép Viét Nam va
b0 tai chinh téng hop nay.

e Ké toan Viét Nam yéu cau Ban
y dén s liéu bao céo vé cac cong
tang tai ngay lap Bao cao tai chinh
trong sudt nam tai chinh. Két qua
Jinh dat ra.

ti{én gri ngan hang.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA
VA XAY DIPNG TAY HO

86 2, ngd 9, phé Bang Thai Mai, phwéng Quéng An,
quén Ty Hd, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh
két thic ngay 31/12/2018

,:;T%_I
1= ._‘|
i

3.
34

3.6

3.7

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP)
Céc thuyét minh ndy la bd phan hop thanh va cén duge doc dng thoi véi B

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
Céac khoan phai thu

Mau B 09 - DN

50 c4o tai chinh téng hop kém theo

Cac khoan phai thu dwoc trinh bay theo gia tri ghi sb cac khp@in phai thu clia khach hang va céac

khoan phai thu khac sau khi trir di cac khoan dy phéng dwoc 14

Dy phong phai thu khé ddi la gia trj dw kién tén that do kh

cho cac khoan phai thu khé dai.
h hang khéng thanh toan cho cac

khoan phai thu tai ngay két thic nam ké toan. Dy phong phai thu khé ddi dwoc trich 1ap phu hop
véi hwedng dan tai Théong tw s6 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 clia B Tai chinh va danh gia

clia Ban Téng Giam déc dya trén kha nang thu hdi cac kho
Bdo cao tai chinh téng hop.

T#ng ho#c gidm sb duw tai khoan dw phong dwgc hach toan v
Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh tdng hop.

Hang tén kho

Hang tdn kho dwoc xac dinh trén co s gia thap hon gitra gia
duwoc.

Gié gdc hang tén kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién v
kho dén dung diéu kién va dja diém hién tai cla chung. Trong
xuét, gia gbc bao gébm tat ca cac chi phi nguyén vat lidu tryec ti
phi san xuat chung dwa trén tinh hinh hoat dong binh thuéng.

Gia trj thuan c6 thé thirc hién dugc dwoc xac dinh bang gia b
dé hoan thanh san pham clng chi phi tiép thi, ban hang va phj

Gia gbc clia hang tdn kho duoc xac dinh theo phwong phap
toan theo phwong phap ké khai thirdng xuyén.

D phong gidm gia hang tén kho dwoc trich lap cho hang tdni
thei, cham luan chuyén va trong trwdrng hop gia gbe hang ton

hién dwoc tai ngay két thic nién do ké toan phu hop véi hudng

BTC ngay 07/12/2009 cta Bé Tai chinh.

Sb téng hodc gidm dy phong gidm gia hang tdn kho dwoc h
Bao cao két qua hoat déng kinh doanh tdng hop.

Chi phi tra trweéc

Chi phi tra treéc bao gém chi phi tra treéc ngén han va chi
gbc. Céc khodn nay dugc phan bd trong thei gian tra trwdc
gian ma lgi ich kinh t& dwoc dw kién tao ra.

Tai sén c¢é dinh hivu hinh va hao mon

Tai san cb dinh hiru hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir g

Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh bao gém gia mua va toa
tiép dén viéc dwa tai sdn vao trang thai s8n sang st dung.

no phai thu nay tai th&i diém lap

p chi phi quén ly doanh nghiép trén

géc va gia tri thudn co thé thwe hién

& |cac chi phi khac @& mang hang tbn
fwdrng hop cac san phdm dwoc san
b, chi phi nhan céng tryec tiép va chi

4n woce tinh trir cac chi phi wéc tinh
an phéi phat sinh.

Binh quan gia quyén va dwoc hach

kho bi hw hdng, kém pham chét, 13i
kho cao hon gia tri thuan co thé thuc
dén tai Thong tw sb 228/2009/TT-

ach toan vao gia vén hang ban trén

phi trd trwdc dai han theo nam han
Ala chi phi hodc trong khoang thoi

4 tri hao moén Iy ké.

n|bd cac chi phi khac lién quan trirc

dung wac tinh cla tai san, phi hgp véi Théng tw sb 45/2013

-BTC ngay 25/4/2013 va Théng tu

Tai san cb dinh htru hinh dwoc khau hao theo phwong phap /f’r(’mg thdng dwa trén thdi gian hiru
&

s 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 cia BO Tai chinh vé ¢
hao tai san cd dinh. Cy thé nhw sau:

dé quan ly, s& dung va trich khdu
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA
VA XAY DING TAY HO

S6 2, ngd 9, phé Dang Thai Mai, phwdng Quang An,
quén Tay Hb, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh
két thuc ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP)
Céc thuyét minh nay Ia bé phan hop thanh va cén dugc doc ddng thoi véi Ba

3.

3.7

3.8

3.9

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

Tai san c6 dinh hiru hinh va hao mén (Tiép)

Nha ctlra, vat kién truc
May moc, thiét bj
Phwong tién van tai
Thiét bj, dung cu quan ly

Cac khoan 1&i, 16 phat sinh khi thanh ly tai s&n 1a chénh léch g

Mé&u B 09 - DN

b céo tai chinh téng hop kém theo

Nam 2018
(Nam)

06 - 30
04-10
06 - 08
03 - 06

a thu nhap tir thanh ly va gia tri con

lai ctia tai sén va dwoc ghi nhan vao Béo cdo két qué hoat déng kinh doanh tng hop.

Cac khoan diu tw tai chinh

Céc khoéan dau tw vao céng ty con, céng ty lién két va co's

Cho muc dich ctia Bao céo tai chinh téng hop nay, cac khoe’lr1

5 kinh doanh dong kiém soéat

F4u tw vao cong ty con, céng ty lién

két va co s& kinh doanh déng kiém soat dwoc ghi nhan ban
va cac chi phi mua c6 lién quan tryc tiép. Sau ghi nhan ban
dinh theo gia Qéc trir di di phong gidm gia khoan dau tw. D
don vi nhan dau tw phat sinh 16, trir tredyng hop khoan 16 d6
quyét dinh dau tw. Dy phong gidm gia dau tw dwoc hoan nha
ra loi nhuan d@é bu trir cho cac khoan 16 truéc d6 da dworc lap
hoan nhép trong pham vi khéng lam gia tri ghi sb cia khoa
chung khi gia dinh khéng cé khoan dy phong nao da dwoc ghj |

Dau tw gép vén vao céc don vi khac

Dau tw gop vén vao cac don vj khac dwoc ghi nhan ban dau
chi phi mua c6 lién quan trwe tiép. Sau ghi nhan ban dau,

i theo nguyén gia bao gbm gia mua
hong giam gia dau tw dwoc Iap khi
ndm trong di kién clia Céng ty khi
khi don vi nhan dau tw sau d6 tao
¥ phong. Khoan dir phong chi dwoc
dau tw vuot qua gia tri ghi sb cla
nhan.

}U, céc khodn dau tw nay duoc xac

B0 gia gbc bao gdm gia mua va cac

4 khodn dau tw nay dwoc xac dinh

theo gia gbe trir di dw phong gidm gia khodn d3u tw. Dy phod

gidm gia dau tw dwoc 1ap khi don

vi nhan dau tw phat sinh 18, trir tredng hop khodn 16 d6 da| ndm trong dy kién clia Céng ty khi

quyét dinh dau tw. Dy phdng gidm gi& dau tw dwgc hoan nh
ra loi nhuan d& bl trir cho cac khodn 16 da dwoc lap dy p

khi don vj nhan dau tw sau do tao

qng trirdc kia. Khodn dw phong chi

dwoc hoan nhap trong pham vi sao cho gia tri ghi sé clia khddn dau tw khéng vuwot qua gia tri ghi

0%

sb cla céc chung khi gia dinh khéng ¢ khodn dy phéng nao

Cac khoan phai tra

W dwoc ghi nhan.

Cé4c khodn no phai trd dwoc theo dbi chi tiét theo ky han gbc,|Hy han con lai tai thei diém béo céo,

d6i twong phai tra, loai nguyén té phai tra va cac yéu té khae

theo nhu cau quan Iy cla Cong ty.

Viéc phan loai cac khoan phai tré la phai tra nguwoi ban va| phai trd khac dwoc thwe hién theo

nguyén téc:

 Pha3i trd nguwdi ban gdm cac khodn phai trd mang tinh tHuong mai phat sinh tir giao dich c6

tinh chat mua-ban.

e Doanh thu chua thire hién & khoan doanh thu twong (rng|éi phdn nghia vy ma doanh nghiép

sé& phai thyc hién trong vong 12 théang tiép theo hodc troh
théng thwdng tai thoi diém bao céo.

y mdt chu ky sén xuét, kinh doanh
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN NHA
VA XAY DUYNG TAY HO

S6 2, ngd 9, phé Bang Thai Mai, phwrdng Quang An,
Qquén Tay Ho, thanh phé Ha Ni, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ném tai chinh
két thuc ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP)
Céc thuyét minh nay la bd phén hop thanh va can duwoc doc déng thoi véi B

3.

3.9

3.10

3.1

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

Cac khoan phai tra (Tiép)

Mé&u B 09 - DN

40 cdo tai chinh téng hop kém theo

 Phai trd khac gdm cac khoan phai trd khéng c6 tinh thworg mai, khéng lién quan dén giao dich

mua, ban, cung cé&p hang héa dich vy, bao gdm: cac kho3
trd vé& cac khoan bao hiém x& hoi, bdo hiém y té, béo hiém
khoan nhan ky cwoc, ky quy...

r| phai tra do bén thir ba chi hg; phai
{hat nghiép, kinh phi céng doan; cac

Cong ty can clr ky han con lai tai thei diém bao céo clia cac khodn ng phai trd @& phan loai 1a dai

han ho&c ngén han.

Céc khoan ng phai trd dwgc ghi nhan khéng thdp hon nghia
chirng cho thay mét khodn tén that c6 kha nang xay ra, Cong
theo nguyén tac than trong.

Chi phi phai tra

Mu phai thanh toan. Khi cé cac béng
ty ghi nhan ngay mét khoan phai tra

Céac khoan chi phi phai tré dwgc ghi nhan cho gia tri phai tra frong twong lai lién quan @&n hang

hoa, dich vu da nhan duwoc tlr nguwdi ban trong ky bao cao nh

ung thwe té chwa chi trd do chwa cé

héa don ho#c chwa AU hd so, tai liéu ké toan, dwoc ghi nhan \vBo chi phi sdn xuét, kinh doanh cla

ky bao cao.
Vén chii sé hivu

Vén dau tw cla chi s& hivu

Vén dau tw clia chii s& hiru dwoc ghi nhan theo sb vén thwe gop cla chii s& htku.

Thédng dw vén cé phan

Thang dw vén ¢b phan dwoc ghi nhan theo phan chénh léch
phiéu, chénh léch gitra gia mua lai cb phiéu quy va gia tai phaf

Quy dw trip
Céac quy dw tri tir loi nhuan sau thué duoc trich lap theo quy ¢

Doanh thu, thu nhap khac

Doanh thu cung céap djch vu
Doanh thu v& cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi két qua g
cach dang tin cay. Trwdng hop giao dich vé cung cép dich vy
thu dwgc ghi nhan trong ndm theo két qua phan cong viéc hg
ké toan tdng hop clia ndm do.
Lai tién g

Lai tién g dwoc ghi nhan trén co s& don tich, dwoc xac dinh
1i suét ap dung.

Thu nhap dau tw

L&i tir cac khoan dau tw dwoc ghi nhan khi Cong ty cé quyén n

itbPa gia phat hanh va ménh gia cb
anh ¢é phiéu quy.

fiph trong Diéu 1& Cong ty.

Ua giao dich d6 dwoc xac dinh mot
i\én quan dén nhidu nam thi doanh
thanh vao ngay lap bang can déi

trén s6 dw cac tai khoan tién giri va

hian khodn [4i.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA
VA XAY DIPNG TAY HO

S6 2, ngd 9, phé Pang Thai Mai, phwong Quang An,
quan Tay Hd, thanh phd Ha Nai. Vist Nam

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nam tai chinh
két thiic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP)
Céc thuyét minh ndy I1a bé phan hop thanh va can duoc doc déng thoi véi Bag

3.

3.13

3.14

3.15

3.16

3.17

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
Hep déng xdy dwng

Khi két qua thire hién hop ddng xay dwng c6 thé duoc wéc t
va chi phi liégn quan dén hop dong dwoc ghi nhan twrong rng
ngay két thic nién do ké toan theo ty 1& phan tram gilra chi
hoan thanh tai thoi diém két thiic n3m ké toan so véi tdng chilp
treéng hop chi phi nay khéng twong dwong véi phan khoi lvgn
phi nay c6 thé bao gdm cac chi phi phu thém, cac khoan bbi
dong theo thda thuén vé&i khach hang.

Khi két qua thwc hién hop ddng xay ding khéng thé woc
khéng mét khoan lgi nhuan nao dwoc ghi nhén, ké ca khi téng
vuot qua téng doanh thu clia hop déng.

=

=

Gia vén hang ban

Gia vén hang ban va cung cap dich vu 1a téng chi phi phat sinh
da cung cép trong ky theo nguyén téc phu hop véi doanh thu
binh thwérng ciia hang ton kho dwegc ghi nhan ngay vao gia vé

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan trye tiép dén viéc mua, dau tw xay dir
mot thei gian twong dbi dai @& hoan thanh dwa vao sir dung|h
nguyén gia tai sén cho dén khi tai san d6 dwoc dua vao st d

Mau B 09 - DN
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h mot cach dang tin céy, doanh thu

i phén cong viéc d& hoan thanh tai
Wi phat sinh cha phan cong viéc da
hi di toan clia hg'p déng, ngoai trir
g xay lap da hoan thanh. Khoan chi
wéng va chi thwdng thwe hién hop

h dwoc mot cach dang tin cay thi
chi phi thue hién hop ddng cé thé

clia thanh phadm ban ra va dich vu
Céc khoan chi phi vwot trén mirc
hang ban.

g ho3c san xuét nhibng tai san can
odc kinh doanh duoc vén hoa vao
ng hoéc kinh doanh. Cac khoan thu

nhap phat sinh tir viéc dau tw tam thdi cac khoan vay duwoc ghi gidm nguyén gia tai san co lién

quan.

T4t ca cac chi phi l3i vay khac dwoc ghi nhan vao Béo céo két
khi phat sinh.

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang phan &nh céc chi phi thiee té phat sinh tron
bao gdm cac chi phi chi phi bdo quan, déng géi, van chuyén...

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh céac chi phi quan ly
phi vé& lrong nhan vién bd phan quan Iy doanh nghiép (tién
cép,...); Bdo hiém x& hoi, bdo hiém y té, kinh phi céng doan, |H

nua hoat déng kinh doanh tong hop

qua trinh ban san phédm, hang hoa,

ing clia doanh nghiép gom cac chi
lwong, tién céng, cac khoan phu
30 hiém that nghiép clia nhan vién

quan ly doanh nghiép; Chi phi vat liéu van phong, cong cu lab déng, khau hao TSCB dung cho

quan ly doanh nghiép; Tién thué van phong, nha &, thué mor |
dién thoai,...); Chi phi béng tién khéac.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép

pai; dich vu mua ngoai (dién, nwdc,

Thué thu nhap doanh nghiép bao gém Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh.

Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndép cho n&m higr
dinh bang s6 tién dy kién dwoc thu hdi hodc phai nép cho cg
suét va cac luat thué cé hiéu lyc dén ngay két thuc ndm ké to4
ndp thué thu nhap doanh nghiép (thué “TNDN") v&i thué suét|
ca cac hoat déng kinh doanh.

I hanh va cac nam trwdc duoc xac
quan thué, dwa trén cac mirc thué
n. Nam 2018, Cong ty co6 nghia vu
&ng 20% loi nhuan thu duoc tir tat
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CONG TY CO PHAN AU TU PHAT TRIEN NHA
VA XAY DIPNG TAY HO

S6 2, ngd 9, phé P&ng Thai Mai, phurdng Quang An,
quén Tay Hd, thanh phé Ha Nai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho n&m tai chinh
két thic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP)
Céc thuyét minh nay Ia b phan hop thanh va cén dugc doc déng thei voi Bé

3.

347 Thué (Tiép)

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

quy dinh vé thué déi voi nhiéu loai giao dich khac nhau cé
kh&c nhau, dan dén sé thué dwoc trinh bay trén Bdo cdo t
dinh cuéi cling clia co quan thué.

Cé4c bao céo thué clia Cong ty sé chju si kiém tra clia co qI
i

Cong cu tai chinh
Céng cu tai chinh - Ghi nhan ban diu va trinh bay

Tai san tai chinh

Theo Thong tw 210/2009/TT-BTC (“Théng tw 210”), tai san t
hop, cho muc dich thuyét minh trong cac Béo cdo tai chinh tdr
ghi nhan theo gia tri hop Iy théng qua Béo céo két qua hoat 44
cho vay va phai thu, cac khodn dau tw gitr G&n ngay dao han|v
Cong ty quyét dinh phan loai céc tai san tai chinh nay tai thoi
Tai thei diém ghi nhan Ian dau, tai san tai chinh dwgc xac djn
giao dich trye tiép lién quan dén viéc phat hanh.

Cac tai san tai chinh clia Cong ty bao gém tién va cac khodn fié

Mau B 09 - DN
b cdo tai chinh tdng hop kém theo

h thué. Do viéc ap dung luat va cac
né dwoc gidi thich theo nhiéu cach
chinh co thé bj thay d@di theo quyét

chinh dwoc phan loai mét cach phu
g hop, thanh tai sén tai chinh duwoc
ng kinh doanh tdng hop, cac khodn
5 tai san tai chinh s&n sang dé ban.

¥m ghi nhan l1an dau.

h theo nguyén gia céng vé&i chi phi

n gl¥i ngén han, cac khoan phai thu

khach hang va phai thu khac, cac khoan cho vay, cac céng ¢y tai chinh dwoc niém yét va khéng

dwoc niém yét va cac cong cu tai chinh phai sinh.
No phai tra tai chinh

N phai tra tai chinh theo pham vi ctia Théng tw 210, cho mug
tai chinh tdng hop, dwoc phan loai lai mét cach phi hep thant
nhan thdéng qua Bao cao két qua hoat déng kinh doanh t6ng
chinh dwoc xac dinh theo gia tri phan bd. Céng ty xac dinh vig
tai thdi diém ghi nhan lan déu.

T4t ca ng phai tra tai chinh dwec ghi nhan ban dau theo nguyé
trire tiép lién quan dén viéc phat hanh.

No phai tra tai chinh clia Céng ty bao gdm cac khoan phai ftr
khéac, ng va vay va céc cong cu tai chinh phai sinh.

Gia tri sau ghi nhan lan dau

dich thuyét minh trong cac Bao cao
) cac ng phai tra tai chinh dwoc ghi
hop, va cac khoan ng phai tra tai
c phan loai cac ng phai tra tai chinh

n gia cong véi cac chi phi giao djch

B nguwdi ban va cac khoan phai tra

Hién tai khéng cé yéu cau xac dinh lai gi4 trj clla cac céng cu {4 chinh sau ghi nhan ban dau.

Bu trir cac cong cu tai chinh

Cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dwoc bl trir va
B&o cdo tai chinh tdng hop néu, va chi néu, don vj cé quyén
khoan da ghi nhan nay va co y dinh bu trir trén co s& thuan| f
toan ng phai tra ddng thai.

hia tri thudn sé dwoc trinh bay trén
hop phap thi hanh viéc bu trir cac
odc thu dwoc cac tai san va thanh
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA
VA XAY DU'NG TAY HO

S6 2, ngd 9, phé Bang Thai Mai, phuéng Quang An,
quan Tay Ho, thanh phdé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh
két thiic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP (TIEP)

Méau B 09 - DN

Céc thuyét minh nay Ia bo phan hop thénh va cén duoc doc dbng théi véi B4o|cdo tai chinh téng hop kém theo

3.

3.19

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

Bén lién quan

Céc bén dwoc coi la bén lién quan véi Cong ty néu co kha J\ae‘mg kiém soat ho&c c6 anh huéng

dang k& ddi véi Cong ty trong viéc ra quyét dinh céc chinh
chung céc thanh vién quan Iy chi chét hodc cung chiju sy ¢
thudc Tap doan).

Céc ca nhan ¢6 quyén truc tiép hodc gian tiép biéu quyét dan

ch tai chinh va hoat ddng hodc co
h| phdi clia mét céng ty khac (cung

36n cé anh huwdng dang ké téi Céng

ty, k& ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac c& nhan nay (bé, me, vg, chdng, con, anh,

chi em rudt).

Cac nhan vién quan ly chi chét cé quyén va trach nhiém vé

\iéc lap ké& hoach, quan ly va kiém

soat cac hoat dong clia Cong ty: nhirng ngudi Ianh dao, cac nhfn vién quén ly clia Cong ty va cac

thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhan nay.

Céc doanh nghiép do cac ca nhan dwgc néu & trén ném tryc
quyén bidu quyét ho#c théng qua viéc nay ngwdi @6 b thé co

t{ép ho#c gian tiép phan quan trong
ahh hwdng dang ké t&i Cong ty, bao

gdm nhirng doanh nghiép dwgc s& hiru bdi nhixng ngudi 1anh dao hodc cac cb dong chinh cla

Céng ty va nhirng doanh nghiép cé chung mét thanh vién quan

y chil chét véi Cong ty.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA
VA XAY DIYNG TAY HO

S6 2, ngd 9, phé Ding Thai Mai, phiréng Quang An,
quén Tay Hé, thanh phd Ha Néi, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP)

Céc thuyét minh nay Ia b6 phén hop thanh va can dugre doc déng thoi véi BAo|céo tai chinh téng hop kém theo

4,

4.1

4.2

THONG TIN BO SUNG CHO CHIi TIEU TRINH BAY TREN [BANG CAN DOI KE TOAN TONG

HOP

Tién va céc khoan twong dwong tién

Tién mat
Tién gl¥i ngan hang khéng ky han

Cong

Phai thu ngén han ctia khach hang

Phai thu tir cac bén lién quan

Céng ty C6 phdn Péu tw Tay H6 Bach

Téng Céng ty Xay dung Ha Noi - CTCP

Céng ty CP Kinh doanh DV Bét déng sn Tay Hé
Céng ty CP Déu tw va Xay dung sé 34

Céng ty CP Pau tu va Xéy ding sé 4

Céng ty CP Thi cbng Co gi6i Xay I3p

Coéng ty CP Xay dung sé 1

Cac khoan phai thu bén th ba

Céng ty TNHH Paka Phi Tho

Céng ty CP Tép doan Nam Cuong Ha Noi - Chi
nhénh Ha Tay

Cong ty TNHH Nha Nutc MTV Co khi Ha noi
Hoc Vién Néng nghiép Viét Nam

BQL Dy &n Quén Hoang Mai

Céng ty CP Céng Nghé Viét Tién

Céng ty TNHH Bai Long Phi Quéc

Coéng ty Cong nghiép Héa chat M6 Nam Trung B6
Céng ty CP Tw vén Péu tw X4y dwng Théi Hoa
Cong ty CP Xay dung va Thuong mai Hoang Kim
Céac khach hang khéc (*)

Cong

g

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho nam tai chinh

két thuc ngay 31/12/2018

Miu B 09 - DN

Tai ngay Tai ngay
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
2.367.493.478 2.116.780.556
176.593.121 2.243.983.532
3.144.086.599 4.360.764.088
Tai ngay

Tai ngay 01/01/2018
31/12/2018 (Trinh bay lai)
VND VND
21,488.815.487 19.460.407.552
9.863.658 57.314.460
19)851.727.660 18.026.831.436
8.998.955 -
9.940.347 1.159.940.347
9.380.266 99.380.266
9.765.978 69.765.978
19.138.623 47.175.065
26/951.013.780 24.409.502.000
5.340.660.000 5.747.318.000
4.1659.478.475 3.245.007.048
1.824.954 61.824.954
5B2.066.000 532.066.000
7D7.314.700 1.479.913.700
370.794.278 1.146.999.866
1.1143.519.000 1.352.428.000
1.352.860.313 767.678.207
2.005.505.000 €
1.087.410.700 -
Q.F 9.580.360 10.076.266.225
u}sbs.azs.zsir 43.869.909.552

(*): Trong céc khoan phai thu khach hang khac bao gbm sb pja’li thu khach hang trén Bao cao tai

chinh clia cac Chi nhanh khéng phat sinh doanh thu 13 1.092.9

11911 VND.
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CONG TY CO PHAN DAU TU’ PHAT TRIEN NHA
VA XAY DYNG TAY HO

S6 2, ngd 9, phé Bang Thai Mai, phiréng Quing An,
quan Tay Hé, thanh phé Ha N&i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh

két thiic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP)
Céc thuyét minh néy I4 bé phan hop thanh va cén duge doc déng thoi voi Béid

BANG CAN POI KE TOAN TONG

4,

4.3

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN
HOP (TIEP)

Tré trieée cho ngwei ban ngén han

M3u B 09 - DN

cdo tai chinh tdng hop kém theo

Tai ngay Tai ngay

31/12/2018 01/01/2018

VND VND

Tré trwée cho céc bén lién quan 100.000.000 85.638.500
Céng ty CP Kinh doanh DV B4t dong sén Tay H6 100.000.000 85.638.500
Tra trwde cho bén thir ba 9./55.564.754 7.966.832.194
Céng ty CP BT va PT Ky thuat Xay dung Ha Noi 31 5.562.265 652.803.747
Nha cung cép khac (*) 8.840.002.489 7.314.028.447
Cong Sf 855.564.754 8.052.470.694

(*): Trong céc khodn tra trwéc cho nha cung cép khac bao g.g}
u

Bao c&o tai chinh cta cac Chi nhanh khéng phét sinh doanh t

m sb trd trwéc cho ngudi ban trén

122.181.820.308 VND.

4.4  Phai thu ngan han khac
Tai ngay Tai ngay
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Phai thu bén thir ba : 44 .842.544.301 30.264.554.066
Phéi thu tir Giam déc céc Chi nhénh (i)
- XI nghiép X4y dyung sé 5 5/893.263.324 2.556.830.236
- Chi nhénh Xay dng va Péu tr sé 18 2/993.930.247 2.938.759.824
- Chi nhénh tai thanh phé Hé Chi Minh - 154.673.511
- Trung tdm T vén va Péu Tu Tay HS - 81.328.263
- Chi nhénh B&c Ninh .166.024.649 66.024.649
- Chi nhénh Xay dung va Péu tw sé 17 1/520.780.381 -
- Xi nghiép Xay ding sé 2 5.329.979 -
- Chi nhdnh X&y dyng va Péu tw sé 10 2.422.362 -
- Chi nhanh Xay ding va Pau fir sé 12 1180.463.804 =
Phai thu khéc ctia céc Chi nhénh khéc (*)
- Chi nhénh tai thanh phé H6 Chi Minh 2(6879.281.466 2.879.281.466
- Chi nhénh Xéy dung va Déu tw sé 12 2.853.831 782.853.831
- XI nghiép X4y ding s6 6 1.5[76.344.738 1.576.344.738
- XI nghiép Xay dyng s6 7 1998.911.643 998.911.643
- Céc chi nhanh khéc 143.792.613 -
Phai thu vé I4i cham tra 1.2111.519.701 -
Phai thu vé cho vay H6 Thj My 54#2.230.000 542.230.000
Tam tng : 22.782.645.955 17.402.444.503
Tam (rng céc chi nhanh khéng phét sinh doanh thu(*) LS s dse.to0 )
Phéi thu khéc BY9.721.508 284.871.402
Cong 44 3112.544.301 30.264.554.066
(*): Day la cac khodn phai thu khac trén Bao céo tai chinh cig Chi nhanh khéng phéat sinh doanh
thu.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA
VA XAY DUNG TAY HO

806 2, ngd 9, phd Dang Thai Mai, phiréng Quang An,
quén Tay Hé, thanh phé Ha Nai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh
két thic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP)
Céc thuyét minh nay la b phan hop thanh va cén duge doc ddng thoi véi Béd

4.

4.4

4.5

M3u B 09 - DN

céo tai chinh tdng hop kém theo

THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN|BANG CAN DOI KE TOAN TONG

HOP (TIEP)
Phéi thu ngén han khac (Tiép)

(i) Phai thu tir Giam dbc clia cac Chi nhanh d@éi véi khoan 18 tip
cac Chi nhanh theo Quyét dinh sé 61/QD-HPQT ngay 25 thang
Dau twr Phat tridn Nha va Xay dung Tay HS v& viéc “Ban hanh| ¢
ty va phan cap quan ly tai chinh @i véi cac don vi true thude,
phén Dau tw Phat trién Nha va Xay ding Tay HS".

hoat dong sén xuét kinh doanh ctia
02 n&m 2016 clia Cong ty Cé phan
Duy ché quan ly tai chinh clia Céng
don vj thanh vién clia Céng ty Co

Dy phong phai thu khé doi
Tai ngay Tai ngay
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Dy phong no phai thu ngén han khé doi 18.583.176.128 18.583.176.128
Cdng 18.583.176.128 18.583.176.128
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA
VA XAY DUNG TAY HO

862, ngd 9, phé Biang Thai Mai, phrréng Quang An,
quén Tay Hb, thanh phé Ha Nai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh
két thuc ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP (TIEP)
Céc thuyét minh nay la b phan hop thanh va cin duge doc déng thoi voi Bad

4,

4.6

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN|H
HOP (TIEP)

Hang tén kho

Mau B 09 - DN
cdo tai chinh téng hop kém theo

BANG CAN DOI KE TOAN TONG

Tai ngay Tai ngay

31/12/2018 01/01/2018

VND VND

Nguyén ligu, véat ligu 48.588.157 52.740.159

Chi phi sén xuét kinh doanh d& dang (i) 201.£52.108.911 203.747.324.864

Céng 201.800.697.068 203.800.065.023
(i): Chi tiét chi phi san xuét kinh doanh d& dang

Tai ngay Tai ngay

31/12/2018 01/01/2018

VND VND

Dy an Qué V6 (ii) 150.737.311.580 141.278.388.323

Dy &n Qué V6 18ha 115461.049.177 106.233.419.556

Dy én Qué V5 9.9ha 35276.262.403 35.044.968.767

Céc cong trinh xay dwng khac 50.514.797.331 62.468.936.541

(i) Khai quét chung vé dw an Qué V6

Ngay 17/6/2004, UBND tinh B&c Ninh c6 Quyét dinh s& 927/QB-CT vé viéc thu hdi 581.437,9 m2

dat va giao @4t cho Cong ty CA phin Dau tw Phat trién Nha va
tng k¥ thuat Khu dé thj méi huyén Qué V8, tinh Béc Ninh.

N'gay 01/11/2013, UBND tinh B&c Ninh c6 Quyét dinh sé 402/
m2 dat d& giao cho Céng ty dé giao @4t cho Trung tam Phat |t

Xay dwng Tay Ho dé xay dung ha

-UBND vé viéc thu hdi 117.812,1
én quy dét tinh Bac Ninh quan ly.

Téng chi phi Céng ty da dAu t twong (rng véi dién tich 9,9 ha B thu hdi dén thei didém 31/12/2017

la khodng 35 ty ddng.

Ngay 10/12/2013, Chu tich UBND tinh B&c Ninh cé Quyét dinh sé 1466/QD-UBND vé viéc thanh
lap Hoi ddng dinh gié vé xac dinh gia tri @& dau tw khi thu hdi G&{ clia Cong ty C& phan DAu tw Phat
trién Nha va Xay dung Tay Hd. Héi ddng dinh gia da xac dinh|chi phi ma Céng ty d4u tw twong
(rng v&i dién tich thu hdi 9,9 ha 1a khodng 39 ty ddng. Khi UBND tinh Béc Ninh cé quyét dinh giao
d4t cho bén thir ba thi Céng ty ghi gidm chi phi d& dang twong|ng.

Ngay 25/5/2015, Bién ban hop lién nganh gitra S& Tai nguyén
chinh, S& Ké hoach va Dau tw, UBND huyén Qué V8, tinh Bic
tri@n Nha va Xay dyng Tay Hé va Céng ty TNHH Tung Béach xag
@& nghj chuyén nhuwong khodng 29 ha (trong d6 1,2 ha @4t UB

oi tredrng, S& Xay dieng, S& Tai
inh, Céng ty Cé phan DAu tw Phat
inh: Téng dién tich Céng ty Tay Hé
tinh @ thu hdi giao cho Trung tam

Phat trién quy dét tinh Bac Ninh quan ly) cho Cong ty TNHH Ting Bach @é tiép tuc thue hién dy an

theo muc dich da dwgc xac dinh. Theo d6, dién tich con lai dé ki

doanh clia Céng ty Ia 18,065 ha.

Ngay 08/6/2015, UBND tinh Béc Ninh cp Gidy chirng nhan P3u tw 1an dau sb 21.1.2.1.000.587 @&
thire hién dy an ay dwng Khu d@d thj méi huyén Qué V8, tinh Bad Ninh vé&i dién tich khu dét khoang

46,364 ha (twong (rng v&i phan dién tich sau khi thu hdi theo

ulyét dinh sé 402).
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA
VA XAY DUYNG TAY HO

S6 2, ngd 9, phé Bang Thai Mai, phwréng Quang An,
quéan Tay Hb, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

8A0 CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh
két thic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP (TIEP)
Céc thuyét minh nay la bd phén hop thanh vé cén duge doc dong théi véi Bap

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN E
HOP (TIEP)
4.6 Hang tdn kho (Tiép)

4.7 Chi phitra trweéc

Ngay 11/12/2015, UBND tinh B&c Ninh cép Giay chirng nhén 4
6186186511 dé thwc hién di an xay dng ha tang ky thuat K

M3iu B 09 - DN
céo tai chinh téng hop kém theo

ANG CAN POI KE TOAN TONG

ng ky @4u tw thay ddi lan thee 01 s6
u @6 thi méi Qué Vo, vai dién tich

mat @At sir dung khodng 18,065 ha (twong bng v&i phan dién tich kinh doanh ma Céng ty Cé phan

DAu tw Phat tridén Nha va Xay dyng Tay Ho con duoc st dung).

Ngay 06/7/2018, UBND tinh Béc Ninh c6 Quyét dinh s 354/Q
@4t cho Cong ty CA phan PAu tw Phéat trién Nha va Xay dung
thi mé&i Qué V8. Theo d6, dién tich @At da bj thu hdi 9,9 ha sé

DAu tw Phat tri@n Nha va Xay dung Tay Hd (bao gdm 6,3 ha|

3,6 ha giao @4t khong thu tién si¥ dung dat).

-UBND vé viéc thu hdi gét va giao
ay H® @& dau tw xay deng Khu do
woc giao lai cho Céng ty C6 phén
jao @4t c6 thu tién st dung dét va

Tai ngay Tai ngay
31/12/2018 01/01/2018
VND VND

Ngéan han
Chi phi céng cu dung cu 24.985.816 -
Chi phi tra trieéc ngén han khac 53.666.974 -
Céng 78.652.790 .

Dai han

Cong cy, dung cu ch& phan bd 656.901.630 560.831.525
Stra chira van phong - 729.458.973
CC;:;? ::éi :huan ly doanh nghiép cac nam trwéc cla cac 4l016.893.868 3.670.858.274
Chi phi quén ly n3m 2016 cla cac chi nhanh - 612.130.363
Chi phi tra tredc dai han khac - 376.574.267
Cong 5/573.795.498 5.949.853.402
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CONG TY CO PHAN DAU TU’ PHAT TRIEN NHA
VA XAY DIPNG TAY HO

86 2, ngd 9, phé Béng Thai Mai, phudng Quéng An,
quén Tay Hé, thanh phé Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh

két thiic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP (TIEP)

Céc thuyét minh ndy la bé phén hop thanh va cén duoc doc déng théi véi Bad

4.

4.10

4.11

M3u B 09 - DN

cdo tai chinh téng hop kém theo

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN |BANG CAN DOI KE TOAN TONG

HOQP (TIEP)

Phai tra ngwoi ban ngén han

Phai tra bén lién quan

Téng Céng ty Xay dng Ha Néi - CTCP
Céng ty CP Péu tw va Xay dung Sé 4
Céng ty CP Péu tir Tay H Bach

Phai trd nguwéi ban bén thir ba

Céng ty C6 phén Tung Phuong

Céng ty CP Péu tw Thurong mai Thép méi

Cédng ty TNHH Bé téng Séng Pa

Céng ty TNHH Ha tang Ky thuat va XD - SEEN
Céng ty TNHH TMDV va XD Phu Gia Hung

Céng ty CP Céu kién Bé téng Buc s&n Thing Long
Céng ty CP Déu tr Phét trién Thanh Pat

Céng ty TNHH Thuwong mai Dich vy Vén tai VMC
Céng ty TNHH P4t Viét

Céng ty CP Tuw van Béu tw XD va TM An Phét
Céng ty CP Xay dung TM va DV Trong Tin

Céng ty TNHH Xay dung TM va Vién tai Birc Thdng
Céng ty khac

Céng

Ngwéi mua tra tién trwére ngén han

Nguw&i mua tré tién treée - Bén lién quan
Céng ty CP Kinh doanh DV B4t déng san Téy Hd

Bén thir ba tra tién trwrdc

Céng ty CP Béo tang HS Chi Minh

Céng ty CP Péu tw Nghi dudng Viét Nhat

Céng ty CP Quan hé Quéc té Déau trr Sén xuét
Ban Quén ly D én Chuyén nganh Xy dung tinh
Dién Bién

Céng ty CP Thuwong mai Ngéi Nha Méi

Céc khach hang khac

Cong

Tai ngay Tai ngay
31/112/2018 01/01/2018
VND VND
37.821.400.220 35.454.468.923
356414.892.183 30.447.679.711
1688.522.000 4.488.803.175
§17.986.037 517.986.037
81.008.775.644 81.974.781.400
1374.023.628 1.374.023.628
2632.453.366 3.132.453.366
1.215.459.813 570.134.932
4429.331.547 ;
6186.833.646 6.467.691.828
2353.831.818 2.453.831.818
2414.001.500 2.414.001.500
1273.652.500 1.373.652.500
1.072.625.895 1.272.625.895
1.001.140.756 i
1281.363.109 1.211.126.000
1.490.157.840 427.922.040
55483.900.226 61.277.317.893
119.030.175.864  117.429.250.323
Tai ngay Tai ngay
3111212018 01/01/2018
VND VND

: 238.366.455

g 238.366.455

9.028.095.946

1/136.629.166

8.461.085.563
1.735.500.000

890.079.000

§90.079.000

727.488.000 727.488.000

§75.355.180 -
5/0098.544.600 5.108.018.563
9,028.095.946 8.699.452.018
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA
VA XAY DIPNG TAY HO

86 2, ngé 9, phd Béng Thai Mai, phiréng Quéng An,
quén Tay HO, thanh phé Ha Nbi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh

két thiic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP)
Céc thuyét minh nay Ia bé phén hop thanh va cln duoe doc ddng thoi véi Baa

4.

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN |E

HOP (TIEP)

412 Chi phi phai tra ngan han

Dy &n 28 tang Lang Quéc t& Thing Long

Dy &n Qué V8 (1ai vay)

Thiét k& ban vé thi cdng Nha may Paka - Pht Tho
L&i vay cac chi nhanh khac

Céc khoan trich trieére khac

Cdng

4.13 Doanh thu chwa thye hién ngén han

Ngén han

Doanh thu nhén tién tridc v& ban cac cin hd bén
lién quan

+ Coéng ty CP Kinh doanh DV B4t dong sn Tay H
Doanh thu nhén tién trweéc vé ban cac can hd bén
thir 3

+ Céc cé nhéan khéac

Doanh thu nhén trwedc Cong trinh E&T - Xi nghiép
Xéay dyng s6 5

Céng

MZu B 09 - DN

céo tai chinh tdng hop kém theo

LANG CAN POI KE TOAN TONG

Tai ngay
Tai ngay 01/01/2018
3112/2018 (Trinh bay lai)
VND VND
6.768.316 3.807.261.503
1]062.249.426 1.450.418.906
1/4/16.863.636 1.416.863.636
1/001.654.372 2.492.388.532
6.431.788 1.078.908.145
4563.967.538  10.245.840.722
Tai ngay Tai ngay
31/12/2018 01/01/2018
VND VND

N

8.098.138.180

8/(398.138.180

.907.409.086

111907.409.086

.§36.363.636

Q Ve

7

22

§41.910.902

31

&

N

o x
T m

\.,
o
n\/



CONG TY €O PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

VA XAY DIPNG TAY HO
86 2, ngd 9, phé Dang Thai Mai, phwéng Quéng An,
quén Tay Hd, thanh phd Ha Nai, Viet Nam két thuc ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP) Mau B 09 - DN
Céc thuyét minh nay I bé phén hep thanh va cén duge doc déng thoi véi Bdo|cdo tai chinh téng hop kém theo

Cho n&m tai chinh

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN HANG CAN POI KE TOAN TONG

HQP (TIEP)
4.14 Phai trad ngén han khac
Tai ngay Tai ngay
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Phai trd cac bén lién quan 29.954.500.253 24.763.462.933
Céng ty CP Kinh doanh DV Bét dong san Tay Hb (i) 22|280.940.000 17.748.700.000
Téng Céng ty Xay dung Ha Néi - Khac 6/256.395.766 6.899.192.846
Téng Céng ty X4y dyng Ha Noi - L&i vay 115.570.087 115.570.087
Téng Céng ty Xay dwng Ha Néi - C6 tuc 1/301.594.400 -
Céc khodn phai trd bén the ba 35(443.133.633 19.758.415.253
Kinh phi c6ng doan 5.284.241 553.111.341
Bdo hiém x& hoi, y té, that nghiép 3.838.565 67.027.627
Phai tra vé hop dau hop tac déu tw - Céng ty Cé

phén Bt déng san Tu Minh (i) 21,831.000.000 14.000.000.000
Nguyén Thj Ha - L&i vay vén du én Qué V6 (18 ha) 3/845.838.455 -
Nguyén Thj Sen - L&i vay vén dw n Qué V6 (18 ha) 1.2185.638.897 -
C4 tirc phai trd 1,296.805.600 -
Céc khodn phai tra, phai nop khéc 6.664.727.875 5.138.276.285
Céng ; 65|497.633.886 44.521.878.186

(i) L& hop dong hop tac dau tw. Dén thei didm hién tai hai
thuan ban dau, sau khi théng nhét sé chuyén sang hop ddng h

(i) Theo hep ddng hgp tac dau tw xay dwng nha & x4 hoi tai

mai huyén Qué V3, tinh B&c Ninh (“Dy an") theo quy hoach d.
tat ca cac hoat dong hop tac c6 lién quan dé thyc hién dau tw
A sé duoc hudng loi nhuén teong duong véi ty 1& gép vén v
thoi diém hién tai, hai bén van dang tién hanh cac thi tuc xin U
trirong hop tac Gau tw dy an.

dang thwe hién trén co sé théa

tac dau tw.

! an Khu d6 thj méi huyén Qué Vs,
tinh Bac Ninh, thi cac phap nhan (“Bén A”) va Céng ty thdng nhdt hop tac d4u twe Dy an Khu d6 thi
wec phé duyét. Hai bén tham gia
h doanh Dy an cé hiéu qua. Bén
Dy an theo tirng giai doan. Dén

BND tinh B&c Ninh chap nhan chi
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN NHA
VA XAY DU'NG TAY HO

S6 2, ngd 9, phé Dang Thai Mai, phuéng Quang An,
quén T8y Ho, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nam tai chinh
két thuic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP)
Céc thuyét minh ndy I bd phén hep thanh va cén duoc doc ddng théi véi B

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN
HQP (TIEP)

416 Vén chu s hivu (Tiép)

Chi tiét von dau twr cta chi s& hivu

Mau B 09 - DN
o céo tai chinh tdng hop kém theo

BANG CAN POI KE TOAN TONG

Thanh vién gép vén Theo gidy chirng nhan S6 vén da gép
DKDN Tai ngay 31/12/2018___ Tai ngay 01/01/2018

VND % VND % VND %
Téng Céng ty Xay dwng ” "
Ha Néi - CTCP 16.269.930.000 50% 16.269.930.000| 50% 16.269.930.000 50%
Ngan hang TM TNHH In
MTV Dai Duong 4.872.000.000 15% 1.299.200.000 4% 4.872.000.000 15%
Cb doéng khac 11.338.070.000 35%  14.910.870.000| 46% 11.338.070.000 35%
Cdng 32.480.000.000 100%  32.480.000.000( 100%  32.480.000.000 100%

5. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN I
KINH DOANH TONG HOP

51 Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

BAO CAO KET QUA HOAT DONG

Nam 2018 Nam 2017
VND VND
Doanh thu hop déng xay dung 51.0p2.244.726 70.880.199.675
Doanh thu bat dong san dau tw i - 19.099.218.130 80.973.828.647
Doanh thu cung cép dich vu (cho thué tai san) 1¥4.259.236 1.301.360.625
Céng 70.385.722.092 153.155.388.947

5.2 Gia vén hang ban va cung cép dich vy
Nam 2018 Nam 2017
VND VND
Gia vbn hgp ddng xay dyng 46.2$1.676.636 66.186.513.950
Gia vén bat dong san dau tw 9.Y15.201.941 42.341.723.891
Céng 56.026.878.577 108.528.237.841

5.3 Doanh thu tai chinh

Nam 2018 Nam 2017
VND VND
L&i tién gi¥i, tién cho vay 4.933.880 440.127.798
L&i cham tra ?C4.861.701 -
Céng 8(9.795.581 440.127.798
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA
VA XAY DIPNG TAY HO

S6 2, ngd 9, phé Béing Thai Mai, phwrdng Quang An,
quén Tay Hé, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP)

Céc thuyét minh nay la bo phan hgp thanh va cén duoc doc dong thoi véi Bdol|céo tai chinh tdng hop kém theo

5.

54

5.5

5.6

5.7

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT PONG

KINH DOANH TONG HQP (TIEP)
Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi dung cy, @6 dung van phong
Chi phi khau hao tai san

Dy phéng phai thu khé doi

Thué va céc khoan |& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc béng tién

Céng

Thu nhép khac

Thu nhap tir thanh Iy TSCB
Chi phi phéi tra cac ndm trwéc khong chi hét
X ly cdng ng khéng phai thanh toéan

Thu nhap tir cac khodn bdi thwéng 16 clia Giam
dbc cac Chi nhanh

Thu nhép khac

Céng
Chi phi khac

Céc khoan bi phat, truy thu thué
Céac khoan khac

Cong

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

Chi phi nhan céng

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi @ dung, dung cu

Chi phi khdu hao tai san cé dinh
Chi phi thué may

Thué va cac khodn Ié phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi dy an Qué V6

Chi phi khac béng tién

Céng

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho nam tai chinh
két thiic ngay 31/12/2018

M&u B 09 - DN

Nzm 2018 Nim 2017
VND VND
56413.271.019 3.875.553.273
6p2.174.665 228.708.472
0P2.244.529 771.857.401

. 16.950.499.541

2B0.364.589 419.571.589
772.793.803 1.580.814.517
B116.549.282 177.666.781
8.0B7.397.887 24.004.671.574
Nam 2018 Nam 2017
VND VND

462 165.908 881.818.182

. 515.860.806

- 361.636.899
21171.554.628 -
56.319.533 114.431.687
2.6p0.040.069 1.873.747.574
Nim 2018 N&m 2017
VND VND
1p2.103.126 256.240.042
B5.288.135 177.916.738
2p7.391.261 434.156.780
N&m 2018 N&m 2017
VND VND
26.4§2.361.663 23.243.905.409
21.1114.156.030 47.126.918.664
1.196.393.020 -
1.480.741.677 90.581.691
D54.488.745 -
1.642.267.958 -
11.641.579.985 13.441.699.342
. 44.571.202.914
5.291.437.054 .
69.743.426.132 128.474.308.020
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA
VA XAY DIYNG TAY HO

S$6 2, ngd 9, phé Bang Thai Mai, phiréng Quéng An,
quén Tay Hd, thanh phé Ha Nai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nam tai chinh
két thuc ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP)
Céc thuyét minh nay I bd phdn hop thanh va cdn duwoc doc déng thoi voi B4

5.

5.8

M3u B 09 - DN
o|céo tai chinh téng hop kém theo

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT DONG

KINH DOANH TONG HQP (TIEP)

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Thué thu nhap doanh nghiép (TNDN) hién hanh phai tra dwoc
cla ndm hién tai. Thu nhap tinh thué khac véi thu nhap duoc
ddéng hoat dong kinh doanh téng hop vi thu nhap tinh thué |
nhép chiju thué hay chi phi dwoc khau trir cho myc dich tinh th
céc khodn muc khéng phai chju thué hay khéng dwoc khiu
khéng bao gém cac khodn thu nhap dwoc mién thué va cac

x@ic dinh dwa trén thu nhap tinh thué
bgo cao trong Bao céo ket qua hoat
khong bao gom céac khodn myc thu
é trong n&m khéac, khéng bao gém
rfr cho muc dich tinh thué va cﬂng
hodn chuyén 16 n&m trwée. Thu

TNDN hign hanh phai tré clia Céng ty dwoc tinh theo thué sugt & ban hanh dén ngay két thuc

nién do ké toan.
Dwéi day la bi chiéu gitka chi phi thué thu nhap doanh nghiép [clia Céng ty va 15i/(18) theo sé ligu
trén B&o céo két qua hoat dong kinh doanh tdng hop .
Nam 2018 Nim 2017
VND VND
Lei nhuén ké toan trwée thué \ 7.331.105.049 20.323.276.832
Diu chinh cac khoan ting lgi nhuan 27.849.703 20.140.204.907
Céc khoan chénh léch 527.849.703 20.140.204.907
Cac khoan chi phi khéng dwoc trir 537.849.703 20.140.204.907
Loi nhuén sau diéu chinh 7.8$8.954.752 40.463.481.739
Thu nhép khéng dwgc hwdng wu dai thué TNDN 7.8$8.954.752 -
Thu nhép tinh thué wéc tinh trong n3m 7.848.954.752 40.463.481.739
Thué suét (%) - 20% 20%

Thu nhap tinh thué TNDN tir hoat ddng chuy&n
nhuwong bét dong san (Doanh thu - Gia vén)

Thu nhap tinh thué TNDN tir hoat ddng san xuét
kinh doanh

9.

(1.46p.061.437)

824.016.189 38.632.104.755

1.831.376.984

Thué TNDN wéc tinh trong ndm 1.?6 4.803.238 7.726.420.951
CP thué TNDN hién hanh wéc tinh 1.844.803.238 7.726.420.951
Thué TNDN (phai thu)/phai trd d&u nam 4.042.820.953 331.561.090
Thué TNDN @3 tra trong nam (6.5 1.902.164) (4.006.407.381)
Thué TNDN phai tra/(phai thu) cubi nim (565.277.973) 4.051.574.660
Trong doé:

Thué TNDN (phéi thu) cudi ném (56$.277.973) -

Thué TNDN phai tra cudi nam

- 4.051.574.660
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA
VA XAY DUNG TAY HO

$6 2, ngd 9, phd Béng Thai Mai, phwréng Quang An,
quén Tay Hd, thanh phé Ha Noi, Viet Nam

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho na&m tai chinh
két thuc ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP)

Mau B 09 - DN

Céc thuyét minh nay la b phén hop thanh va cdn dugc doc ddng thoi véi Béo|céo tai chinh tdng hop kém theo

5. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT DONG
KINH DOANH TONG HOP (TIEP)
5.8 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh (Tiép)
Chuyén 16 tir cac nim trwée
Cong ty dwoc phép chuyén céc khodn 16 tinh thué sang nam sau d& bi trir véi I@i nhuén thu duoc
trong vong 5 ndm ké tir sau ndm phat sinh khodn 15 do. Gia tr{ thic té ciia khoan 18 tinh thué cé
thé dwoc chuyén tuy thudc vao két qua kidm tra va sy chép tuan ciia co quan thué. Tai ngay két
thic nam ké toan, khoan 15 Ity ké clia Céng ty c6 thé dwoc b trir v&i loi nhuan phéat sinh trong
twong lai nhw sau:
Pa chuyén 16 <ok $6 16 chwa
bkt :i":i mh ?."Ett:ﬂ;ﬂ L& tinh thué dén ngay dsa Iocl:lzﬁgﬁ chuyén tai ngay
¢ s 311212018 | [CF9C WY 31/12/2018
2014  Paquybttoan (3.812.766.562) (3.812.766.562) - -
2015 Pa quyéttoan (7.710.41 6.006) (1.402.440.360) | |6.307.975.646 (6.307.975.646)
2017  Daquybttodn (2.545.630.756) (2.545.630.756) - (2.545.630.756)
- 2018 Chua quyét toan (1.465.061.437) (1.465.061.437) - (1.465.061.437)
(15.533.874.761) (9.225.899.115) - (10.318.667.839)
5.9 Ldico ban trén cé phiéu
Nam 2018 Nam 2017
VND VND
Loi nhuén sau thué phan bd cho cd dong s& hiwu 5.466.301.811 12.565.609.588
cb phiéu phé théng
86 luong ¢ phiéu phd théng 3.248.000 3.248.000
L&i co ban trén cb phiéu 1.683 3.868
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA
VA XAY DIPNG TAY HO

S6 2, ngd 9, phd Pang Thai Mai, phwéng Quang An,
quan Tay Ho, thanh phd Ha Nai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh
két thuc ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP (TIEP)
Céc thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can dugc doc déng thoi voi B4

6.
6.1
6.1.1

6.1.2

THONG TIN KHAC
Cdng cu tai chinh
Céc loai cong cu tai chinh

Mau B 09 - DN
o| cdo tai chinh tdng hop kém theo

Bang dwdi day trinh bay tom tat tai sdn tai chinh va cng ng tai thinh theo tieng loai:

Gia tri ghi sé Gia trihop ly
Tai ngay Tai ngay Tai ngay Tai ngay
31/12/2018 01/01/2018 3112/2018 01/01/2018
VND VND VND VND
Tai san tai chinh
Tién va céc
khoén twong 3.144.086.599 4.360.764.088 3.144.086.599 3.144.086.599
dwong tién
Phai thu khach
hang va phai thu 93.182.373.568 74.134.463.618 93.182.373.568  93.182.373.568
khéac
Cong 96.326.460.167 78.495.227.706  |96.326.460.167  96.326.460.167
Cong ne tai chinh
Céc khodn vay 35.339.066.585 54.622.786.392 35.339.066.585  54.622.786.392
Phai tra ngudi
ban va phai tra 184.527.809.750 161.951.128.509 184.527.809.750 161.951.128.509
khac
Chi phi phai tra 4.563.967.538 10.245.840.722 4.563.967.538 10.245.840.722
Cong 224.430.843.873  226.819.755.623 224.430.843.873 226.819.755.623

Cong ty da xay dyng hé théng quan Iy rii ro nhdm phat hién
phai chiu, thiét Iap cac chinh sach va quy trinh kiém soat rili i
quan ly rli ro dwoc xem xét lai dinh n&m nham phan anh nhi
va hoat déng ctia Cong ty.

Muc tiéu quan Iy rui ro tai chinh

RUi ro tai chinh bao gdm rli ro thj trwéng (bao gdm rliro ty g
ro tin dung va rdi ro thanh khoan.

Rui ro thi trirdng

RUi ro thij trieéng la rdi ro ma gié tri hop ly cla cac ludng tién
chinh s& bién dong theo nhitng thay ddi cla gia thj truéong.

&i suat, rdi ro ngoai té va rli ro vé gia. Cong ty khong thuc h
nay do thiéu thj treéng hoat ddng giao dich cac cong cu tai chi

Rui ro ty gia
RUi ro ty gi4 1 rli ro ma gia tri hop ly hodc cac ludng tién trong
s& bién dong theo nhirng thay ddi cla ty gia ngoai té lién qua

nhw mét sé chi phi, thu nhap, cac khodn vay clia Céng ty ban
toan clia Coéng ty - VND.

RUi ro do si thay ddi ty gia héi doai v&i céc loai ngoai té clia C

ba danh gia cac rti ro ma Cc‘mg ty
o|& mirc chép nhan dwoc. Hé thong
ng thay ddi ctia diéu kién thj trwéng

4, rui ro 18i suét va rdi ro vé gia), rai

ong twong lai clia mét cong cu tai
thj treéng c6 ba loai rli ro: Rai ro

céc bién phap phdng ngira rti ro
nh nay.

) fwong lai clia mét cong cu tai chinh
n[chl yéu t&i hoat dong cia Cong ty
d déng tién khac véi dong tién hach

ohg ty l& khéng dang ké.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA
VA XAY DING TAY HO

86 2, ngd 9, phé Pang Thai Mai, phwréng Quang An,
quén Tay Hé, thanh phé Ha Nai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho n@m tai chinh
két thic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP)

M&u B 09 - DN

Céc thuyét minh nay 14 bd phdn hop thanh va cén durge doc dbng thoi véi Baolcéo tai chinh tdng hop kém theo

6.
6.1
6.1.2

THONG TIN KHAC (TIEP)
Cong cuy tai chinh (Tiép)
Muc tiéu quan ly rai ro tai chinh (Tiép)

Rui ro 1ai suit

RUi ro I&i suét 1a rdi ro ma gia tri hop ly hodc céc ludng tién
chinh sé bién déng theo nhivrng thay ddi cta lai suét thj true
suét clia Cong ty chii yéu lién quan dén tién va cac khodn tién
dai han cb 1ai suét tha néi.

Cong ty chiju rdi ro 14i suét phat sinh tir cac khoan vay chju Ia
dwgec Cong ty quan ly bén% cach duy tri & mirc @6 hop ly ©
canh tranh trén thj tredrng dé cé dwgc 1ai suét cé Igi cho Cong

Rui ro vé gia hang héa

tAng/cong trinh. Céng ty quan Iy rdi ro ndy théng qua viéc th

trong twong lai cia mét céng cu tai
ng. RUi ro thj tredng do thay dbi lai
cp ndm han va cac nghia vy phai tra

$uat da dwoc ky két. Rii ro nay sé
d khodn vay va phan tich tinh hinh
ty tir cac ngudn cho vay thich hep.

déi chat ché cac théng tin va tinh

Céng ty cb rii ro v& gia hang héa lién quan dén chi phi phal}trién dét va xay dwng co s& ha
g

hinh ¢6 lién quan ciia thj trwéng bét dong san. Céng ty chua
sinh @3m b&o dé phong ngira cac rli ro vé chi phi phat trién d
trinh.

Rui ro tin dung

RUi ro tin dung xay ra khi mdt khach hang hodc ddi tac khong
hgp ddng dan dén cac tdn thét tai chinh cho Céng ty. Cong ty
san xuét kinh doanh (chl yéu d6i v&i cac khodn phai thu kha
cGa minh, bao gdm tién gl¥i ngan hang cling nhw cac khoan ch

Rui ro thanh khoan

Rdi ro thanh khoan & rii ro Céng ty gap khoé khan khi thyc |
vén. Rui ro thanh khodn clia Cang ty chil yéu phat sinh tir viég
tai chinh c6 cac théi diém dao han khac nhau.

Cong ty giam sét rdi ro thanh khodn thong qua viéc duy tri mét
duong tién va cac khodn vay ngan hang & mirc ma Ban Téng
cac hoat dong clia Cong ty va gidm thiéu &nh hwéng clia nhirn

¥ dung céc cdng cu tai chinh phai
14t va xay dwng co s& ha tang/cong

g |[dap rng dwgrc cac nghia vy trong
¢4 rdi ro tin dung tir cac hoat dong
idh hang) va tir hoat dong tai chinh
o|vay.

lien cac nghia vy tai chinh do thiéu
> £ac tai san tai chinh va no phai tra

llrong tién mat va céc khoan twrong
QGiam dbc cho la d0 @& dap (rng cho
g|bién dong v& ludng tién.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

VA XAY DUNG TAY HO
86 2, ngd 9, phd Bang Thai Mai, phwréng Quéng An,
quan Tay Hé, thanh phd Ha Noi, Vit Nam

Cho nam tai chinh
két thic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP)
Céc thuyét minh nay Ia b6 phén hop thanh va cdn dwge doc dbng thoi véi Béo

6. THONG TIN KHAC (TIEP)
6.1 Céng cuy tai chinh (Tiép)
6.1.2 Muc tiéu quan ly rui ro tai chinh (Tiép)

Bang dwdi day tdng hop thei han thanh toén clia cac khodn ng
trén cac khoan thanh toan dy kién theo hgp déng trén co s& da

M3u B 09 - DN
cdo tai chinh téng hop kém theo

phai tra tai chinh clia Céng ty dya
dwoc chiét khdu nhw sau:

Tai ngay 31/12{2018
Dwéi 1 nam Tir1 -5 nam Trén 5 nam Cdng
VND VND VND VND
Cong ne tai chinh
Cac khoan vay 35.339.066.585 - - 35.339.066.585
Phai tra nguoi
ban va phai tra
khac 184.527.809.750 - - 184.527.809.750
Chi phi phai tra 4.563.967.538 - - 4.563.967.538
Cong : 224.430.843.873 - - 224.430.843.873
Tai ngay 01/01{2018
Dwéi 1 ndm Twr1-5nam Trén 5 nam Coéng
VND VND VND VND
Coéng ne tai chinh
Cac khoan vay 54.622.786.392 - - + 54.622.786.392

Phai tra nguéi
ban va phai trd
khac 161.951.128.509 -
Chi phi phai tra 10.245.840.722 4

- 161.951.128.509
- 10.245.840.722

Cong 226.819.755.623 -

- 226.819.755.623

6.2 Nghiép vu va sb dw véi cac bén lién quan

Cac bén lién quan: Cac bén dwoc coi la lién quan néu mot bén
huwdng dang ké véi bén kia trong viéc ra quyét dinh ddi véi caci g

Theo d6, bén lién quan clia Céng ty la Téng Céng ty Xay dwng|H
cong ty con cling Céng ty me, cac thanh vién Ban Tdng Giam @4

Céng ty

Téng Cong ty Xay dyng Ha Nai - CTCP

Céng ty CP DAu tw va Xay dung sé 34

Céng ty CP DAu tw va Xay dung sb 4

Céng ty CP Thi cong Co gi¢i Xay I&p

Cong ty CP Xay dung sé 1

Cong ty CP Kinh doanh DV Bét dong san Tay Hb
Céng ty C phén DAu tw Tay Hé Bach

6 kha nang kiém soat ho#c c6 anh
hinh sach va hoat déng.

Ha Noi - CTCP - Cong ty me va céac
c clia Céng ty.

Méi quan hé

Téng Céng ty

Trong ciing Téng Céng ty
Trong cling Téng Céng ty
Trong cling Téng Céng ty
Trong cling Téng Céng ty
Caéng ty lién két

Céng ty lién két
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
VA XAY DUNG TAY HO

S6 2, ngd 9, phd Bang Thai Mai, phuréng Quang An, Cho n&m tai chinh
guan Tay Hb, thanh phd Ha Noi, Viét Nam két thuc ngay 31/12/2018
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH TONG HOP (TIEP) M&u B 09 - DN

Céc thuyét minh nay la bé phén hop thanh va cdn d’wc doc dbng thoi voi Béo cqo tai chinh téng hop kém theo

6. THONG TIN KHAC (TIEP)

6.3 Céac sw kién phat sinh sau ngay két thic nam ké toan
Khéng c6 s kién quan trong nao xay ra sau ngay két thuc nién do ké toan can phai diéu chinh
hoc céng bé trong Bao céo tai chinh tdng hop clia Céng ty chd ndm tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nam 2018.

6.4 Sb liéu so sanh

S6 liéu so sanh la sb liéu cla Bao cdo tai chinh tdng hop ¢Ho nam tai chinh két thuc ngay
31/12/2017 @& duwoc kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém toan DFK|Viét Nam duoc trinh bay lai nhu

sau:
Ma Chi tié 86 ligu trwoc Sé liéu sau
sb i diéu chinh Diéu chinh diéu chinh

VND VND VND
315 Chi phi phai tra ngén han 11.362.612.722 (1.116.772.000) 10.245.840.722
421 Loinhuén sau thué chwra phan phéi 5.092.847.440 1.116.772.000 6.209.619.440

6.5 Hoat ddng lién tuc

86830 cao tai chinh tdng hop clia Céng ty dwoc trinh bay tréh giad dinh 1a Céng ty dang hc:at._‘fr
Plidn tuc va sé tiép tuc hoat déng kinh doanh binh thuéng trang twong lai. *

Tan Ta Hai Nguyén Lé Minh Phan Manh Ha
Téng Giam déc Ké toan trwéng Ngwéi lap
Ha Noi, ngay 20 thang 3 ndm 2019

L
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