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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN COTANA BAO CAO CUA BAN TONG GIAM Bég
Dia chi: L6 CC5A Béan Dao Linh Pam - Hoang Liét - Hoang Mai - Ha Noi dinh kém Bdo cdo tai chinh hop nhat
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Chting t6i, cc thanh vién Ban Téng giam déc Cong ty C6 phan Tép doan Cotana (goi tat 1a “Cong ty”’) trinh bay
Béo céo nay cing véi Béo céo tai chinh hgp nhit cia Cong ty da duoc kiém todn cho ndm tai chinh két thic ngay
31/12/2017.

H6i dong quan tri va Ban Téng giam dbc

Cac thanh vién Hoi dong quan tri va Ban Tong giam doc diéu hanh Céng ty cho nim tai chinh két thuc ngay
31/12/2017 va dén ngay lap Bao céo nay, gbm:

Hpi dong quan tri

Ong Pao Ngoc Thanh Chu tich
Ong Nguyén P4 Ling Phé chu tich
Ba Pao Thu Thuy Pho chu tich
Ong Han Céng Khanh Thanh vién
Ong Poan Vin Tuin Thanh vién

Ban Tong giam doc

Ong Poan Van Tuén Téng Giam dbc

Ba Dao Thu Thiy Phé Téng giam doc (mién nhiém ngay 05/9/2017)

Ong Lai Hong Thanh Pho Tong giam ddc

Ong Nguyén Vian Diing Phé Tong gidam dbc (mién nhiém ngay 05/09/2017)

Ong Nguyén Dirc Minh Phé Téng giam dbc (mién nhiém ngay 05/09/2017)

Ong Nguyén Théi Binh Phé Téng giam ddc (mién nhiém ngay 26/05/2017)

Ba Dinh Thi Minh Héng Phé Tong gidm ddc - Giam dbc tai chinh

Ba Nguyén Thi Ngoc Diép Pho Tong gidm ddc kinh té

Ba Nguyén Thi Thu Huong Phé Tong giam déc phu trach nhan su

Ong Buii Minh Trudng Pho Téng giam dbc - Giam dbc didu hanh (bé nhiém ngay
27/07/2017)

Ong Pang Thé Phuong Pho Tong giam ddc (bd nhidm ngay 04/07/2017, mién nhiém ngay
02/01/2018)

Trach nhiém ciia Ban Tong giam doc

Ban Tong giam ddc Cong ty ¢6 trach nhiém ldp Béo cdo tai chinh hop nhit phan anh mot cach trung thuc va hop 1y
tinh hinh tai chinh ciing nhu két qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ciia Céng ty trong nim,
phtt hop véi chuan myc ké todn, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén
viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét. Trong viée 1ap cac Béo cdo tai chinh hop nhét nay, Ban Téng giam
ddc dugc yéu ciu phai:

- Lua chon c4c chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sach d6 mot cach nhét quan;

- Dua ra cac phan doan va udce tinh mét cach hgp 1y va théan trong;

- Néu rd cac nguyén tac ké toan thich hgp c¢6 dugc tuan tha hay khong, cé nhiing ap dung sai léch trong yéu can
dugc cong bd va giai thich trong Bao cdo tai chinh hop nhét hay khéng;

> Lap bao cdo tai chinh hop nhit trén co s hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring Céng ty sé tiép
tuc hoat dong kinh doanh; va

- Thiét ké va thuc hién hé thong kiém soat ndi bd mot cach hitu hiéu cho muc dich 14p va trinh bay Bao céo tai
chinh hop nhat hop 1y nham han ché rii ro va gian 1an.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN COTANA BAO CAO CUA BAN TONG GIAM D(‘)c;
Dia chi: L6 CC5A Bdn Pao Linh Bam - Hoang Liét - Hoang Mai - Ha Noi dinh kém Bdo cdo tai chinh hop nhat
cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM bOC
(tiép theo)

Ban Téng gidm doc Cong ty chiu trach nhiém dam bao ring s6 ké toan duge ghi chép mot cach phi hop dé phan anh
mot cach hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam bao ring Bao céo tai chinh hop nhat
tuan thii chuan myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y cé lién quan dén viée
lap va trinh bay Bao c4o tai chinh hop nhat. Ban Téng giam ddc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san
clia Cong ty va thuc hién cac bién phap thich hgp dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khac.

Ban Tong gidm déc x4c nhén ring Cong ty da tudn thi cac yéu cau néu trén trong viée lap Béo cao tai chinh hop
nhat.

Pinh Thi Minh Hing

Phé Téng giam dbc

(Theo Gidy ty quyén sd 11/2017/UQ-TN ngay 04/04/2017)
Ha N¢i, ngay 28 thdng 03 ndam 2018
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TR CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM
THANH VIEN DOC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL

Since 2001 Chuyén nganh Kiém toan, Pinh gid, Tu van tdi chinh, ké toan, thué

S6 :49.2.-18/BC-TC/I-VAE _
Ha Ngi, ngay 3 Othdng 03 niim 2018

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri:  Céc ¢ dong
Hii ddng quan tri va Ban Tdng gidm déc
Cong ty Co phin Tap doan Cotana

Chiing t6i da kiém todn Béo cdo tai chinh hgp nhit kém theo cua Cong ty CP Tép doan Cotana (goi tat 1a
“Cong ty”), duge Idp ngay 28 thdng 03 ndm 2018, tir trang 06 dén trang 44 , bao gdbm: Bang can déi ké toan
hop nhét tai ngdy 31/12/2017, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Béo cdo luu chuyén tidn té
hop nhat cho ndm tai chinh két thic ciing ngay va Ban Thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nht.

Trach nhi¢m ciia Ban Téng giam déc

Ban Tdng giam déc Cong ty chiu trach nhiém v& viéc 1ap va trinh bay trung thyc va hop 1y Béo céo tai chinh
hop nhit clia Céng ty theo chudn muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép
1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhat va chiju trach nhiém vé kiém soat ndi bo
ma Ban Téng giam doc xac dinh Ia cén thiét d& dam bao cho viée 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh hgp nhat
khéng c6 sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham lan.

Trich nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cia cht’mg toi 1a duwa ra y kién vé& Bdo cdo tai chinh hop nhit dya trén két qua cia cude klém
toan. Chiing t6i da tién hanh kiém toan theo cac chuan muc kiém toén Viét Nam. Céc chuin myc nay yéu ciu
chiing t6i tuan tha chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc kiém
toan dé dat duoc sy dam bao hop ly vé viée liéu Béo céo tai chinh hop nhét ciia Cong ty c6 con sai s6t trong
yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thurc hién c4c thi tyc nhdm thu thap c4c bing chimg kiém toan vé céc sb liu va
thuyét minh trén Bao cdo tai chinh hop nhét. Cac tha tuc kiém toan duoc Iya chon dya trén xét doan cta kiém
ton vién, bao gdm d4nh gid rai ro c6 sai s6t trong yéu trong Béo cdo tai chinh hop nhat do gian lan hodc
nham 14n. Khi thye hién dénh gia céc rii ro ny, kiém toan vién da xem xét kiém soét ndi by cia Cong ty lién
quan dén viéc l4p va trinh bay B4o c4o tai chinh hop nht trung thuc, hgp 1y nhim thlet ké cac thi tuc kiém
toan phit hgp véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra ¥ kién vé hiéu qua cta kiém soét
ndi b ciia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gbm danh gié tinh thich hqp cla cic chinh sach ké toan
dugc ap dung va tinh hop 1y ciia cac wde tinh ké toan cia Ban Téng giam dbc cling nhu danh gia viéc trinh
bay téng thé Béo céo tai chinh hop nhét.

Ching t6i tin tuong rdng cc bing chirng kiém todn ma ching t5i da thu thap duoc la ddy di va thich hop lam
co s& cho ¥ kién kiém toan cia ching toi.

Try s chinh: Téng 11 tba nha Séng Pa Chi nhénh: 86 15/4 Nguyén Huy Tudng

S6 165, duding CAu Gidly, quan C4u Gidy, Ha Noi 4 Phudng 6, quan Binh Thanh, TP. H3 Chi Minh

DT: 024. 6267 0491/492/493 - Fax: 024. 6267 0494 BT: 028. 6294 1117 / 6252 1818 - Fax: 028. 6294 1119
Website: www.vae.com.vn
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
(tiép theo)
Y kién ciia Kiém toan vién

Theo y kién chiing t6i, Béo cdo tai chinh hop nhit da phan anh trung thuc va hop ly, trén céac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 31/12/2017, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh
lvu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc cung ngay, phit hop véi chudn myc ké toan, ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop
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Tran Qudc Tuin ‘Nguyén Vi Huy
Téng giam dbc Kiém toan vién
S6 Gidy CN DKHN kiém todn: 0148-2018-034-1 S6 Gidy CN BKHN kiém todn: 2327-2018-034-1

Thay mat va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA VIET NAM



CONG TY CO PHAN TAP DPOAN COTANA

Dia chi: L6 CC5A Ban Pao Linh Pam - Hoang Liét - Hoang Mai - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thitc ngay 31/12/2017

MAu s6 B 01 - DN/HN

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2017

Daon vi tinh: VND

TAI SAN Ma Thuyét 31/12/2017 01/01/2017
sb minh
A TAI SAN NGAN HAN 100 486.633.363.993 351.013.741.257
I Tién va cic khoan twong dwong tién 110 76.176.569.574 54.935.766.823
1 Tién Ll Vi 76.176.569.574 54.935.766.823
II Diu tir tai chinh ngin han 120 V.4 66.000.016.200 16.200
1 Chung khoan kinh doanh 121 60.428 60.428
2 Du phong giam gia chiing khoan kinh doanh 122 (44.228) (44.228)
3 Dau tu ndm giit d&n ngay ddo han 123 66.000.000.000 -
111 Céc khoan phai thu ngfin han 130 267.047.665.629 221.909.579.367
1 Phai thu ngan han ctia khach hang 131 V.2. 170.720.677.331 201.146.523.864
2 Tra trude cho ngudi ban ngén han 1325 Vias: 8.846.870.775 8.945.139.927
3 Phai thu vé cho vay ngén han 18505 Ve 42.570.000.000 2.717.747.000
4 Phai thu ngén han khac 136G 51.881.116.670 9.814.594.701
5 Du phong phai thu ngin han khé doi 137 (6.970.999.147) (714.426.125)
IV Hang tdn kho 140 74.339.277.888 73.755.026.822
| Hang ton kho 141 VA, 74.339.277.888 73.755.026.822
V Tai sin ngin han khéc 150 3.069.834.702 413.352.045
| Chi phi tra truéc ngén han IS e L 635.779.717 413.352.045
2 Thué GTGT dugc khiu trir 152 2.434.054.985 -
B TAI SAN DAI HAN 200 96.354.063.799 97.947.573.567
I Cac khoén phai thu dai han 210 2.460.084.438 2.260.084.438
1 Phai thu vé cho vay dai han PHEY A, 901.214.000 901.214.000
2 Phai thu dai han khéc 26 NS 1.558.870.438 1.358.870.438
II Tai sin cb dinh 220 47.706.915.725 42.120.033.171
1 Tai san cb dinh hitu hinh P VO 44.553.415.726 38.964.847.176
- Nguyén gid 222 74.566.428.584 69.548.933.345
- Gid tri hao mon lup ké 223 (30.013.012.858) (30.584.086.169)
2 Tai san ¢b dinh v6 hinh 27N 3.153.499.999 3.155.185.995
- Nguyén gia 228 3.298.111.989 3.298.111.989
= Gid tri hao mon luy ké 229 (144.611.990) (142.925.994)
111 Bit djng sin diu tu 230 - 2
IV Tai sin do dang dai han 240 V.11 16.344.787.669 16.629.725.090
1 Chi phi xdy dung co ban dd dang 242 16.344.787.669 16.629.725.090
V Piu tu tai chinh dai han 250 V4. 27.407.055.944 34.037.814.646
1 Déu tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 13.191.209.419 13.671.743.646
2 Pau tu gop vén vao don vi khac 253 14.652.803.241 20.428.105.501
3 Dy phong dau tu tai chinh dai han 254 (436.956.716) (62.034.501)
VI Tai sian dai han khac 260 2.435.220.023 2.899.916.222
1. Chi phi tra trude dai han OGN0 2.435.220.023 2.899.916.222
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 582.987.427.792 448.961.314.824

(Cde thuyét minh tir trang 10 dén trang 44 la b6 phén hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh hop nhdt néy)
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[" CENG TY CO PHAN TAP DOAN COTANA BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Di 2chi: L6 CC5A Bén Pao Linh Pam - Hoang Liét - Hoang Mai - Ha Noi Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2017
r
[ MAiu s6 B 01 - DN/HN
BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
I Tai ngay 31 thang 12 ndm 2017
(tiép theo)
[ Don vi tinh: VND
Mi  Thuyét
[ NGUON VON s6  minh 31/12/2017 01/01/2017
l C NQ PHAI TRA 300 341.922.006.253 315.789.899.919
I I Nongin han 310 267.047.545.899 251.829.414.358
1 Phai tra ngudi ban ngén han Sk, 90.340.828.704 100.713.182.341
| 2 Ngudi mua tra tién truée ngin han 312 V4. 24.554.970.556 63.288.893.248
3 Thué va céc khoan phai ndp Nha nude il Ay lg; 34.368.520.506 3.607.166.071
[ 4 Phai tra ngudi lao dong 314 11.916.185.671 11.828.400.985
{ 5 Chi phi phai tra ngén han SIS AT G 8.597.522.823 1.594.728.152
6 Doanh thu chua thuc hién ngén han S8 VALS 270.146.509 ; -
| 7 Phai tra ngén han khéc 319" V.17. 51.371.549.509 53.931.005.113
8 Vay va ng thué tai chinh nge"m han 320 V.19. 43.032.445.745 14.281.233.351
i 9 Quy khen thudng, phuc loi 322 2.595.375.876 2.584.805.097
[ I No dai han 330 74.874.460.354 63.960.485.561
1 Doanh thu chua thuc hién dai han 396 =aVA]: 19.274.260.604 20.009.547.521
| 2 Phai tra dai han khac 337 Nl 14.445.061.093 15.504.022.247
3 Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.19. 40.537.007.189 27.807.738.474
[ 4 Thué thu nhép hodn lai phai tra 3415 N2 583.695.260 639.177.319
[ 5 Du phong phai tra dai han 342 34.436.208 -
D VON CHU SO HUU 400 241.065.421.539 133.171.414.905
[ ;
I Vén chii sé hiru 410  V.20. 241.065.421.539 133.171.414.905
{ 1 Vén gop cuia chu sé hitu 411 100.000.000.000 100.000.000.000
[ - C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 41la 100.000.000.000 100.000.000.000
- C6 phiéu wu dai 411b - =
[ 2 Thang du vén cé phan 412 651.034.891 651.034.891
3 Vén khac cta chu sé hitu 414 1.117.354.751 -
{ 4 Quy dau tu phat trién 418 2.881.745.327 1.514.645.938
5 Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421 74.606.324.205 19.919.234.740
i - LNST chua phdn phéi Iy ké dén cudi ky trudc 421a 8.316.898.046 3.904.872.260
[ - LNST chua phén phéi ky nay 421b 66.289.426.159 16.014.362.480
6 Loi ich ¢ dong khong kiém soat 429 61.808.962.365 11.086.499.336
i II Ngudn kinh phi va quy khéc 430 - -
1 TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 582.987.427.792 448.961.314.824
| Ha Ngi, ngay 28 thang 03 nam 2018
CONG TY CO PHAN TAP POAN COTANA
i Nguwoi lap K& todn trwong  Tong 5

= Ikl VO

Nguyén Thi Oanh Trin Trong Pai

Dinh Thi Minh Hing

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 44 la bé phdn hop thanh ciia Béo cdo tai chinh hop nhdt nay)
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN COTANA

Dia chi: L6 CC5A Ban Pao Linh Pam - Hoang Liét - Hoang Mai - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndm tai chinh két thitc ngay 31/12/2017

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQOP NHAT

MaAu sb B 02 - DN/HN

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

BPon vi tinh: VND

Chi tiéu Mia Thuyét Niam 2017 Nim 2016
so minh
1 Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 VIL1. 328.074.928.997 309.377.800.306
2 Céc khoan giam trir doanh thu 02 - 4.622.704
3 Doanh thu thuin vé bsn hang va cung cipdichvy 10 328.074.928.997  309.373.177.602
(10=01-02)
Gia vbn hang ban LA 327.234.652.915 291.533.504.708
Loi nhuén gfp vé ban hang va cung cip dich vu 20 840.276.082 17.839.672.894
(20=10-11)
6 Doanh thu hoat dong tai chinh 2150 VL3 188.903.462.578 21.862.246.681
7 Chi phi tai chinh 22 VI4. 5.611.716.038 4.227.972.001
Trong do: Chi phi ldi vay 23 5.236.201.961 4.366.545.915
§ Phan lai hoac 16 trong cong ty lién doanh, lién két 24 (480.534.227) 569.489.801
9 Chi phi ban hang 25 - =
10 Chi phi quan ly doanh nghiép 2OBESVIIETS 27.023.847.321 15.142.983.082
11 Loi nhudn thuin tir hoat dong kinh doanh 30 156.627.641.074 20.900.454.293
{30=20+(21-22)+24-(25+26)}
12 Thu nhéap khac 31 VL5. 400.379.696 99.045.551
13 Chi phi khac SR EAVIIG: 2.587.690.666 520.025.389
14 Loinhuédn khac (40=31-32) 40 (2.187.310.970) (420.979.838)
15 Tbong loi nhuin ké toan trude thué (50=30+40) 50 154.440.330.104 20.479.474.455
16 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh Sl V! 33.242.971.574 3.121.791.361
17 Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoan lai 5240 V.9 (55.482.059) (109.174.189)
18 Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 121.252.840.589 17.466.857.283
(60=50-51-52)
19 Loi nhuan sau thué ctia Céng ty me 61 66.289.426.159 16.014.362.480
20 Loi nhuén sau thué ctia Cé déng khong kidm sodat 62 54.963.414.430 1.452.494.803
21 Lai co bén trén c6 phiéu 70 VLI 6.481 1.465

Ngudi lap

]2.7

Nguyén Thi Oanh

K& todn truéng

Trin Trong Pai

Ha Ngi, ngay 28 thang 03 ndam 2018
CONG TY CO PHAN TAP POAN COTANA

(Cde thuyét minh tir trang 10 dén trang 44 la bg phan hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh hop nhdt nay)
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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN COTANA
L6 CC5A Bén Déo Linh Dam - Hoang Liét - Hoang Mai - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2017

(Theo phwong phdp gidn tiép)

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

MAu sb B 03 - DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

Don vi tinh: VND

Mi Thuyét
Chi tiéu s6  minh Niim 2017 Nim 2016
l I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Lginhuin trude thué 01 154.440.330.104 20.479.474.455
] 2 Dié"’u chinh cho cdc khodn (173.134.891.319) (13.330.626.535)
- Khiu hao TSCP va Bét dong san diu tu 02 4.258.797.041 4.320.382.088
| - Céac khoan du phong 03 6.631.495.237 (117.207.565)
- Lai, 16 chénh léch ty gid héi dodi do danh gia lai cac khoan muc 04 290.496 -
| tién t& c6 gbc ngoai té
- Lai, 16 tir hoat dong dau tuw 05 (189.303.546.833)  (21.900.346.973)
! - Chi phi lai vay 06 5.236.201.961 4.366.545.915
- Céc khoan diéu chinh khac 07 41.870.779 -
[ 3. Lginhugn tir hoat dpng kinh doanh truedc thay doi von leu dong 08 (18.694.561.215) 7.148.847.920
t - Tang, giam cac kh‘oén phai thu 09 (14.176.461.269) (17.223.312.692)
- Téng, giam hang ton kho 10 (584.251.066) 10.415.491.221
i - Ting, giam c4c khoan phai tra (khong ké 13i vay phai tra, thué thu 11 (44.236.203.310) 10.569.793.279
nhdp doanh nghiép phai ndp)
I - Téang, giam chi phi tra trude 12 242.268.527 (1.856.133.794)
- Tién lai vay da tra 14 (3.587.933.186) (2.081.757.751)
i - Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 (6.693.475.494) (4.658.943.580)
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16 - -
i - Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 (1.356.528.610) (177.928.778)
Lieu chuyén tién thudn tic hogt dpng kinh doanh 20 (89.087.145.623) 2.136.055.825
[ II. Luwu chuyén tién tir hoat dgng diu tw
1. Tién chi d& mua sim, xdy dung TSCD va cic tai san dai han khac 21 (8.785.073.565) (5.706.476.198)
[ 2. Tién thu tir thanh Iy, nhugng ban TSCP va céc tai san dai han khac 22 490.909.090 400.000.000
[ 3. Tién chi cho vay, mua cac cdng cu ng cta don vi khac 23 (136.900.000.000) (2.288.800.0@
Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu no cta don vi khac 24 31.047.747.000 500.000.
{ 5. Tién chi ddu tu g6p von vao don vi khic 25 (500.000.000) (781.900.000 Né
6. Tién thu hoi dau tu gép von vao cdc don vi khéc 26 187.000.000.000 49.646.921.5?{9£| ‘
| 7. Tién thu lai cho vay, c6 tirc va lgi nhuén dugc chia 27 8.178.469.460 6.859.316.92 1 _
Luu chuyén tién thudn tic hoat dpng ddu tw 30 80.532.051.985 48.129.5 62.2&5'?
i III Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh Y
3. Tién thu tir di vay 33 114.056.108.828 30.838.553.764—
{ 4.  Tién tra ng gbc vay 34 (74.277.136.943)  (52.929.900.330)
i 6. Cb tiic, lgi nhuan d4 tra cho chii sé hitu 36 (9.982.619.750) (6.004.161.610)
: Lun chuyén tién thudn tic hoat dpng tai chinh 40 29.796.352.135 (28.095.508.176)
i Luu chuyén tién thuin trong ky (50=20+30+40) 50 21.241.258.497 22.170.109.911
! Tién va twong duwong tién diu ky 60 54.935.766.823 32.765.656.912
: Anh huéng cia thay ddi ty gia hdi doai quy dbi ngoai té 61 (455.746) -
' Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 V.01 76.176.569.574 54.935.766.823
[
[ o it
Ngudi lap Keé todn truéng
o i

lzxw/z/f/&

Nguyén Thi Oanh

Tran Trong Pai

(Cac ﬂzuyé’f minh tir trang 10 dén trang 44 1a bo phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh hop nhat nay)

9



ey

CONG TY CO PHAN TAP POAN COTANA BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Dia chi: L6 CC5A Bén Bao Linh Pam - Hoang Liét - Hoang Mai - Ha Noi Cho ndm tai chinh ket thiic ngay 31/12/2017

Miu B 09 - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

(Cdc thuyét minh nay 1a mot bo phan hgp thanh va can duwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo)

I.  Dic diém hoat dong ciia doanh nghiép
1. Hinh thirc so hitu vén

Cbong ty C6 phan Tap doan Cotana (goi tit 1a "Céng ty") tién than 12 Cong ty TNHH X4y dung Thanh Nam duoc
thanh 1ap ngay 01/06/1993 theo Quyét dinh s 2162/QB-UB cua Chu tich UBND thanh phé Ha Noi, sau d6 duoc
chuyén dbi thanh Céng ty C6 phan Pau tu va X4y dung Thanh Nam va hoat dong theo Gidy chimg nhan ding ky
kinh doanh Céng ty Cb phan s6 0103003621 ngay 04/02/2004 (ding ky 14n dau) do S& K& hoach va Bau tu Thanh
phd Ha Noi cAp. Ngay 31/8/2017, Cong ty dbi tén thanh Cong ty CP Tap doan Cotana theo Nghi quyét dai hoi ddng
cb déng s6 02/1017/NQ-DHDCBD-CNG ciia Cong ty CP Dau tu va xdy dung Thanh Nam. Cong ty c6 17 lan thay doi
Gidy ding ky kinh doanh.

Theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh thay ddi 14n tht 16 ngay 01/09/2017 va l4n thir 17 ngay 19/09/2017 vé
viée chuyén tén tir Cong ty C6 phin diu tu va xiy dung Thanh Nam thanh tén Céng ty Cb phin Tap doan Cotana
thi v6n diéu 1& ctia Cong ty 1a 100.000.000.000 ddng (Mdt tram ty dong).

C56 phiéu cua Cong ty hién dang niém yét tai S& giao dich chimg khoan Ha Noi (HNX) v6i ma chitng khoén 1a CSC.

2. Linh vwe kinh doanh

Cong ty hoat dong trong linh vuc x4y lp va cung cép dich vu.

3. Nganh nghé kinh doanh

- Hoan thién cong trinh xay dung; Cho thué xe c6 dong co;

- Hoat dong hd trg dich vu tai chinh: Tu van dau tu (khong bao gf)m tu van phap ludt, tu vén tai chinh, ké toan, kiém
toan, thué, chiing khoan); Cung cip dich vy &n udng theo hop ddng;

- Nha hang va cac dich vu an ubng phuc vu luu déng; Co s& luu tri ngén ngay; Co sé luu trii khéc;

- Kho bai va luu gitt hang hoa; Pha d& va chudn bi mat bé'ulg;

- Bén budn khi dét va céc san phdm lién quan; Ban buén may méc, thiét bi va phu tiing méy khac;

- Lap dat may mée va thiét bj cong nghiép; San xuét may khai thic mo va xdy dung;

- Séan xuit céc thiét bi nng, ha va bc xép; San xuét san phim khac bang kim loai; cac dich vu xir Iy, gia céng kim
loai; San xuét cac cu kién kim loai, thung, bé chira va ndi hoi; San xuét vat liéu xdy dung tir dét sét;

- Kinh doanh dich vu bat dong san: Dich vy tu van bat dong san; Dich vy quang céo bat dong san; Dich vu quan 1y
bat dong san; Dich vu moi gidi bat dong san; Dich vu ddu gia bt doéng san; Dich vu dinh gia bt dong san; Dich vu
san giao dich bit dong san; Cho thué may méc, thiét bi xay dung;

- Dai Iy mua, dai Iy ban va ky giri hang héa; Kinh doanh bat dong san;

- San xuét va budn ban: vét liéu xdy dung, may méc, thiét bi xdy dung, tdm tran, vét liéu chdng thim, dd dung gia
dung, hang trang tri ndi thit, hang tha céng my nghé;

- Xay lép duong ddy va tram bién ap dén 35K V; Lép dat dién nude, dién lanh, trang tri ndi ngoai thét cong trinh;

- Xay dung céc cong trinh dan dung, cong nghiép, giao théng, thity loi, céng trinh k¥ thuit co s& ha ting;

Déi v6i cac nganh nghé kinh doanh c6 didu kién, Doanh nghiép chi kinh doanh khi ¢ du didu kién theo quy dinh
cua phap ludt.
Tru s& Cong ty tai: L6 CC5A Bén dao Linh Pam, Hoang Mai, Ha Nai.
4.  Chu ky sin xuit kinh doanh thong thuwong
Chu ky san xuét, kinh doanh thong thudng ctia Cong ty dugce thuc hién trong thoi gian khong qué 12 thang.
5. Dic diém hoat dong ciia doanh nghiép trong nim tai chinh ¢ dnh hwéng dén bdo cdo tii chinh.

Theo nghi quyét Pai hoi cd dong s6 01/2017-NQ/DHCH-TN ngay 21/04/2017 ctia Cong ty CP Déu tu va xay dung
Thanh Nam thi Pai hdi ¢ déng ty quyén cho Hai ddng quan tri Cong ty tim dbi tac dam phan, thoai vén tai Cong
ty Cb phan Dau tu va Phat trién do thi Viét Hung (VIHAJICO) vao thdi diém thich hop véi gié tri hop 1y.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN COTANA BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Dia chi: L6 CC5A Bén Pao Linh Pam - Hoang Liét - Hoang Mai - Ha Noi Cho ndm tai chinh két thiic ngéy 31/12/2017

Miu B 09 - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

(Cdc thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va can duwge doc dﬁng thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

— - ey ey ]
1

Danh sdch don vi truc thugce hach todn doc lap

Chi nhanh Céng ty CP Dau tu va Xay dung Thanh Nam TP. Ha Noi

| Bia chi: 99 Van Kiép, phudng 3, quin Binh Thanh, TP Hb Chi Minh

7.  Thuyét minh vé kha ning so sinh thong tin trén bdo cfo tai chinh hop nhét

Céc thong tin, dir liéu, s6 liéu tuong (mg trong Bao cdo tai chinh hop nhit ciia Céng ty cho nim tai chinh két thuc
ngay 31/12/2017 duge trinh bay 1a cac thong tin, dir liéu, s6 lidu mang tinh so sanh.

p—— @ pew

I. Ky ké toan, don vi tién t¢ sit dung trong ké toan

[ 1. Ky ké tofn

| Ky ké todn nam ctia Cong ty theo nim duong lich, bit dau tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nam.

I 2. Donvi tién té sir dung trong ké toan

{ Don vi tién té st dung trong ké todn 1a déng Viét Nam ("VND"), hach to4n theo nguyén tic gia gbc, phu hop véi

Chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va
I trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhat.

| III. Chuin myc va Ché d¢ ké todn dp dung

I 1.  Chuin mwe va Ché ¢ ké todn ap dung

I Céng ty ap dung cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tur sb
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh hudng dan Ché d6 ké toan Doanh nghiép va Théng tir s6

| 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia B Tai chinh sira dbi, bd sung mét sb didu ctia Thong tu s6 200/2014/TT-

BTC; lap va trinh bay bio cao tai chinh hop nhét theo théng tu s6 202/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia Bo Tai chinh.
2. Tuyén b vé viéc tudn thi Chudn myec ké todn va Ché a6 ké toan

Béo cdo tai chinh hop nhét ctia Cong ty duoc 14p va trinh bay dam béo tudn thi yéu ciu ciia cac Chuén muc ké todn
i Viét Nam va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap
va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét.

Riéng Chuén muyc ké toan Viét Nam s6 28 - "Bdo cao b phan" chua duge Cong ty 4p dung trong viéc trinh bay Béo
( c4o tai chinh hop nhét nay.

[ IV. Tém tit cdc chinh sich ké tosn chii yéu
i 1.  Co s& hop nhét bio cdo tai chinh

I Béo cdo tai chinh hop phét bao gdm bao cdo tai chinh ctia Céng ty, Chi nhanh Qﬁng ty va bdo céo tai chinh cua cac
cong ty do Cong ty kiém soat (cac cong ty con) dugc lap cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2017. Viéc kiém

| soat ndy dat dugc khi Cong ty 6 kha nang kiém soét cac chinh sach tai chinh va hoat dong clia cac cong ty nhén
dau tu nhim thu duge loi ich tir hoat dong cla céc cong ty nay.

Két qua hoat dong kinh doanh ciia cac cdng ty con duge mua lai hoic ban di trong ky dugc trinh bay trong Béo cao

( két qua hoat dong kinh doanh hop nhét tir ngay mua hoac cho dén ngay ban khoan du tu & cong ty con do.
- Trong truong hop can thiét, b4o céo tai chinh cla céc cong ty con dugc diéu chinh dé céc chinh sach ké toan dugc

ap dung tai Cong ty va cic cong ty con la gidng nhau.

Tat ca cac nghiép vu va sb du gitra cac cdng ty trong cung tdp doan duoc loai bo khi hop nhét bao cdo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN COTANA BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Dia chi: L6 CC5A Ban Pao Linh Pam - Hoang Liét - Hoang Mai - Ha Noi Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2017

Miu B 09 - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

(Céc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can dupe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)
Lgi ich ciia ¢6 dong khong kiém soat

Loi ich ctia c6 dong khong kiém soét trong tai san thudn cuia cong ty con hgp nhét duge x4c dinh 1a mét chi tiéu
riéng biét tach khoi phan von chu s& hitu ctia cd dong cta cong ty me. Loi ich cia ¢d dong khong kidm soét bao
gbm gié tri céc loi ich cuia ¢b dong khong kiém soat tai ngay hop nhét kinh doanh ban diu va phén loi ich cua c6
déng khong kiém soét trong su bién dong ctia tong v6n chu s& hitu ké tir ngay hop nhit kinh doanh. Cac khoan 15
phat sinh tai cong ty con phai duge phan bd twong tmg véi phan s& hitu ciia ¢d dong khong kiém soét, ké ca truong
hop 56 16 d6 16n hon phén s& hitu ctia cb dong khéng kiém sot trong tai san thuin cia céng ty con.

Piu tw vao cong ty lién két

Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Céng ty c6 anh huong déng ké nhung khong phai 1a céng ty con hay cong ty lién
doanh ctia Cong ty. Anh hudng déng ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cac quyét dinh vé chinh sach tai
chinh va hoat dong ctia bén nhan dau tu nhung khéng cé anh huéng vé& mit kidm soat hoic ddng kiém soat nhitng
chinh sach nay. Théng thudng, Cong ty duoc coi 14 ¢6 anh hudng dang ké néu sé hitu trén 20% quyén bo phiéu &
don vi nhén déu tu. Cac khoan déu tu vao cong ty lién két ctia Cong ty duoc hach toan theo phuong phap vén chi
sO hitu.

Theo phuong phap vén chu sé hitu, khoan du tir dugc ghi nhan ban diu trén bang cin d6i ké toan hop nhét theo
gia gbc, sau do dugc didu chinh theo nhing thay ddi ctia phin sé hiru ctia Cong ty trong gid tri tai san thuin ctia cic
cong ty lién két sau khi mua. Loi thé thuong mai phat sinh tir viéc dau tu vao cong ty lién két duoc phan anh trong
gid tri con lai cua khoan dau tu. Cong ty khong phan bd loi thé thuong mai nay ma hang nim thuc hién dénh gia
xem lgi thé thuong mai c6 bi suy giam gi4 tri hay khéng, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit phan anh
phan s& hitu ctia Cong ty trong két qua hoat dong kinh doanh ciia cong ty lién két sau ngay mua.

Phén 16 ctia Cong ty lién két ma Céng ty phai chia sé vugt qué l¢i ich ctia Cong ty trong cong ty lién két dugce hach
todn theo phuong phap vén chi s& hiru, gia tri ghi s cia khoan diu tu s& duge ghi giam t6i bang khéong va dimg
viéc ghi nhén c4c khoan 16 phat sinh trong tuong lai trir céc khoan 16 thudc pham vi ma Céng ty ¢6 nghia vu phai tra
hodc d4 tra thay cho cong ty lién két.

2.  Cong cu tai chinh

Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngay gh1 nhin ban dau tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia gbc cong cac ch1 ph1 giao
dich c6 lién quan truc tlep dén viéc mua sdm tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh cua Cbéng ty bao gdm tién, cac °
khoan tuong duong tién, cic khoan phai thu khach hang, phai thu khac, céc khoan ky quy, cac khoan dau tu taj
chinh va cac cong cu tai chinh phai sinh.

Céng no tai chinh: Tai ngdy ghi nhan ban dau, céng no tai chinh dugc ghi nhén theo gid gbe cong cde chi phi giao
dich ¢6 lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh céng ng tai chinh dé. Cong ng tai chinh cua Cong ty bao gdm céc
khoan phai trd ngudi ban, phai tra khac, cac khoan chi phi phai tra, cac khoan ng thué tai chinh, cac khoan vay va
cong cu tai chinh phai sinh.

Ddnh gid lgi sau ldn ghi nhin ban diu
Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.
3. Nguyén tic ghi nhin cic khoan tién

Tién 14 chi tidu tong hop phan 4anh toan bé sb tién hién cé ctia doanh nghiép tai thoi diém béo cdo, gbm tién mit tai
quy ctia doanh nghiép va tién gii ngén hang khong ky han dugc ghi nhin va lap bao céo theo dong Viét Nam
(VND), phu hop véi quy dinh tai Luat K€ toan sb 88/2015/QH13 ngay 20/11/2015 c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay
01/01/2017.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN COTANA
Dia chi: L6 CC5A Bén Dao Linh Bam - Hoang Liét - Hoang Mai - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

MAu B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
(Cic thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

4.

Nguyén tic ké toan cic khoan diu tw tai chinh
Chirng khodn kinh doanh

Khoan ddu tu duge phan loai 1a chimg khoan kinh doanh khi nfim gitr vi myc dich mua ban dé kiém 1oi.

Ching khoan kinh doanh dugc ghi s6 ké toan theo gia gbc. Gia gbc cua ching khoan kinh doanh duge x4c dinh
theo gid tri hop Iy ctia cdc khoan thanh toén tai thoi diém giao dich phat sinh cong cac chi phi lién quan dén giao
dich mua chirng khoan kinh doanh.

Thoi diém ghi nhan cac khoan chig khoén kinh doanh 14 thoi diém Céng ty c6 quyén s hitu, cu thé nhu sau:

- Déi véi chimmg khoan niém yét: dugc ghi nhan tai thoi diém khdp 1énh (T+0).

- P6i véi ching khoan chua niém yét: dugc ghi nhén tai thoi diém chinh thic c6 quyén sé hitu theo quy dinh cia
phap luat.

Tién 13i, ¢ tac va loi nhuén cua céc ky trude khi chiing khodn kinh doanh duge mua duge hach toan giam gia tri
clia chinh ching khoan kinh doanh dé. Tién 1ai, cb tirc va lgi nhuén cta cac ky sau khi ching khodn kinh doanh
duge mua duge ghi nhin doanh thu. C tirc duge nhan béng co phiéu chi dugc theo dbi sb lugng cb phiéu ting
thém, khong ghi nhén gia tri ¢d phiéu nhan duge.

Du phong giam gid chimg khodn kinh doanh dugc 1ap cho ting loai ching khoan dugc mua ban trén thi trudng va
c6 gia thi truong thip hon gia gbc.

Cic khodn ddu tw ndm gii dén ngay ddo han

Khoan dau tu dugc phan loai 12 nim gitt dén ngay ddo han khi Céng ty c6 y dinh va kha nang gitr ¢én ngay déo han.
Céc khoan dau tu ndm giit dén ngay déo han bao gdm: cac khoan tién gii ngan hang c6 ky han va céc khoan cho
vay ndm giit dén ngay d4o han véi muc dich thu 13i hang ky va cac khoan ddu tu ndm gitt dén ngay d4o han khac.

Cac khoan diu tu nim git dén ngay ddo han dugc ghi nhan ban diu theo gia gbc bao gdbm gid mua va céc chi phi
lién quan dén giao dich mua céc khoan dau tu. Sau khi nhan ban ddu, c4c khoan dau tu nay dugc ghi nhén theo gia
tri c6 thé thu hdi. Thu nhap I3i tir cac khoan déu tu ndm gitr @&n ngay d4o han sau ngay mua duge ghi nhén trén Béo
céo két qua hoat dong kinh doanh trén co sé du thu. Lai dugce hudng trude khi Cong ty nam giit duge ghi giam trir
vao gia gbc tai thoi diém mua.

Khi ¢6 cdc bang chimg chic chin cho thiy mdt phan hodic toan bd khoan ddu tu c6 thé khong thu hdi duoc va sb tén
that duge xac dinh mot céch déng tin cy thi tn tht dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh trong ndm va giam trir truc
tiép gia tri dau tu.

Cic khodn cho vay

Cac khoan cho vay dugc x4c dinh theo gia gdc trir cic khoan dy phong phai thu khé doi. Du phong phai thu khé dai
clia cac khoan cho vay dugc 1ap cin cir vao dy kién mire tdn thét c6 thé xay ra.

Cic khodn diu tir vio cong cu von cia don vi khdc
Pau tu vao cdng cu von cua don vi khdc bao gdm céc khoan dau tu céng cu vén nhung Cong ty khéng cé quyén
kiém sodt, dong kiém sodt hodc cé anh hudng déng ké doi voi bén duogc dau tu.

Céc khoan dau tu vao cdng cu von cua don vi khéc duge ghi nhén ban du theo gia géc, bao gém gid mua hoic
khoan gép vén cong céc chi phi tric tiép lién quan dén hoat dong diu tu. C tirc va loi nhuan cta cac ky trude khi
khoan d4u tu dugc mua duge hach todn giam gid tri cua chinh khoan déu tu d6. C4 tirc va loi nhuan cia céc ky sau
khi khoan d4u tu dugc mua duge ghi nhan doanh thu.

Dy phong ton thit cho cac khoan dau tu vao ¢ong cu von cua don vi khac duoc trich 1ap nhu sau:
- Déi véi khoan dau tu vao cb phiéu niém yét hodc gi4 tri hop 1y khoan dau tr duoc xéc dinh tin cdy, viée lap du
phong dua trén gi tri thi truong cia cb phiéu.
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Dia chi: L6 CC5A Bén Pao Linh Pam - Hoang Liét - Hoang Mai - Ha Noi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Miu B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
(Cdc thuyét minh nay la mot by phdn hop thanh va can dwoc doc dong théi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

7.1

- P6i v6i khoan dau tu khong x4c dinh dugc gia trj hop 1y tai thoi diém bao céo, viéc lap du ph(‘)ng dugc thyc hién
cén cr vao khoan 16 ctia bén duoc dau tu véi mic trich lap bang chénh léch gitra von gop thu'c té chia céc bén tai
don vi khac va vén chu sé hitu thuc c6 nhan véi ty 18 26p vbn clia Cong ty so véi tdng sb6 von gép thuc té cua cac
bén tai don vi khac.

Tang, giam s du phong tén thit ddu tu vao cong cu vén ciia don vi khac cin phai trich 14p tai ngay két thic ky ké
todn dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Nguyén tic ké todn ng phai thu
Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi sb trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.
Viéc phén loai cac khoan phai thu 1a phai thu khach hang va phai thu khac dugc thuc hién theo nguyén tic sau:

- Phai thu ctia khach hang phan 4nh cic khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich c6 tinh
chét mua — ban gitta Céng ty va ngudi mua la don vi doc 14p v6i Cong ty.

- Phai thu khéc phan anh céc khoan phai thu khéng cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich mua — ban.

Du phong phai thu khé doi dugc 1ap cho timng khoan ng phai thu khé ddi cin cir vao du kién muc ton thit c6 thé xay
ra.

Téng, giam s6 du du phong no phai thu khé doi cin phai trich 14p tai ngay két thiic nam tai chinh dugc ghi nhan vio
chi phi quan ly doanh nghiép.

Nguyén tiic ghi nhan hang tdn kho

Hang ton kho dugc ghi nhén theo gia thép hon gitra gia gdc va gid tri thudn c6 thé thuc hién dugc.

Gia géc hang tdn kho duoc xac dinh nhu sau:

- Chi phi san xuét kinh doanh d¢ dang: bao gdm chi phi nguyén liéu chinh, chi phi nhan céng va chi phi san xuét
chung.

Gia tri thudn c6 thé thuc hién dugc 14 gid bén ude tinh clia hang ton kho trong k¥ san xudt, kinh doanh binh thuong
trir chi phi udc tinh dé hoan thanh va chi phi udc tinh cén thiét cho viéc tiéu thy ching.

Gia tri hang tén kho dugc tinh theo phuong phap gia binh quin gia quyén va duoc hach toén theo phuong phéap ké
khai thuong xuyén.

Phuong phép 1ap du phong giam gia hang ton kho: Dy phong giam gia hang ton kho duge 1ap cho ting mit hang
ton kho c6 gia gbc 16n hon gia tri thuén cé thé thue hién duge. Tang, giam sé du du phong giam gid hang tdn kho
cén phai trich 14p tai ngay két thiic nam tai chinh dwoc ghi nhan vao gia vén hang ban.

Nguyén tic ké todn va khiu hao TSCD
Nguyén tic ghi nhin va phwong phéip khiu hao TSCP hitu hinh

Tai san c6 dinh hitu hinh duge ghi nhén theo nguyén gia, dugc phan 4nh trén Bang cin d6i ké toan theo céc chi tiéu
nguyén gid, hao mon luy ké va gié tri con lai.

Viéc ghi nhén Tai san ¢ dinh hitu hinh va Khéu hao tai san ¢b dinh thyc hién theo Chudn muyc ké toan Viét Nam s6
03 - Tai san ¢6 dinh hiru hinh, Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 clia Bo Tai chinh huéng din ché do
ké toan doanh nghiép, Thong tu sé 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 04 nim 2013 huéng dan Ché d6 quan 1y, s
dung va trich khAu hao tai san ¢b dinh va Thong tu sé 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé sita dbi, b sung mét
sb didu cia Thong tu s6 45/2013/TT-BTC va Théong tu sé 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 vé sira ddi, bd sung
mét s6 diéu clia Thong tu s6 45/2013/TT-BTC va Théng tu sé 147/2016/TT-BTC ciia Bo Tai chinh.
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7.2

Nguyén gid tai san c6 dinh hitu hinh mua sim bao gdm giad mua (trir cac khoan chiét khdu thuong mai hoidic giam
gid), cac khoan thué va céc chi phi lién quan truc ti€p dén viéc dua tai san vao trang théi sin sang sir dung.

Nguyén gia tai san ¢ dinh hiru hinh tu xdy dung hodc ty ché bao gbém gia thanh thye té clia tai san cb dinh hitu hinh
tu x4y dung hodc tu ché va chi phi 1ip dat chay thrr.

Céc chi phi phét sinh sau ghi nhan ban diu TSCP hiru hinh dugc ghi ting nguyén gia cua tai san khi cac chi phi nay
chic chin lam tang loi ich kinh té trong tuong lai. Cac chi phi phat sinh khéng thoa man dugc diéu kién trén duoc
Cong ty ghi nhin vao chi phi san xuit kinh doanh trong nim.

Cong ty &p dung phuong phép khiu hao duong thing dbi v6i tai san cé dinh hitu hinh. Ké toan TSCPD hitu hinh
duge phén loai theo nhém tai san ¢6 cung tinh chét va muc dich sir dung trong hoat dong san xuat kinh doanh cta
Cong ty gom:

Logi ti san ¢ dinh Thoi gian khiu hao <ndm >
Nha cira vat kién triic 15-49

Méy méc, thiét b 6-10

Phwong tién vén tai, thiét bi truyén dan 6-7

Thiét bi, dung cu quan ly 355

Tai san c¢b dinh khac 3

Nguyén tic ghi nhin va phwong phiap khiu hao TSCP vé hinh

Tai san c6 dinh v6 hinh durge ghi nhan theo nguyén gid, dugc phan 4nh trén Bang can dbi ké toan theo céc chi tidu
nguyén gia, hao mon luy ké va gia trj con lai.

Viéc ghi nhéan Tai san c6 dinh hitu hinh va Khéu hao tai san c6 dinh thuc hién theo Chudn muc ké toan Viét Nam sb
04 - Tai san ¢b dinh v6 hinh, Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia B4 Tai chinh huéng dan ché do
ké toan doanh nghiép, Thong tu s 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 04 nim 2013 huéng dén Ché d6 quan 1y, sir
dung va trich khau hao tai san c6 dinh va Thong tu s 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 v& sira d6i, bé sung mét
sb diéu cta Théng tw s 45/2013/TT-BTC va Théng tu s6 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 vé sira dbi, bd sung
mot s6 diéu ctia Thong tu s6 45/2013/TT-BTC va Thong tu sé 147/2016/TT-BTC ciia Bo Tai chinh.

Tai san c6 dinh v6 hinh cia Cong ty 1a phin mém ké toan va quyén sir dung dt khong thoi han.

Tai san c6 dinh v6 hinh duge ghi nhan theo nguyén gi, dugc phan anh trén Bang can déi ké toan theo cac chi tiéu
nguyén gid, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Chi phi lién quan dén céc chuong trinh phdn mém may tinh khéng phai 12 mot bo phéan gén két v6i phan cling co
lién quan dugc vén hoa. Nguyén gid cia phidn mém méy tinh 13 toan bd cc chi phi ma Cong ty d4 chi ra tinh dén
thoi diém dua phdn mém vao st dung. Phan mém mady tinh duge khau hao theo phwong phap dudng thing trong
thoi gian 1a 3 ndm.

Riéng quyén sir dung dt khong xdc dinh thoi gian st dung khdng dugc trich khiu hao theo quy dinh tai Thong tu
s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 ctia Bo Tai chinh.

Nguyén tic ghi nhin chi phi xiy dyng co bin dé dang

Chi phi xy dyng co ban dé dang 1a chi phi xdy dung céng trinh thi céng ting tum chéng néng tda nha Cotana
Group, chi phi xay dung nha ¢ céng nhan tai Cum cong nghiép Ngoc Liép, chi phi mua nha tai khu Viglacera va chi
phi xdy dung cong trinh khu d6 thi m6i An Van Duong dugc ghi nhén theo gia gbc. Céc chi phi nay bao gdm chi
phi dich vu va chi phi 14i vay c6 lién quan phi hop v6i chinh sdch ké todn ctia Cong ty.

16

Il

i



r-. e — -

o

CONG TY CO PHAN TAP POAN COTANA

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Bia chi: L6 CCSA Bén Pao Linh Dam - Hoang Liét - Hoang Mai - Ha Noi Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

Miu B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
(Céc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can duoe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

9.

10.

11.

12.

13.

14.

Nguyén tic ghi nhdn va phin b cac khoan chi phi tra truée dai han

Chi phi tra truéc bao gdm céc chi phi thuc té da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san xut kinh
doanh ctia nhiéu ky ké todn. Chi phi tra trude la cac khoan chi phi céng cu dung cu da xuét ding chd phéan bb, chi
phi sira chira tai san va c4c chi phi tra trudc khéc. Céc chi phi nay duge vén héa dudi hinh thire cac khoan tra trudce
va dugce phén b vao Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh, sir dung phuwong phap duong thing theo cic quy dinh
ké toan hién hanh.

Nguyén tic ké toin cic khoin ng phai tra

No phai tra 12 cac khoén phai thanh todn cho nha cung cip va céc déi tuong khac. No phai tra bao gdm céc khoan
phai tra nguoi ban va phai tra khac. Ng¢ phai tra khong ghi nhan thap hon nghia vu phai thanh toan.

Viéc phén loai cac khoan ng phai tra 1a phai tra ngudi ban va phai tra khac dugc thyc hién theo nguyén tac sau:

- Phai tra nguoi ban gdm céc khoan phai tra mang tinh chit thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang héa, dich
vy, tai san va nguoi ban 1a don vi doc 18p véi ngudi mua, gom ca cac khoan phai tra cong ty lién két.

- ,Phéi tra khac gdm céc khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, ban, cung
cap hang hoa dich vu.

Nguyén tic ghi nhin vay va no phai tra thué tai chinh

Céc kimém vay dugc ghi nhan trén co sd cac pﬁié’u thu, ching tir ngén hang, cic khé uéc va cac hgp dong vay.
Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra

Chi phi phai tra ctia Cong ty bao gdm céc khoan trich trude khdi luong hoan thanh va chi phi 13i vay phai tra, 1a cac
chi phi thyc té da phat sinh trong ky béo céo nhung chua chi tra do chua ¢6 héa don hodc chua du hd so, tai lidu ké
todn, duge ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh ctia ky béo céo va cac khoan phai tra chua phét sinh do chua
ghi nhan hang héa, dich vy nhung dugc tinh trudc vao chi phi san xudt, kinh doanh ky nay dé dam bao khi phat sinh
thuc té khong gay dot bién cho chi phi san xuit, kinh doanh duoc phan anh 1a du phong phai tra.

Viée trich trude vao chi phi san xut, kinh doanh trong ky dugc tinh todn mot cach chit ch& va phai c6 bang chimg
hop 1y, tin cdy vé céc khoéan chi phi phai trich truéc trong ky, dé dam bao sé chi phi phai tra hach toan vao tai khoan
ndy phit hgp véi s6 chi phi thyc té phat sinh.

Viée ghi trich truéc chi phi dé tam tinh gia vén ctia cac cong trinh tuan thi céc nguyén tic:

Cong ty chi trich trude chi phi dé tam tinh gia vén cho cac cong trinh/hang muyc d4 hoan thanh va dugc xéc dinh la
da ban trong ky. Chi phi trich truéc vao gia von 1a cac khoan chi phi dé co trong du todn dau tu, xay dung nhung
chua c6 du ho so, tai ligu dé nghiém thu khdi lugng. S6 chi phi trich trude duoc tam tinh dam bao tuong tng véi
dinh mirc gi4 von tinh theo tong chi phi du toan cia cdng trinh/hang muc dugce x4c dinh da ban.

Nguyén tiic ghi nhian doanh thu chwa thwc hién

Doanh chua thuc hién ctia Cong ty trong ky ké toan Ia khoan doanh thu nhén truéc tidn cua khach hang da Ung
trude cho mot hodc nhiéu ky vé cho thué van phong tai tda nha Cotana, L6 CC5A Béan dao Linh Bam, Hoang Mai,
Ha Noi.

Nguyén tic ghi nhin vén chii s¢ hiru

Vén gop ciia cht so hitu cia Cong ty dugc ghi nhan theo s6 vén thuc gép cua céc cb dong.
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Thang du vén ¢b phan dugc ghi nhan theo s6 chénh léch giita giad phat hanh va menh gla cd phiéu khl phat hanh lan
dau, phat hanh bé sung, chénh l&ch gilra gia tai phat hanh va gla tri s6 sach cua cd phiéu quy va ciu phan vén cia
tra1 ph1eu chuyén d6i khi déo han. Chi ph1 truc t1ep lién quan dén viéc phat hanh bd sung cb phiéu va tai phat hanh
¢b phiu quy duge ghi giam thing du von cb phan.

Loi nhuan sau thué chua phan phdi 1a s6 loi nhuan 14} tir hoat dong cta doanh nghiép sau khi trir chi phi thué
TNDN ctia ndm nay va cdc khoan diéu chinh do 4p dung héi t& do thay déi chinh sach ké toan va diéu chinh héi t6
do sai sét trong yéu ciia cac nim trudc.

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép duge phan phdi cho cac ¢ dong sau khi da trich 1ap céc quy theo Piéu
1& ctia Cong ty cling nhu céc quy dinh cta phap luat va da dugc Dai hoi dong ¢ dong phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhudn cho cac ¢ dbng dugc can nhic dén cac khoan muc phi tién t& nam trong 19i nhudn sau
thué chua phan phdi ¢6 thé anh huong dén ludng tidn va kha nang chi tra co tirc nhu 13i do dinh gi4 lai tai san mang
di gbp von, 1di do danh gid lai cac khoan muc tién té, cic cong cy tai chinh 1a cac khoan muc phi tién té khéc.

Cb tirc duge ghi nhan 1a ng phai tra khi dugc Dai hoi dong c6 dong phé duyét.

15. Nguyén tic va phuong phip ghi nhin doanh thu, thu nhip khic

Doanh thu ctia Cong ty bao gdm doanh thu x4y l&p, doanh thu cung cap dich vu, cho thué thiét bi, vin phong va
Doanh thu tir tién 13 tién g, thu cd tie.

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cip dich vu duoc ghi nhan khi két qua cua giao dich dé duge xdc dinh mét céch
dang tin cdy. Truong hop dich vu duge thyc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky duogc cin cii
vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh. Két qué ctia giao dich cung cép dich vu
dugc xac dinh khi thoa man tat ca didu kién sau:

(a) Doanh thu dugc x4c dinh tuong dbi chéc chén. Khi hop dong qui dinh ngudi mua dugce quyén tra lai dich vu da mua
theo nhing didu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhitng diéu kién cy thé d6 khong con ton tai va nguoi
mua khong dugc quyén tra lai dich vu da cung cép;

(b) C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;

(¢) Xéc dinh dugc phan cong viéc dd hoan thanh tai ngay két thic nim tai chinh; va

(d) X4c dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu d6.

Doanh thu xdy dung
- Khi két qua thyc hién hop ddng duoc ude tinh mét cach dang tin cdy thi:

+ Dbi voi cac hop dong xay dung qui dinh nha thau dugc thanh toan theo tién do ké hoach, doanh thu va chi phi lién

quan dén hop dong duoc ghi nhan twong tmg véi phén cong viée dd hoan thanh do Céng ty tu x4c dinh vao ngay két
thic nién do ké toan.

+ Dbi véi céc hop ddng xdy dung qui dinh nha thdu duge thanh toén theo gi tri khéi lugng thuc hién, doanh thu va
chi phi lién quan dén hop dong dugc ghi nhén tuong (mg véi phan cong viéc dd hoan thanh dugc khéach hang xac
nhdn va dugc phan anh trén héa don da 14p.

+ Céc khoan ting, glam khéi lugng xay 1ap, c4c khoan thu bdi thudng va céc khoan thu khéc chi dugc ghi nhén doanh
thu khi d& dugc thdng nhét voi khach hang.

- Khi két qua thuc hién hop ddng xay dyng khong thé udc tinh duge mét cach déng tin cay, thi:

+ Doanh thu chi dugc ghi nhén twong duong véi chi phi cia hgp ddng da phat sinh ma viéc hoan tra 1a tuong ddi chéc
chén.
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+ Chi phi ctia hgp ddng chi dugc ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.

+ Chénh léch giira tong doanh thu liiy ké cua hop dong x4y dung da ghi nhan va khoan tién liiy ké ghi trén héa don

thanh to4n theo tién dé ké hoach cia hop dong duogce ghi nhan 1a khoan phai thu hoac phai tra theo tién do ké hoach
clia cac hop dong xdy dung.

Tién ldi

Doanh thu hoat déng tai chinh Ia tién 1ai duoc ghi nhan trén co s& don tich, dugc xic dinh trén s6 du cac tai khoan
tién giri va 1ai suét thuc té timg ky.

Cb tike va lgi nhudn duwoc chia

Cé tire va loi nhuan dugc chia duge ghi nhan khi Cong ty duge quyén nhén ¢ tirc hoidc loi nhuén tir viée g6p von.
Cac khoan nhén trude ciia khach hang khéng duoc ghi nhén 1a doanh thu trong ky.

Doanh thu tir hoat djpng chuyén nhuwong cé phén

Doanh thu tir hoat dong chuyén nhuong ¢b phén duge ghi nhén cin cir gi4 trj thoa thuan trén theo hop ddng chuyén
nhugng ¢b phén, bién ban thanh 1y hgp dong chuyén nhuong dugc xéc nhan boi céc bén va té chirc phat hanh.

16. Nguyén tic ghi nhiin gia vdn hang bin
Gi4 vén hang ban cta Céng ty bao gdm gia von hoat dong x4y 1ap va gia vén dich vu.
Gia vén dich vu duoc ghi nhan theo chi phi thyc té phét sinh dé hoan thanh dich vy, phu hgp véi doanh thu ghi
nhéan trong ky.
Gia vén hoat déng xay lip dugc tap hop va ghi nhan tuong Umg voi doanh thu ghi nhén trong ky dugce xé4c dinh nhu
sau:
+ Pi vai cac cong trinh do Cong ty giao khoan cho cac don vi thi cong thi gid vén dugc ghi nhén theo chi phi thuc té
phat sinh phii hop Vi ti 1€ giao khodn trong hop ddng va doanh thu ghi nhan trong ky.
+ Dbi vai cac cong trinh do Céng ty truc tiép thi cong thi gia vén duoc ghi nhén theo chi phi thuc té phat sinh phu
hop v6i doanh thu ghi nhén trong ky.
17. Nguyén tic ké toan chi phi tai chinh
Chi phi tai chinh dugc ghi nhan trong Béo céo két qua hoat dong kinh doanh la téng chi phi tai chinh phat sinh
trong ky, khong bi trir v6i doanh thu hoat dong tai chinh, bao gdbm chi phi l4i vay va céc khoan chi phi tai chinh
khac.
18. Céc nguyén tic va phwong phap ké toan khéc
18.1 Cac nghia vu vé thué

Thué Gid tri gia ting (GTGT)

Cong ty ap dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng din cua luét thué hién hanh véi mtc thué suét thué
GTGT 12 10%.

Thué thu nhiip doanh nghigp

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tong gié tri cia s6 thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.
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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN COTANA BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Dia chi: L6 CC5A Bén Pao Linh Dam - Hoang Liét - Hoang Mai - Ha Nbi Cho néim tai chinh két thiic ngéry 31/12/2017

Miu B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
(Céc !huyé} minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duoc doc dc‘;ng théi vdi bdo cdo tai chinh hop nhdét kém theo)

S6 thué phai tra hién tai dugc tinh dua trén thu nhép chiu thué trong ky. Thu nhap chiu thué khac vm loi nhuédn
thuan duoc trinh bay trén Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu thué khong bao gdm céc khoan
thu nhép hay chi phi tinh thué hoic dugc khéu trir trong céc ky khéc (bao gdm ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra
khong bao gdm céc chi tiéu khéng chiu thué hoic khong dugc khiu trur.

Coéng ty 4p dung mirc thué suét thué thu nhdp doanh nghiép 1a 20% trén loi nhuan chiu thué.

Thué thu nhap hodn lai dugc tinh trén c4c khoan chénh 1&ch gifta gia tri ghi sb va co s& tinh thué thu nhép cua céc
khoan muc tai san hodc cong ng trén bao cdo tai chinh va duge ghi nhén theo phuong phap Bang cin déi ké toan.
Thué thu nhap hoan lai phai tra phai dugc ghl nhén cho tit ca cac khoan chénh léch tam thoi con tai san thué thu
nhap hoén lai chi dugc ghi nhan khi chic chin c6 du loi nhuén tinh thué trong tuong lai dé khiu trr cac khoan
chénh Iéch tam thoi.

Thué thu nhép hoan lai duge xéc dinh theo thué sut du tinh s& 4p dung cho nam tai san dugc thu hdi hay ng phai
tra duoc thanh toan. Thué thu nhap hodn lai duge ghi nhan vao Béo céo két qua hoat dong kinh doanh va chi ghi
vao v6n chi s¢ hitu khi khoan thué d6 c6 lién quan dén cdc khoan muc dugc ghi thing vao vén chi s& hitu.

Tai san thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra dugc b trir khi Cong ty c6 quyén hcrp phap dé
bl trir gifra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhdp hién hanh phai ndp va khi cdc tai san thué thu nhap
hoan lai va ng thué thu nhap hodn lai phai tra lién quan t&i thué thu nhip doanh nghlep dugc quan Iy bdi cling mét
co quan thué va Cong ty c6 du dinh thanh toan thué thu nhdp hién hanh trén o s¢ thudn.

Viéc x4c dinh thué Thu nhap doanh nghi¢p cua Cong ty can cit vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhung quy dinh nay thay dbi theo ttmg thoi ky va vnec xac dinh sau cung vé& thué Thu nhap doanh nghiép tuy thudc
vio két qua kiém tra cia co quan thué c6 thAm quyén.

Thué khic

Céc loai thué, phi khac doanh nghiép thuc hién ké khai va ndp cho co quan thué dia phuong theo cac lut thué hién
hanh tai Viét Nam.

Théng tin bd sung cho cdc khoin muyc trinh bay trong Bing cin dbi ké toan hop nhit

Tién
31/12/2017 01/01/2017
VND VND
Tién mat ; 5.442.874.160 1.338.443.129
Tién glri ngan hang (*) 70.733.695.414 53.597.323.694
Cong 76.176.569.574 54.935.766.823

(*) Tai ngay 31 thang 12 ndm 2017, tién giri ngdn hing véi gid tri la 47.569.635.067 VND da duoc sie dung dé béo
dam cho cdc khoan vay tai ngdn hang.

Phai thu cia khach hang

31/12/2017 01/01/2017
VND VND
Gid tri Duw phong Gid tri Du phong
a) Ngdn han (*)
Tépg Cong ty Dau tu phat 21.067.242.304 2 27.670.700.899 -
trién nha va dé thi - HUD
Cong ty CP Déu tu va 8.645.660.891 s 15.669.601.286 _

Thuong mai Cotaland
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CONG TY CO PHAN TAP POAN COTANA

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Dia chi: Lo CC5A Ban Pao Linh Pam - Hoang Liét - Hoang Mai - Ha Noi

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

Miu B 09 - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

(Cdc thuyét minh nay la mgt b phén hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi béo cdo tai chinh hop nhét kém theo)

Cong ty CP Pau tu va Phat
trién d6 thi Viét Hung

Cong ty TNHH MTV Pau tu
& Phit trién DB

Cong ty TNHH MTV Dau tu - -
va Phat trién BB

Cong ty C6 phan Téng Cong
ty MBLAND

Cac ddi tugng khéac

28.649.518.726 - 30.494.113.442 =

11.024.375.000 - 24.882.500.000 =
18.929.875.000 5
38.850.574.000 - = "

62.454.747.210 6.970.999.147 83.499.733.237 714.426.125

Cong 170.720.677.331 6.970.999.147  201.146.523.864 714.426.125

(*) Tai ngay 31 thang 12 ndm 2017, phai thu cia khdch hang véi gid tri la 155.252.212.894 VND da duwoc sic dung
dé thé chdp cho cdc khoan vay tai ngdn hang.

b) Phai thu ciia khdch hang la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VIII.2

3. Phii thu vé cho vay

31/12/2017 01/01/2017
VND VND
Gia tri Du phong Gia tri Du phong

a) Ngin han 42.570.000.000 = 2.717.747.000 3
Khuit Van Mau - s 428.947.000 s
Nguyén Huy Biic - - 698.800.000 -
Nguyén Quang Huy - - 500.000.000 -
Pao Manh Hai . : 500.000.000 5

i 42.000.000.000 - - b
Cong ty C6 phan Tép doan
Quan ly tai san Tri Viét(*)
Céc dbi tuong khac 570.000.000 2 590.000.000 =
b) Dii han 901.214.000 e 901.214.000 =
Nguyén Tan Thinh 520.000.000 . 520.000.000 -
Cac déi tugng khéc 381.214.000 = 381.214.000 -
Cong 43.471.214.000 - 3.618.961.000 z

¢) Phii thu vé cho vay la cdc bén lien quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VII.2

(*) Khodn cho Céng ty Cé phdn Tdp doin Qudn 1y tai san Tri Viét vay theo hop dong vay vén sé
2217.09112017/HDVV- TVC ngay 09/11/2017 véi thoi han vay tie ngay 10/11/2017 dén ngay 27/02/2018, 1di sudt

5%/mam.

21

J

il

-
- -

WS\ 3



zZz

/ : . (7) weN yuey [ ey

= 615 TSH'809 000°000°00% = $20°SST 659 000°000°00% ION BA 91U} USTY JO A1 SuQ)

(1) weN

= 815 €0V 49T 000°000°0L0°T - 8€9°LL8 OV T 000°000°0L0°C yuey [, qurs] HHNLL A3 8ugD
suoyd nq A1 doy in vin 203 v19 suoyd aq A1 doy in vio 203 ¥19)

12y ugn ‘yuvop
LTOT/T0/T0 LIOT/TI/IE ug1y i 8ugo opa my NG +
svyp ia wop oea uga do3 m neg (@

"WBU/%7 9 103 18ns 187 "L10T/L0/€1 Ae8U OTLAH/L10T/LOE]
BA £107/L0/€0 A¥SU DIEH/LI0Z/L0E0 9 Sugp dopy ooty Suo Buey ND - WEN RIA UL} 184 A M ne@ JOINLL Suey ugsN 1€} Sugy) 6 uéy £ 99 13 ugn ugoyy (11)
TON BH ND - quig Uy dOJALL Suey upSN 1éy uey ugSu Kea ugoyy oyo wep orq 93 wed A) Sug) 90np Suep Fupyy 7| usy A 90 103 ugn ugoyy & (1)

: - 000°000°000°€S  000°000°000°€S (11) Suog Sugy L ND - WeN JOTA USLI 1BYd BA 1) NEG JOIALL Suey UgsN +
= - 000°000°000°C 000°000°000'C WeN 11A Suony) 1B0SN JDJALL Suey UgSN +
? - 000°000°000°L 000°000°000L 10N BH -UQD I¥S dDJALL Suey ugsN +
7 7 000°000°000°€ 000°000°000°€ weN JA Suoyd U9l JOALL Suey UBSN +
5 i 00070007000 000°000°000°T (1) 10N BH ND - yuig Uy JOJALL Suey uesN +
= = 000°000°000°99  000°000°000°99 uvy @y 902 13 ug1y -
0s I3 in vio 203 v1o 0s 13 L) ¥19) 203 e1o
LTOT/TO/TO LYOT/TV/TIE uey ogp Aeg3u ugp N3 weu.n ngg (q
uy upnify o3
8Tt 1t 00291 I 8F 09 ST+ 00291 I 8TF 09 u1q 2D 40 4 U900 ‘¥.ID
82T 00291 87109 8TT t 00291 8T 09 ‘noryd 0o in vI3 Fug,
8TTHY 00791 8709 8TT'HF 00791 87¥°09 queop yupy ugopy sunyy (v
suoydiiq 41 doy iy vrn MH“_,” MM 203 vI9 Suoyd nq £ doy in vry M_HHM MM 293 ¥1D
LY0Z/T0/10 LYOT/TV/IE
ANA Yun ia uo@ Yuiyd 1¥) n) NEP ULOYN 08) b

(0ayy wigy 1pyu doy yuyo 1p) 0P2 0Pq 194 101} SUGP I0P 2OAP UPD DA YuDY] doy upyd 0q 1ou v Apu yuu 194ni) 207))
(02y1 d11) LVHN dOH HNTHD IVL OYD OVE HNIW LIANHL NV
NH/NA - 60 € N¢IA

ION BH - IEJAl SUBOH - }91'] SugOH - we@ yui'] oeg ueq ySOD 971 “1Yo eig

LI10E/Z1/1€ An3u aniy; 12 YUIYd 10} WpU oY)
VNVLOD NVO@ dV.L NVYHd 0D AL 9NQD

LYHN dOH HNIHD IV.L OYD Ovd

[ S— [ [ [ [ [S— [S— [ [S— [— [—— [e— [— [a— [Sa— f— [— [— [— [e— e [ — [— [— — [— [a—] [ ryh [—— [ [—]



€c
T0SHE0°'T9  000°1L0°99€°0T L0S'SOL'STH0T  9IL'9S6'9Sk  STSOPR'SITHI I4T€08°7S9'H1
- . - 1€E TSP S9E  699'8FSHEL 000°000°00S
= 000°000°00S 000°000°00S : 000°000°00$ 000°000°00S
- 889°L10¥ES 889°L10'¥ES : $89°L10° V€S 889°L10HES
8Y6°068'SI  $99°9¢8°129'1 €19°LTLLEY'T TESI9E'ST  I8L'S9ETIT €19°LTLLEY'T
= 000°000°LF1°€ 000°000°L¥1°€ 5 000°000°L¥1°€ 000°000°LYT°€
ESSEVIOY  LPF 9S8 €0S 000°000°0SS €SSEVIOF LY 9S8°€0S 000°000°05S
: 00Z'09€'65 00T 09€°6S = 00Z°09€°6S 00Z'09€'65
2 000°000°000°+1 000°000°000 1 e OVL L69VTL L OVL'L69VTL L
- 9F9'EHL ILIE] 00S'8LL'EIT'EL S 61+ 60T T61°ET 00S'SLL'EIT'CT
. 62S'669°0€€°€ 005'8L8°11E Y ; 6£T 18 LTT E 00S'8L8'TIE Y
> 1€0°028°98€9 000°006°18L°S g €8L+90°626°S 0007006 18L'S
. 686'L9E V0L 000°000°009 7 PEL'0ESEL 0007000009
Suoyd Aq A1 doy in vin 203 eI Suoyd g A1 doy in w1y 203 vio

NH/NA - 60 d "EJA

sud)

WEN 1A

g[jode) ueyd 9o 53 Sug)

fiA :,o:u BA T8W

Suony pue[pny dD A3 Su9D
weN

yuey | dary3u Sug) vA Junip
ugp Junp Aex 4O A SuQD
yquey L, ues SuQp eq ugLn
JeUd A M ng@ 4O K Bu9D)
(111) pue[pny ues Sudp 1gq
ugin yeyd m ne@ 4O £ SugD
e quer ngyy dégu
fenx ny ned 4O £ 3ugD
o yury Susip Aex

29 1ew Suony [, 4O A1 8uQD)
(9) SunH 1A iys op ugLy
Teyd A ) g 4O A1 FugD
oDy ia uop ova m nyd +

3ud)H

v

() weN

quey ], SING HHNLL A 3ugD
(¢) weN yuey L, $ysu Sugo
ULl 18Yg M ne@ 4O A1 3ug)
(¢) usain euejo)) uenb

yued on uary 4o £ SugD

(0241 wipy 1pyu doy yuiyd 11 0D 0pq 1A 1011 SUQP 0P 20AP UPd A yupYy) doy upyd 0q JouL v] dbu YU 1dny) o03)
(02y1 d217) LVHN dOH HNTHD IVL OVD OV4 HNIIA LIANHL NV4

SOTSTH/RE AR D) 12 YL 1) bpul 040y
LYHN dOH HNIHD IY.L OYD OV4

ION BH - [RJAl SUBOJ] - 131" SUROH - Weq Yui] 0vG ugg VSO 91 1ud Big
VNVLOD NYO@ dV.L NVHd 0D AL ONOD

[— e [e] L pes— [



e

P —

pr—

CONG TY CO PHAN TAP POAN COTANA BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Dia chi: L6 CC5A Ban Dao Linh Pam - Hoang Liét - Hoang Mai - Ha Noi Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

e T T . D T B O R T T R

Miu B 09 - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

(Cdc thuyét minh nay la mot bg phén hop thanh va can duoe doc dd‘ng thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhat kem theo)

Tai thoi diém 31/12/2017, gia tr hop 1y cua khoan ddu tu néu trén duge Cong ty ghi nhan bing gia gbe trur di gia tri
du phong.

(iii) Khoan dau tu vao Cong ty CP Pau tu phat trién Bét dong san Hudland gdm 60.000.000 VND la ctia Cong ty
CP Tap doan Cotana va 3.087.000.000 VND la ctia Ong Pao Ngoc Thanh tiy quyén cho Céng ty CP Pau tu va Xay
dung Thanh Nam (nay la Cong ty CP T4p doan Cotana) theo Uy quyén ngay 10/10/2014 ciia Ong Pao Ngoc Thanh.

Chi tiét cdc khoan dau tu
(1) Céng ty TNHH Kinh Thanh Nam:

31/12/2017 01/01/2017
- Ty I¢ von ndm giit 25,9% 25,9%
- Ty Ié quyén biéu quyét 25,9% 25,9%

Tru s& va nganh nghé kinh doanh chinh: S6 2, dudng TS17, Khu céng nghiép Tién Son, TP.Bic Ninh. Doanh
nghiép hoat dong trong linh vyc san Xuét.

Giao dich chu yéu gitra Cong ty va Céng ty TNHH Kinh Thanh Nam: khong phat sinh giao dich.

Gia tri hgp 1y duge Cong ty xdc dinh ban dau bing gia gbc, sau do duoc diéu chinh theo nhing thay ddi cia phin
s& hitu ciia nha dau tu trong tai san thudn cia bén nhan dau tu.

(2) Cong ty CP Kién tric va Noi thit Thanh Nam:

31/12/2017 01/01/2017
- Ty Ié von ndm giiF 25,0% 25,0%
- Ty lé quyén biéu quyét 25,0% 25,0%

Tru sé va nganh nghé kinh doanh chinh: L6 CC5A Bén d4o Linh Pam, Hoang Mai, Ha N§i. Doanh nghiép hoat
dong trong linh vuc Tu vén, gidm sét, thiét ké noi that.

Giao dich chu yéu gitta Cong ty va Cong ty CP Kién tric va Noi that Thanh Nam: thi cong cong trinh.

Gid tr hop 1y duge Cong ty xdc dinh ban dau bang gia gbc, sau d6 duge didu chinh theo nhing thay déi cua phan
s& hitu ctia nha dau tu trong tai san thuan cua bén nhan dau tu.

(3) Cong ty CP Péu tu phat trién céng nghé Thanh Nam:

31/12/2017 01/01/2017
- Ty 1¢ von ndm giir 46,4% 46,4%
- Ty Ié quyén biéu quyét 46,0% 46,0%

Tru sé va nganh nghé kinh doanh chinh: L6 CC5A Ban dao Linh Dam, Hoang Mai, Ha Noi. Doanh nghiép hoat
dong trong linh vye San xuét vat liéu xdy dung.

Giao dich chi yéu gitta Céng ty va Cdng ty CP Dau tur phét trién cong nghé Thanh Nam: thué dich vu.

Gia tri hop 1y duge Cong ty xac dinh ban diu bing gia gbe, sau dé duge diéu chinh theo nhitng thay doi ctia phén
s& hitu clia nha dAu tu trong tai san thuin cia bén nhén dau tu.

(4) Cong ty TNHH BMS Thanh Nam:

31/12/2017 01/01/2017
- Ty I¢ von ndm giir 25,0% 25,0%
- Ty I¢ quyén biéu quyét 25,0% 25,0%

Tru sé va nganh nghé kinh doanh chinh: Cum CN Ngoc Liép, xa Ngoc Liép, Qudc Oai, Ha Néi. Doanh nghiép hoat
dong trong linh vuc San xuét cét thép.

Giao dich chii yéu gitta Cong ty va Cong ty TNHH BMS Thanh Nam: Thué dich vu.

Gia tri hop 1y duge Cong ty xic dinh ban diu bing gia gbc, sau d6 duoc didu chinh theo nhiing thay déi ctia phan
s& hitu clia nha dau tu trong tai san thudn ctia bén nhén dau tu.
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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN COTANA
Dia chi: L6 CC5A Bén Bao Linh Pam - Hoang Liét - Hoang Mai - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

Miu B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

(Cdc thuyét minh nay la mét bo phédn hop thanh va can dige doc déng théi voi bdo cdo tai chinh hop nhét kém theo)

(5) Cong ty CP Kién triic canh quan Cotana Green:

31/12/2017 01/01/2017
Ty Ié vén ndm giir 20,7% 20,7%
Ty Ié quyén biéu quyét 20,7% 20,7%

Tru sé va nganh nghé kinh doanh chinh: L6 CC5A Bén dao Linh Pam, Hoang Mai, Ha Noi. Doanh nghiép hoat
dong trong linh vue Kién triic canh quan.

Giao dich chu yéu gitta Cong ty va Céng ty CP Kién tric canh quan Cotana Green: Thué dich vu.

Gia trj hop 1y duge Cong ty xac dinh ban diu bing gia goc, sau d6 dugc diéu chinh theo nhing thay ddi cia phén
s& hitu ciia nha dau tu trong tai san thuln ciia bén nhan dau tu.

(6) Cong ty CP Pau tu va Phat trién d6 thi Viét Hung:

31/12/2017 01/01/2017
Ty lé vén nam giit 5,5% 10,0%
1 1é quyén biéu quyét 5,5% 10,0%

Tru sq va nganh nghé kinh doanh chinh: Xuan Quan, Vin Giang, Hung Yén. Doanh nghiép hoat dfng trong linh
virc Pau tu khu d6 thi.

Qiao dich chu yéu giita Cong ty va Cong ty CP Péu tu va Phat trién do thi Viét Hung: Nhan cb tic; thi cong, xay
1ap cong trinh.

Gia tri hop ly dugc Cong ty x4c dinh bing gia gbe trir di dy phong.

Tra trwéc cho ngudi ban 31/12/2017

VND

01/01/2017
VND

a) Ngcfn han
Cong ty TNHH Kinh doanh vt tu va Vén chuyén Ha Trang
Céc doi tugong khéac

3.674.257.321
5.172.613.454

3.674.257.321
5.270.882.606

Cong 8.846.870.775 8.945.139.927

b) Tri trude cho nguwoi bin la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VIIL2

Phai thu khac

31/12/2017 01/01/2017
Gia tri Duw phong Gia tri Dw phong

a) Ngiin han 51.881.116.670 9.814.594.701 -
Tam (g ctia CBNV 14.229.273.371 5.114.465.829 -
Kinh phi cong doan 32.435.089 32.435.089 -
Phai thu BHXH 89.348.374 65.480.554 -
Phai thu BHYT 721.004 893.565 -
Phai thu BHTN 1.500.793 397.140 .
Phai thu khac 37.422.738.039 3.973.989.429 -
Nguyén Thanh Duong 753.400.000 870.000.000 -
Nguyén Thi Vin Anh 750.000.000 - -
Cong ty TNHH MTV Pdu tue 18.929.875.000 = -
& Phdt trién BB (*)

Céng ty TNHH MTV Pdu tu 12.858.125.000 % :
va Phdt trién DB (%)

Léi dy thu 2.028.563.167 = -

Béi tuwgng khdc
Ky quy, ky cugc

2.102.774.872
105.100.000
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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN COTANA BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Dia chi: L6 CC5A Béan Dao Linh DPam - Hoang Liét - Hoang Mai - Ha Noi Cho ndam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

Méiu B 09 - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

(Cdc thuyét minh nay I mot bg phan hop thanh va can dwge doe dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo)

b) Dai han 1.558.870.438 - 1.358.870.438 -
Ky cuge, ky quy; 204.000.000 . 4.000.000 .
Cong ty Kinh doanh bét 1.186.990.438 s 1.186.990.438 -
dong san Viglacera

Phai thu khac 167.880.000 - 167.880.000 -
Cong 53.439.987.108 - 11.173.465.139 -

(*) La khoan thu hd c4c ca nhan da ty thac cho Cong ty Cé phin Tap doan Cotana gép vén va chuyén nhugng von
tai Cong ty C6 phan Comaland dau tu va phét trién bit dong san.

b) Phii thu khdc la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh s6 VIIIL2

7. No xhu Pon vi tinh: VND
31/12/2017 01/01/2017
Gi gbe Gid trj c6 thé Gi gbe Gid trj c6 thé
thu hoi thu hoi
Téng gia tri cic khoan phai 9.192.637.975 2.221.638.828 2.231.587.203 1.517.161.078
thu, cho vay qua han thanh
toan hodc chua qué han
nhung khé cé kha nang thu
Céng ty Cé phdn Ddu tw va 2.641.513.743
Phdt trién nha s6 6 Ha Ngi
Ban Quan ly dw dn Céng 2.941.080.800 - - -
trinh Céng cong :
Céng ty CP Xdy dung HUD 104.050.588 - 104.050.588 -
101
Cong ty CP Xdy dung Ddn 263.845.137 - - =
dung cong nghiép Vinapeltro /.
Céng ty CP Xday dung va 15963334332 77.666.666 : J
Ldp mdy @ién nude sé 3 "
Cong ty CP Golden Gain 119.084.614 59.542.307
Viét Nam
Céng ty CP Ddu tw va Phdt 282.370.002 141.185.001
trién Bat déng  sanm
HUDLAND
Cong ty TNHH MTV Céng 137.284.299 - 137.284.299 -
nghé théng tin Dung Qudt -
Quang Ngdi
Cdc doi teong khdc 2.548.075.460 1.943.244.854 1.990.252.316 1.517.161.078
Cing 9.192.637.975 2.221.638.828 2.231.587.203 1.517.161.078
8. Hang ton kho 31/12/2017 01/01/2017
VND VND
Gialgéc Duw phong Gia gbe Du phong
Chi phi san xuét kinh doanh 74.228.480.904 - 73.755.026.822 -
dé dang
Hang hoa 110.796.984 - - -
Cong 74.339.277.888 - 73.755.026.822 -
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CONG TY CO PHAN TAP POAN COTANA
Dia chi: L6 CC5A Bén Pao Linh Dam - Hoang Liét - Hoang Mai - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

(Cdc thu.yét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can duoc doc dc‘;ng thai vdi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

10. Taisan c6 dinh vé hinh

Chi tiéu

Nguyén gia

S6 dw ngay 01/01/2017
S6 dw ngay 31/12/2017
Gia tri hao mon luy ké
S6 dw ngay 01/01/2017
Khau hao trong nam

S6 dw ngay 31/12/2017
Gi4 tri con lai

Tai ngay 01/01/2017
Tai ngay 31/12/2017

Miu B 09 - DN/HN

Don vi tinh: VND

Quyén sir dung dit

Phian mém
ké toan

Cong

3.153.499.999
3.153.499.999

3.153.499.999
3.153.499.999

144.611.990

3.298.111.989

144.611.990 3.298.111.989
142.925.994 142.925.994
1.685.996 1.685.996
144.611.990 144.611.990
1.685.996 3.155.185.995

- Nguyén gid TSCP cuoi ky da khdu hao hét nhung van con sir dung: 144.611.990 VND

11. Taisan do dang dai han

Chi phi xdy dung co bin di dang

Thi c6ng tang tum chéng néng toa nha Cotana Group
Chi phi xay dung nha & cong nhan- cym CN Ngoc Liép

Mua nha tai khu Viglacera

Chi phi x&y dung khu do6 thi méi An Van Duong

Cong

12. Chi phi tra truée

a) Ngdn han

Cong cy, dung cu da Xuét ding cho phan bd

Chi phi thué vin phong
Chi phi bao hiém

Chi phi stra chita tai san
b) Dai han

Céng cu dung cu da xuat ding chd phan bd

Chi phi stra chita tai san
Cong

13. Phai trd nguwdi ban

31/12/2017
VND

3.153.499.999

01/01/2017
VND

12.997.451.741
3.347.335.928

1.427.510.733
2.204.762.616
12.997.451.741

16.344.787.669 16.629.725.090
31/12/2017 01/01/2017
VND VND
635.779.717 413.352.045
621.565.869 233.352.045
- 180.000.000
10.716.500 -
3.497.348 L
2.435.220.023 2.899.916.222
2.432.661.841 2.856.412.281
2.558.182 43.503.941
3.070.999.740 3.313.268.267
31/12/2017 01/01/2017
VND VND
Gi4 g("ic S0 c6 kha niing Gis géc S6 ¢6 kha nang

tra ng’

tra ng

a) Ngtfn han

Cong ty CP Xay dung dan
dung va Coéng nghiép Thanh
Nam

28
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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN COTANA
Dia chi: L6 CC5A Ban Pao Linh Pam - Hoang Liét - Hoang Mai - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

(Cdc rhuyér minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dugc doc déng thoi voi bdo cdo tai chinh hop nhét kém theo)

14.

Cong ty TNHH Kinh Thanh
Nam

Cong ty C6 phan Xay dung -
Thuong mai Hung Vi

Céng ty C6 phan TNC 17
Viét Nam

Céng ty TNHH Dau tu &
Xdy dung cong trinh 656
Céng ty CP Tu vAn xay dung
va Thuong mai Nam Thang
Long

Cong ty CP Vit liéu xay
dung Séng Day

DNTN Trung Thing

Cong ty TNHH MTV Gia
Khiém

Cac dbi tugng khac

Cong

155.067

5.524.394.850

1.387.682.881

2.223.820.250

2.197.260.000

79.007.515.656

155.067

5.524.394.850

1.387.682.881

2.223.820.250

2.197.260.000

79.007.515.656

3.573.176.543

16.582.151.595

1.583.748.682

5.248.019.350

1.387.682.881

2.004.787.520

2.468.618.000
2.197.260.000

59.586.580.255

Miu B 09 - DN/HN

3.573.176.543

16.582.151.595

1.583.748.682

5.248.019.350

1.387.682.881

2.004.787.520

2.468.618.000
2.197.260.000

59.586.580.255

90.340.828.704

90.340.828.704

100.713.182.341

100.713.182.341

b) Phii tra ngwoi bdn la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VIIL2

Ngudi mua tra tién trwée

a) Ngin han
Cuc Thué tinh Hai Duong

Céng ty CP Dia 6c MB (nay la Cong ty CP Téng Céng ty MBLAND)
Téng Cong ty Pau tur phat trién nha va dé thi

Cbng ty CP Diu tur va Phat trién bt dong san Hudland

Cong ty CP Pu tur va Pht trién D6 thi Viét Hung

Cac d6i tugng khac
Cong

31/12/2017
VND

01/01/2017
VND

4.923.796.974

6.807.710.929

- 42.000.000.000
4.149.218.040 3.087.752.440
2.177.826.487 306.179.697
7.022.436.489 -
6.281.692.566 11.087.250.182

24.554.970.556 63.288.893.248

b) Ngudi mua tra tién truée la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VIIL2

Thué va cac khodn phai ndp Nha nwéc

a) Phdi nop

Thué gié trj gia ting

Thué Thu nhép doanh nghiép
Thué Thu nhép c4 nhan

Thué Nha dét, Tién thué dét
Thué bao vé mdi truong va
céc loai thué khéc

Phi, 1€ phi va cac khoan phai
ndp khac

Cong

01/01/2017

S6 phai ndp
trong nim

S$6 da thye nop

trong niim

Pon vi tinh: VND

31/12/2017

704.893.529
2.384.227.499
409.685.304
1.000
108.358.739

8.643.343.660
33.242.971.574

1.402.459.462
442.799.633

1.095.106.089

1.096.537.774

5.239.663.245
6.693.475.494
861.721.552
442.800.433
1.097.880.362

826.322.671

4.108.573.944
28.933.723.579

950.423.214
200

105.584.466

270.215.103

3.607.166.071

45.923.218.192

15.161.863.757

34.368.520.506
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN COTANA
Dia chi: L6 CC5A Bén Pao Linh Dam - Hoang Liét - Hoang Mai - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

Miu B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HQP NHAT

(Cdic thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va can dwgc doc dong thei véi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo)

16. Chi phi phai tra 31/12/2017 01/01/2017
VND VND

Ngdn han
Chi phi lai vay 490.643.798 543.884.247
Chi phi trich trudc tam tinh gid vén hang héa, thanh phdm BDS da ban - 855.824.988
Trich trude chi phi cac hang muc cong trinh hoan thanh 8.093.242.661 167.746.189
Trich trude cac chi phi khac 13.636.364 27272728
Cong 8.597.522.823 1.594.728.152
17. Phai tra khac 31/12/2017 01/01/2017
VND VND
a) Ngin han 51.371.549.509 53.931.005.113
Kinh phi céng doan, BHXH, BHYT, BHTN 568.843.172 550.217.626
Phai tra cac doi, xi nghiép vé chi phi thi céng, x4y dung (1) 15.379.782.043 18.845.093.657
Cac khoan phai tra, phai ndp khac 35.422.924.294 34.535.693.830
Pham Manh Long (2) 25.804.500.000 25.804.500.000
Lé Thi Vin Anh (2) 5.983.500.000 3.983.500.000

Cdc doi twong khdc

3.634.924.294

2.747.693.830

b) Dii han 14.445.061.093 15.504.022.247
Do Ngoc Thanh (3) 9.086.411.484 8.206.616.484
Ping Thu Vinh 94.721.170 94.721.170
Cong ty C6 phan Pau tu va Phét trién bit dong san Thanh Nam 204.000.000 496.248.768

Phai tra cac ca nhén tién 26p von vao Du an Khu d6 thi Dong Son,
Thanh Héa

3.250.000.000

5.250.000.000

Khéch hang cia San bt dong san Thanh Nam (4) 1.309.928.439 956.435.825
Nhén ty thac du tu 500.000.000 500.000.000
Nguyén Nam Cucong 500.000.000 500.000.000
Cong 65.816.610.602  69.435.027.360

(1) Phai tra c4c doi, xi nghiép vé chi phi thi céng, xdy dung cong trinh theo cic hop dong giao khoan giita Cong ty
va cac doi, xi nghiép da dugc cac ddi, xi nghiép hoan chimg tir thanh toan va chua dugc Cong ty thanh toan.

(2) La khoan phai tra cic ¢4 nhén tién chuyén nhuong c¢b phin tai Céng ty CP Comaland DAu tu va Phat trién bat
dong san ma céc c4 nhan d4 ty thac cho Cong ty CP Téap doan Cotana gép von va chuyén nhugng von tai Cong ty
CP Comaland Pau tur va Phat trién bat dong san.

(3) Khoan phai tra Ong Dao Ngoc Thanh phan 4nh s5 tién ma 6ng Pao Ngoc Thanh da ty thac dé Cong ty C& phén
T4p doan Cotana d4u tu vao cb phiéu ciia Cong ty CP Dau tu va Phat trién B4t dong san Hudland va cac khoan dau
tu vao cdc du an cua Cong ty.

(4) Khoan phai tra khéch hang clia san Bat dong san Thanh Nam phan anh s tién phai tra cho céc khach hang gop
von theo céc hgp dong gbép von va phan chia dién tich cin ho chung cu, chd dé xe 6 t6 véi Cong ty CP Tap doan
Cotana vao Dy 4n Khu nha & Viglacera ma Cong ty CP T4p doan Cotana da ky hop ddng g6p von kinh doanh véi
chi déu tu.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN COTANA
Dia chi: L6 CC5A Ban Dao Linh Pam - Hoang Liét - Hoang Mai - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

Miu B 09 - DN/HN

ey o e -

e

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

(Ceie thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va can duge doe dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

Céng ty CP Pdu tw xudt nhdp khdu Thanh Nam
Céng ty CP Pdu tw va Phdt trién bdt dong san-Thanh Nam

4.166.298.637
1.769.160.232

18. Doanh thu chwa thwe hién 31/12/2017 01/01/2017
VND VND
a) Ngin han 270.146.509 -
Doanh thu nhén truéce cho thué vin phong: 270.146.509 .
b) Dai han 19.274.260.604 20.009.547.521
Doanh thu nhan truéc cho thué van phong: 19.274.260.604 20.009.547.521
D6 Viin Binh 3.422.036.165 3.505.500.461

4.268.742.637
1.815.936.232

Céng ty TNHH Céng nghé hda chdt va Moi trieong Vii Hoang 4.959.684.000 -
Cong ty Phdt trién s6 1-TNHH 1 thanh vién - 5.061.224.483
Céng ty CP Xdy dung ddn dung va Cong nghiép Thanh Nam 2.615.816.367 2.658.503.435
Doanh thu nhén triede vé cho thué vén phong ciia cde déi tuong khdc 2.341.265.203 2.699.640.273
Cing 19.544.407.113 20.009.547.521

¢) Doanh thu chuwa thwe hién la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh by tai thuyét minh sé VIIL2
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CONG TY CO PHAN TAP POAN COTANA
Dia chi: L6 CC5A Bén Dao Linh Pam - Hoang Liét - Hoang Mai - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2017

e e T . B . |

{ 21.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
(Cdec thuyét minh nay I mét b phén hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nht kém theo)

¢) Cic giao dich vé vin vdi cdc chii sé hitu va phin phoi cé tiec, chia lpi nhudgn

Miu B 09 - DN/HN

Nim 2017 Nim 2016
VND VND
Vén diu tw ciia chii sé hitu
Vén goép dau ky 100.000.000.000  100.000.000.000
Vén gop tang trong ky - -
Vén gép giam trong ky - -
Vén gop cubi ky 100.000.000.000  100.000.000.000
Cb tirc, loi nhuin da chia 10.000.000.000 6.000.000.000
d) Cé phiéu
Nim 2017 Nim 2016
Cb phiéu Cb phiéu
S6 lugng ¢ phidu dang ky phat hanh 10.000.000 10.000.000
S6 luong ¢b phiéu da ban ra céng chiing 10.000.000 10.000.000
- C6 phiéu pho thong 10.000.000 10.000.000
- C6 phiéu wu dai - -
S6 lugng cb phidu duge mua lai - -
- C6 phiéu phé théng - -
- C6 phiéu vu adi - -
S6 luong ¢b phiéu dang Iuu hanh 10.000.000 10.000.000
- C6 phiéu phé thong 10.000.000 10.000.000
- C6 phiéu wu ddi - -
- Ménh gi4 ¢6 phiéu dang lwu hanh: 10.000 ddng/ c¢b phiéu.
e) Cdc quy cia cong ty
01/01/2017 Tang trong ky Giiam trong ky 31/12/2017
Quy déu tur phat trién 1.514.645.938 1.367.099.389 - 2.881.745.327 "
Cong 1.514.645.938 1.367.099.389 < 2.881.745.327

*) Mue dich trich 1ip va sit dung céc quy ciia doanh nghiép

Quy d4u tu phat trién ctia doanh nghiép dugc trich 14p tir phin loi nhun sau thué thu nhip doanh nghiép theo Nghi
quyét ctia Pai hoi ddng cd dong va duoc sir dung dé bd sung vén kinh doanh ctia Cong ty bing viée ddu tu mé rong
quy mé san xudt, kinh doanh ho#c diu tu chidu siu ciia doanh nghiép. Phit hop v6i quy dinh tai diéu 18 Cong ty.

Tai sin thué thu nhip hodn lai va thué thu nhip hoan lai phai tra
a) Thué thu nhip hodn lai phai tra

Thué suét thué TNDN st dung dé xéc dinh gia tri tai san thué thu nhap
hoén lai

Thué thu nhap hodn lai phai tra phét sinh tir cac khoan chénh léch tam
thoi chiu thué

Thué thu nhap hodn lai phii tra

36
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31/12/2017 01/01/2017

VND VND

20% 20%
583.695.260 639.177.319
583.695.260 639.177.319
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CONG TY CO PHAN TAP POAN COTANA

Dia chi: L6 CC5A Béan Pao Linh Pam - Hoang Liét - Hoang Mai - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
(Cdc thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va edn dwoe doc dong théi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

Miu B 09 - DN/HN

VI. Thong tin bb sung cho cic khodn muc trinh bay trong Bdo cio két quéa hoat dong kinh doanh hop nhat

1. Téng doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Doanh thu hop ddng xay dung

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu chuyén nhugng bat déng san
Doanh thu ban vat tu, hang héa

Cong

2.  Gi4 von hang ban

Gia von hop dong x4y dung

Gia von cung cép dich vu

Gié v6n chuyén nhuong bt dong san
Gid v6n ban vét tu, hang héa

Cong

3. Doanh thu hoat dfng tai chinh

Lai tién gir, tién cho vay

Lai ban khoan dAu tu tai chinh (*)

Cb tire duge chia

Chénh l&ch ty gi4 do danh gié lai cudi ndm
Doanh thu hoat dgng tai chinh khac

Cong

Nim 2017 Niam 2016
VND VND
298.728.254.139 267.800.436.738

27.102.174.858

28.973.184.351

2.230.000.000 12.580.929.217
14.500.000 23.250.000
328.074.928.997 309.377.800.306
Nim 2017 Nam 2016
VND VND
302.169.702.679 276.334.032.811

22.932.065.520
2.122.373.716

5.016.855.725
10.161.479.808

10.511.000 21.136.364
327.234.652.915 291.533.504.708
Niam 2017 Niam 2016
VND VND
3.160.468.460 214.372.789
180.724.697.740 15.608.923.859
5.018.001.000 6.038.795.273
295.378 -

- 154.760
188.903.462.578 21.862.246.681

(*) Lai ban khoan dau tu tai chinh 12 khoan Cong ty CP Tu van dau tu va Thuong mai Nam Thanh, Céng ty CP Tu
van va xdy dyng Nam Thanh D6 (cong ty con) va Céng ty CP Tép doan Cotana chuyén nhugng c¢b phén tai Cong ty
Cb phan PAu tu va Phat trién d6 thj Viét Hung cho Ong Nguyén Vii Kién theo cac Hop dong chuyén nhugng c6
phén va Nghi quyét Dai hoi cb dong sé 01/2017-NQ/DHCD-TN ngay 21/04/2017 clia Cong ty CP Piu tu va xay

dung Thanh Nam.

4.  Chi phi tai chinh

Chi phi 14i vay

Trich 1ap du phong giam gid céc khoan du tu
Hoan nhép dy phong giam gid cac khoan diu tu
Chénh léch ty gia do dénh gid lai cudi nam

Chi phi tai chinh khac

Cong

Nim 2017 Nim 2016
VND VND
5.236.201.961 4.366.545.915
374.922.215

S (187.384.592)

585.874 -
5.988 48.810.678
5.611.716.038 4.227.972.001
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CONG TY CO PHAN TAP POAN COTANA
Pia chi: L6 CC5A Ban Pao Linh Pam - Hoang Liét - Hoang Mai - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

Miu B 09 - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

(Cdc thuyét minh nay la mét b phén hop thanh va can dwoe doe dong théi véi bdo cdo tai chinh hop nhét kém theo)

5. Thu nhip khic
Nim 2017 Niim 2016
VND VND
Thanh ly, nhugng ban TSCH 400.379.633 50.505.050
Cac khoan thu nhép khéc 63 48.540.501
Cong 400.379.696 99.045.551
6. Chi phi khac
Niam 2017 Nim 2016
VND VND
Gia tri con lai TSCP thanh ly - 12.249.998
Chi phi phat thué va truy thu thué 2.462.055.901 342.477.252
Chi phi phat chdm ndp bao hiém 3.789.386 54.667.643
Cac khoan chi phi khac 121.845.379 110.630.496
Cong 2.587.690.666 520.025.389
7.  Chi phi ban hang va Chi phi quén Iy doanh nghiép
Nim 2017 Nim 2016
VND VND
Cic khodn chi phi quan Iy doanh nghiép phdt sinh trong ky
Chi phi nhan vién quan ly 12.467.885.270 8.418.451.229
Chi phi vt liéu quan ly 219.225.981 221.189.714
Chi phi @ dung van phong 523.135.387 299.554.465
Chi phi khau hao TSCP 1.406.539.328 1.363.868.936
Thué, phi va 18 phi 1.813.512.225 1.189.462.429
Chi phi du phong 6.256.573.022 150.103.027
Chi phi djch vy mua ngoai 919.647.649 1.130.686.913
Chi phi bang tién khéc 3.417.328.459 2.449.570.369
b) Cic khoan ghi giam chi phi quan ly doanh nghiép
Hoan nhap du phong phai thu kho doi - (79.904.000)
Cong 27.023.847.321 15.142.983.082
8.  Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dugc xac dinh trén thu nhap ctia cac cong ty con, Chi nhanh Cong ty
CP Tap doan Cotana va Cong ty CP Tép doan Cotana.
9.  Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai
Nim 2017 Nim 2016
VND VND

Chi phi thué TNDN hoan lai phét sinh tir cac khoan chénh léch tam thoi
phai chju thué

(55.482.059) (109.174.189)

Cong (55.482.059) (109.174.189)
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CONG TY CO PHAN TAP POAN COTANA
bia chi: Lo CC5A Bédn Pao Linh Pam - Hoang Liét - Hoang Mai - Ha N6i

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Méiu B 09 - DN/HN

(Cdc thuyét minh nay la mét bd phdn hop thanh va can dwoe doe dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

10. Chi phi san xuit, kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén li€u, vt liéu
Chi phi nhan cong

Chi phi khAu hao tai san c6 dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bang tién

Cong

11. Lii co ban trén cd phiéu

Loi nhuén ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép

+ Céc khoan diéu chinh ting hodc giam lgi nhudn ké toan dé xac dinh loi
nhuén hodc 18 phan bd cho c¢b dong s& hitu ¢b phiéu phé thong:

+ Loi nhuén hoic 16 phan bd cho c6 dong s hitu c6 phiéu phd thong

+ 8§ trich quy khen thuéng phic loi (*)

+ Cb phiéu phd théng dang luu hanh binh quan trong nim

+ Lai co ban trén cb phiéu

Niam 2017
VND

Niam 2016
VND

174.671.694.457

85.345.011.142
4.258.797.041
26.755.484.110
9.665.056.160

140.183.962.284
55.408.167.659
4.320.382.088
148.832.521.572
10.837.437.804

300.696.042.910 359.582.471.407
Nim 2017 Nim 2016
VND VND
66.289.426.159 16.014.362.480
66.289.426.159 16.014.362.480
1.480.335.424 1.367.099.389
10.000.000 10.000.000
6.481 1.465

(*) Gid tri Quy khen thucéng, phiic loi cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2016 la sé ligu thuc té Cong ty da
trich theo Nghj quyét Pai hji déng c6 déng nam 2017 sé 01/2017-NQ/DHCH-TN ngay 21 thdang 04 nam 2017 ciia
Cong ty. Ty Ié trich Qup khen thuong, phiic lgi cho ndm tdi chinh két thiic ngay 31/12/2017 duoc Cong ty gia dinh

6 1y 1é khong doi so véi ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2016.

VIL Théng tin b sung cho cic khoan muc trinh bay trong Béo cdo lvu chuyén tién t¢ hop nhit

1. Cacgiao dich khong b%mg tién énh hudng dén bdo cdo lwu chuyén
tién té hop nhét
- Chi phi 13i vay nhép gbc khoan vay
- Lai tir viéc chuyén nhuong ¢ phan chwa thu duoc

2. S6 tién di vay thuc thu trong niim
- Tién thu tir di vay theo khé udc thong thuong

3. S6 tién d@a thye tra gbe vay trong nim
- Tién tra ng gbc vay theo khé wéc théng thudng

VIII Nhirng thong tin khae

1. 2. Nhirng s kién phét sinh sau ngay két thiic ki ké todn nim

Nim 2017
VND

Nam 2016
VND

1.701.509.224

114.056.108.828

74.277.136.943

2.228.834.154
15.002.775.000

30.838.553.764

52.929.900.330

Ban Tdng gidm déc Cong ty khing dinh ring, theo nhén dinh ctia Ban Tong gidm ddc, trén céc khia canh trong yéu,
khéng c6 sy kién bat thudng nao xay ra sau ngay khoa sb ké toan 1am anh huéng dén tinh hinh tai chinh va hoat
dong ctia Cong ty can thiét phai didu chinh hoic trinh bay trén Béo cdo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két

thic ngay 31/12/2017.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN COTANA

Dia chi: L6 CC5A Ban Pao Linh Pam - Hoang Liét - Hoang Mai - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Miu B 09 - DN/HN

(Cdic thuyét minh nay la mot bé phdn hop thanh va can dwoce doc dong thoi véi béo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

2%

Nghiép vu va s6 dw véi cic bén lién quan

Céc bén lién quan v6i Cong ty bao gom: céc thanh vién quan ly chi chot, cdc ¢4 nhan cé lién quan voi cac thanh

vién quan ly chu chét va cac bén lién quan khac.
Danh sdch cdc bén lién quan:

Bén lién quan

e
A

Moi quan hé

Cong ty TNHH Kinh Thanh Nam Cong ty lién két
Céng ty CP Kién trtic va Noi that Thanh Nam Céng ty lién két
Coéng ty CP Péu tu phat trién cong nghé Thanh Nam Cong ty lién két
Céng ty TNHH BMS Thanh Nam Cong ty lién két
Cong ty CP Kién tric canh quan Cotana Green Céng ty lién két

Cong ty CP Pdu tu va Phat trién d6 thi Viét Hung
Cong ty CP Du tu va Phét trién bit dong san Hudland
Ong Pao Ngoc Thanh

Bén nhén gép von (*)
Bén nhan gép von (**)
Chit tich HDQT

Ong Poan Vin Tuén Téng Giam dbc

Ba Nguyén Thi Thu Huong Ph6 Téng gidm déc phy trich nhan sy
Ba Pinh Thi Minh Hang Phé6 Tdng gidm dbc - Giam dbc tai chinh
Ong Tran Trong Dai K& toan truong

Ong Nguyén Huy Birc Giam déc Cong ty CP Tu van xiy dung

Nam Thanh D6

(*) Ong Dao Ngoc Thanh ddng thoi 12 Tong giam déc Cong ty Cb phin diu tu va phét trién d6 thi Viét Hung.
(**) Ba Binh Thi Minh Hing dong thoi 1a thanh vién Hoi ddng quan tri ctia Cong ty Cb phan Pau tr va Phat trién

bit dong san Hudland.

a) Trong ky, Cong ty di cd cdc giao dich chi yéu sau vdi cdc bén lién quan:

Nim 2017 Nim 2016
VND VND
Doanh thu S
Cong ty TNHH BMS Thanh Nam 84.468.751 66.063.295 & 4
Cong ty CP Péu tu phat trién cong nghé Thanh Nam 1.243.780.003 1.587.260.329 f’lﬁ
Cbng ty CP Kién triic canh quan COTANA GREEN 999.638.383 16.830.550 2\
Cong ty CP Kién triic va Néi that Thanh Nam 139.034.262 - ,\?‘,
Cong ty CP séu tu va Phat tricfan bat dong san Hudland 2.866.310.391 27.030.705.468 \;//,
Céng ty CP Dau tu va Phat trién db thi Viét Hung 135.345.096.688  126.547.992.2197
Mua hang
Céng ty TNHH Kinh Thanh Nam s 103.046.920

Cong ty CP Déu tu va Phét trién d6 thi Viét Hung

Nhin cdc khodn vay

Ong Pao Ngoc Thanh

Ba Binh Thi Minh Hang
Ong Tran Trong Dai

Ba Nguyén Thi Thu Huong
Cdc khodn cho vay

Ong Nguy&n Huy Dirc

Chi phi ldi vay

Ong Pao Ngoc Thanh
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971.136.805

730.864.710
20.481.568.734
300.000.000
300.260.912

5.500.000.000

730.864.493

6.602.618.890

881.008.744
1.576.213.569
1.600.000.000

881.008.744
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CONG TY CO PHAN TAP POAN COTANA
Pia chi: L6 CC5A Ban Pao Linh Pam - Hoang Liét - Hoang Mai - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2017

Miu B 09 - DN/HN
BANTHUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
(Cae thuyét minh nay la mgt bé phan hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo edo tai chinh hop nhét kém theo)

Ba Pinh Thi Minh Hing

Ba Nguyén Thi Thu Huong

Cé tike, lgi nhugn dwoc chia

Cong ty CP Pau tu va Phat trién d6 thj Viét Hung
Cong ty CP Pau tu va Phat trién b4t dong san Hudland

481.568.734
300.260.912

5.000.000.000
18.000.000

b) Thu nh@p ciia cdc thanh vién quan lj chi chét dwgce huwéng trong ndm nhuw sau:

Luong, thudng
Cong

¢) 86 dw vdi cdc bén lién quan

Phdi thu khdch hang

Ong Pao Ngoc Thanh

Cong ty CP Kién trac va Noi that Thanh Nam

Cong ty TNHH BMS Thanh Nam

Cong ty CP Kién trac canh quan COTANA GREEN
Céng ty CP Dau tur va Phat trién d6 thi Viét Hung
Cong ty CP Pau tu va Phat trién bt dong san Hudland
Céng ty CP Dau tur phat trién cong nghé Thanh Nam
Tra trudce cho nguwoi ban

Cong ty C6 phin BAu tur va Phat trién dé th] Viét Hung
Cong ty CP Kién trac va Noi that Thanh Nam

Cong ty CP Kién truc canh quan COTANA GREEN
Phai thu vé cho vay

Ong Nguyén Huy Btc

Tam irng

Poan Van Tuin
Binh Thi Minh Hing
Tran Trong Pai

Cdc khodn phdi thu khdc

Ong Dao Ngoc Thanh

Ba Pinh Thi Minh Hing

Ba Nguyén Thi Thu Huong

Cong ty TNHH BMS Thanh Nam
Phdi tra nguoi bdan

Cong ty TNHH BMS Thanh Nam

Coéng ty TNHH Kinh Thanh Nam
Cbong ty CP DAu tu va Phét trién bét dong san Hudland

Nguwdi mua tra tién trudc
Céng ty CP Dau tu va Phat trién do thi Viét Hung
Cong ty CP Dau tu va Phat trién bt dong san Hudland
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Nim 2017
VND

976.213.569

5.940.691.620

Nam 2016
VND

2.401.000.000

1.256.900.000

2.401.000.000 1.256.900.000
31/12/2017 01/01/2017
VND VND
2.500.000.000 3.000.000.000
552.931.177 399.993.489
11.206.774 -
1.652.575.826 600.055.669

27.667.303.048
8.006.125.053
2.591.057.658

39.199.000
99.522.000
141.418.656

5.700.000.000
2.000.000.000
2.000.000.000

116.908.235
24.078.436
15.013.046

7.300.000

380.630.240
3.573.176.543
6.946.570

7.022.436.489
2.177.826.487

30.494.113.442
18.227.321.119
1.567.774.957

986.182.000
99.522.000
141.418.656

698.800.000

7.300.000

380.630.240
3.573.176.543
6.946.570

104.884.114
306.179.697



CONG TY CO PHAN TAP POAN COTANA
Pia chi: L6 CC5A Bén Pao Linh Pam - Hoang Liét - Hoang Mai - Ha No6i

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

BANTHUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Miu B 09 - DN/HN

(Cae thuyét minh nay la mét bo phédn hop thanh va can duge doc dong théi voi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo)

Cic khoan phdai tra khdc
Ong Dao Ngoc Thanh

Cic khodn vay

Ong Pao Ngoc Thanh

Ba Pinh Thi Minh Hang
C)ng Tran Trong Dai

Ba Nguyén Thj Thu Huong

Doanh thu chuwa thuc hién
Cong ty CP Pau tu phét trién Céng nghé Thanh Nam

3. Cong cu tai chinh

Quén Iy riii ro von

9.086.411.484 8.206.616.484

9.966.956.626 8.810.723.094
12.781.568.734 -

g 300.000.000
3.886.574.640 3.593.943.728

9908.442.138 1.022.794.386

Cong ty quan tri ngudn vén nhim dam bao ring Cong ty c¢6 thé vira hoat dong lién tuc, vira téi da héa lgi ich cua co
déng théng qua toi uu hda sé du ngudn von va cong ng.

Chu triic vén ctia Cong ty gdm cac khoan ng thudn (bao gdm céc khoan vay nhu d3 trinh bay tai thuyét minh sé
V.19, trir di tién va cdc khoan twong duong tién), phan vén thuge s& hitu ctia cdc cb dong clia Cong ty me (bao gom
von gop, cac quy du trit va loi nhuén sau thué chua phéan phoi).

Hé s6 don bay tai chinh ciia Cong ty tai ngay két thic nién dé ké toan nhu sau:

Cong ng tai chinh

Céc khoan vay

Trir: Tién va cac khoan tuong duong tién
No thuin

Vén chu s& hitu

Ty 1& ng trén von chi s& hitu

Cic chinh sdach ké todn chii yéu

31/12/2017 01/01/2017
VND VND
83.569.452.934 42.088.971.825
76.176.569.574 54.935.766.823

7.392.883.360

241.065.421.539

3,1%

(12.846.794.998)
133.171.414.905
0%

Chi tiét céc chinh sach ké toan chu yéu va c4c phuong phap ma Cong ty ap dung (bao gbm cac tiéu chi dé ghi nhan,
o 56 xac dinh gia tri va co s& ghi nhan cac khoan thu nhép va chi phi) dbi voi tirng loai tai san tai chinh, cong ng

tai chinh va céng cu vén duoc trinh bay tai thuyét minh sé IV.

Cic loai cong cu tai chinh

Tai sin tai chinh

Tién va cac khoan twong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khéc
Céc khoan Pau tu tai chinh

Cong

Cong cy ng tai chinh

Cac khoan vay

Phai tra ngudi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

Cong
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Gi4 tri ghi sb

31/12/2017
VND

01/01/2017
VND

76.176.569.574
217.189.665.292
123.687.076.725

54.935.766.823
211.605.562.878
23.985.048.200

417.053.311.591

290.526.377.901

83.569.452.934
156.157.439.306
8.597.522.823

42.088.971.825
170.148.209.701
1.594.728.152

248.324.415.063

213.831.909.678




CONG TY CO PHAN TAP POAN COTANA BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Dia chi: L6 CC5A Ban Dao Linh Pam - Hoang Liét - Hoang Mai - Ha Noi Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

Miu B 09 - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
(Céic thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va can dieoe doc dong thei véi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)
Cong ty chua danh gia tri hop Iy cua tai san tai chinh va céng cu no tai chinh tai ngay két thic nién d6 ké toan do
théng tw 210 ciing nhu céc quy dinh hién hanh chua ¢6 huéng dan cu thé vé viée x4c dinh gié tri hop 1y cia cac tai
san tai chinh va cong cu ng tai chinh. Théng tu 210 yéu cau ap dung Chuén muc Bao céo tai chinh Qudc té vé viéc
trinh bay béo céo tai chinh va thuyét minh thong tin d6i v6i cong cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng dan tuong
duong cho viéc danh gid va ghi nhin cong cu tai chinh bao gdm ca ap dung cho gié tri hop ly, nham phu hop véi
chuin muc bao cdo tai chinh quéc té.

Muc tiéu quén ly rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh bao gdm riii ro thi trudng (gdm rii ro ty gia, rui ro 13i sudt va rui ro vé gi), rii do tin dung, i ro
thanh khoéan va rui ro 1ai suat ctiia dong tién. Cong ty khong thuc hién bién phdp phong ngira cac rii ro nay do thicu
thi truong mua cac cong cuy tai chinh nay.

Riii ro thi trudmg

Hoat dong kinh doanh ciia Cong ty s& chi yéu chiu rai ro khi c6 sy thay dbi vé ty gia héi dodi va 1ai sut. Cong ty
khong thyc hién c4c bién phap phong ngira rii ro nay do thiéu thi thudng mua cic cong cu tai chinh.

Quan Iy rui ro ty gid
Cong ty thyue hién mot s6 giao dich c6 gbc ngoai té, theo d6, Cong ty s& chiu rii ro khi cé bién dong vé ty gid. Cong
ty khdng thuc hién bién phap dam bao do thi€u thi trudong mua céc cdng cu tai chinh nay.

Gia tri ghi s6 clia cac tai san bang tién va cong cu ng bang tién cé goc ngoai té tai thoi diém cudi ndm nhu sau:

Cong ng Tai sdn
31/12/2017 01/01/2017 31/12/2017 01/01/2017
VND VND VND VND
Do la My (USD) - - 44.676.474 45.507.471

Quan Iy rii ro 1di sudt

Cong ty chiu rii ro 13i suat trong yéu phét sinh tir cac khoan vay chiu lai sudt da dugc ky két. Cong ty chiu rii ro 14
sudt khi cac don vi thuoc Céng ty vay vdn theo 14i suét tha ndi va 1ai sudt cb dinh. Rui ro nay sé do Céng ty quan tri
bang cach duy tri & muc dd hop 1y cc khoan vay 1ai suét cé dinh va 14i sut tha néi.

Quan ly rui ro vé gid
Cong ty chiu riii ro vé gid ciia Cong cu von phat sinh tir cac khoan dau tu vao cong cu von. Cac khoan dau tu vao

cong cu vén dugc nam giit khéng phai cho muc dich kinh doanh ma cho muc dich chién lugc lau dai. Cong ty
khong c6 ¥ dinh ban cac khoan dau tu nay.

Riii ro tin dung

Ruii ro tin dung xay ra khi mgt khach hang hodc dbi tic khdéng dép ting dugc céc nghia vu trong hop déng dan dén
cac ton that tai chinh cho Cong ty. Cong ty c¢6 chinh sach tin dung phi hop va thudng xuyén theo doi tinh hinh dé
danh gia xem Cong ty c6 chiu rui ro tin dung hay khong.

Quan ly riii ro thanh khodn

Muc dich quan 1y rii ro thanh khoan nhdm dam bao d ngudn vén dé dép (g nghia vy tai chinh hi¢n tai va trong
twong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc céng ty quan Iy nhim dam bao murc phu trdi gitta cong ng dén han va tai san
dén han trong niam & mirc c6 thé kiém sodt dbi voi s6 vén ma Cong ty tin ring ¢6 thé tao ra trong ndm d6. Chinh
séch ciia Cong ty 1 theo ddi thuong xuyén cac yéu ciu vé thanh khoan hién tai va du kién trong tuong lai nham
dam bao Cong ty duy tri di mic du phong tién mat, cdc khoan vay va di vén ma céc chi sé hitu cam két gép nhim
d4p Ging céc quy dinh vé tinh thanh khoan ngén han va dai han hon.
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r CONG TY CO PHAN TAP POAN COTANA BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Dia chi: L6 CC5A Bdn Pao Linh Pam - Hoang Liét - Hoang Mai - Ha Noi Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2017
r
Miu B 09 - DN/HN
[ BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
I (Cdc thuyét minh nay la mot bé phén hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo)
[ Bang dudi day trinh bay chi tiét cac mirc dédo han theo hop ddng con lai dbi véi cong ng tai chinh phi phdi sinh va
thdi han thanh toan nhu da duge thoa thuan. Bang duéi day duge trinh bay dwa trén dong tién chua chiét khiu ctia
i cc“fng ng ‘téi chinh tinh theo ngay sém nl}ét ma Cong ty phai tra. Bang Qmﬁri day trinh bay dong tién ctia cac khodn
gdc va tién 13i. Ngay ddo han theo hop dong duge dua trén ngay sém nhat ma Cong ty phai tra.
[ Dwéi 1 nim Tirl-5nam Ciong
[ 31/12/2017 VND VIND VND

Phai tra ngudi ban va phai tra khac 141.712.378.213 14.445.061.093 156.157.439.3006
i Chi phi phai tra 8.597.522.823 - 8.597.522.823
I Céc khoan vay 43.032.445.745 40.537.007.189 83.569.452.934

Duéi 1 nam Tir1l-5nim Cong
L 01/01/2017 VND VND VND
[ Phai tra ngudi ban va phai tra khac 154.644.187.454 15.504.022.247 170.148.209.701
Chi phi phai tra 1.594.728.152 - 1.594.728.152
phip
l Cac khoan vay 14.281.233.351 27.807.738.474 42.088.971.825
[ Ban Téng Giam déc Céng ty danh gid mic tip trung rui ro thanh khoan & murc trung binh. Tuy nhién Ban Téng
giam dbc tin tuéng ring Cong ty c6 thé tao ra ngudn tién dé dép ting c4c nghia vu tai chinh khi dén han.
g p
[ Béng sau déy trinh bay chi tiét mirc ddo han cho tai san tai chinh phi phéi sinh. Bang dugc 1ap trén co s& muc déo
I han theo hop dong chua chiét khu cua tai san tai chinh gbm I tir c4c tai san d6 (néu c6). Viéc trinh bay thong tin
tai san tai chinh phi phai sinh 13 cin thiét d& hidu duoc viéc quan 1y riii ro thanh khoan ctia Céng ty khi tinh thanh
i khoan dugc quan 1y trén co s& cbng ng va tai san thuan.
| Duwéi 1 nim Tir1l -5 nim Cong
31/12/2017 VND VND VND
l \ :

Tién va cac khoan twong duong tien '16.176.569.574 - 76.176.569.574
| Phai thu khach hang va phai thu khac 215.630.794.854 1.558.870.438 217.189.665.292
[ Céc khoan Déu tu tai chinh 108.570.016.200 15.117.060.525 123.687.076.725

Dwéi 1 nim Tir1-5nim Con
l 01/01/2017 VND VND VNB
N2
3 3 A
i Tién va cac khoan tuong duong tién 54.935.766.823 - 54.935.766.8@'f

Phai thu khéch hang va phai thu khéc 210.246.692.440 1.358.870.438 211 605.562.828
[ Céc khoan Dau tu tai chinh 2.717.763.200 21.267.285.000 23.985.048.2
{ 4. Thong tin so sanh
| La s6 liéu ldy tir Bdo cdo tai chinh hop nhat cho nam tai chinh 2016 ctia Céng ty da dugc kiém todn bdi Cong ty

TNHH Kiém toan va Pinh gia Viét Nam (VAE).

i

‘ Ha Noi, ngay 28 thang 03 néim 2018

| CONG TY COHPHANS] OAN COTANA
' Nguwoi lap Ké toan trudmg am dbc
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{ Nguyén Thi Oanh Tran Trong Dai Thi Minh Hing
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