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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOQI BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Dia chi: S 292 ngd Van Chuong - Khim Thién - Déng Pa - Ha Nbi dinh kém Bdo cdo tai chinh
: ' cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Chung tbi, cac thanh vién Ban Gidm déc Cong ty Cb phin Pdu tu xdy dyng din dung Ha Noi (goi tat 1a “Cong
ty") trinh bay Bdo céo ndy cing voi Béo céo tai chinh cua Cong ty da dugc kiém to4n cho nam tai chinh két thic

ngay 31 thdng 12 ndm 2016.
H¢i ddng quan tri va Ban Gidm déc

Céc thanh vién cua Hoi ddng quan tri va Ban Gidm déc didu hanh Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2016 va dén ngay lap Béo cdo nay, gdm:

Hpi dong quan tri

Ong Nguyén Huy Thanh Chu tich
Ong Phuong Kim Théo Uy vién
Ong Trin Héng Tam Uy vién
Ong Nguyén Dinh Long Uy vién
Ong Poan Trinh Linh Uy vién

s - £
Ban Gidm doc

Ong Poan Trinh Linh Giam dbc

Ong Pinh Cong Dt Phé Gidm ddc

Ong Pham Tién Diép Phé Giam dbc

Ong Tran Quang Khué Phé Gidm déc B nhiém ngay 01/04/2016

Tréich nhiém ciia Ban Gidm déc

Ban Giam déc Cong ty c6 trach nhiém 14p Bdo céo tai chinh phan anh mr,)t céach trung thyuc va hgp ly tinh hinh tai
chinh ciing nhur két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ciia Céng ty trong nam, phi hgp véi
chuén muyc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay Bdo cdo tai chinh.

Trong viéc lap Béo céo tai chinh nay, Ban Giam déc dugc yéu cdu phai:

- Lua chon céc chinh séch ké toan pht hop va 4p dung c4c chinh sach d6 mét cach nhit quén;

- Pua ra céc phan doan va ude tinh mét cdch hop 1y va thin trong;

- Néu rd cac Chuin myc ké toan dang 4p dung c6 dugc tuan thu hay khong, c6 nhimg 4p dung sai l§ch trong
yéu cin dugc cong bd va gidi trinh trong Béo cdo tai chinh nay hay khong;

- Lap b4o c4o tai chinh trén co s& hoat dong lién tyc trir trudng hop khong thé cho ring Cong ty sé tiép tuc hoat
dong kinh doanh; va

- Thiét ké va thuc hién h¢ thdng kiém sodt ni bd mét cach hiru hiéu cho myc dich Iap va trinh bay bédo cdo tai
chinh hop ly nhim han ché rui ro va gian lan.

Ban Gidm ddc cong ty chiu trach nhiém dam bao ring sb ké todn dugc ghi chép mot cach phi hgp dé phan 4nh
mot cach hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai bt ky thoi diém ndo va dam bao rdng Béo céo tai chinh tuén
tha chuéin myc ké toan, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén vigc lap
va trinh bay B4o céo tai chinh. Ban Gidm déc ciing chju trich nhiém dam bao an toan cho tai san ciia Cong ty va
vi vy thuc hién cdc bién phap thich hgp dé ngin chin va phat hién céc hanh vi gian 14n va sai pham khéc.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Dia chi: S8 292 ngd Vin Chuong - Khim Thién - Déng Da - Ha Néi dinh kém Bdo cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

BAO CAO CUA BAN GIAM POC
(tiép theo)

Ban Giéam déc x4c nhin ring Cong ty di tuan thi céc yéu cdu trén trong viée 1dp Bdo céo tai chinh.

Thay mdt va dai dién cho Ban Gidm dée,
CONG TY.CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI

Poan Trinh Linh
Gidm dbe
Ha Ngi, ngay 09 thang 03 nam 2017




EEEEEREEEEENEREEEERNESERENEENEESEERN]

e CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM

THANH VIEN HANG KIEM TOAN BKR INTERNATIONAL
Chuyén nganh Kiém toan, Dinh gid, Tu van tai chinh, k& toan, thué

Since 2001

sé 3 -17/BC-TC/I-VAE
Ha Néi, ngay 3 thang 03 nam 2017

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Hdi ddng quin trj va Ban Giam ddc
Cong ty C5 phin Piu tu xiy dung din dung Ha Nji

Ching t6i da kiém toan Béo céo tai chinh kém theo cia Cong ty Cd phan Piu tu xay dung dan dung Ha NQI (goi tat
1a "Céng ty"), dugc ldp ngay 09 thang 03 nam 2017, tir trang 05 dén trang 28, bao gbm: Bang cén dbi ké toan tai
ngay 31/12/2016, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Bio céo lru chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic cing
ngay va Ban Thuyét minh B4o céo tai chinh.

Tréch nhiém ciia Ban Giam dbc

Ban Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo céo tai chinh cia Cong ty
theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay Béo cdo tai chinh va chiu trach nhi¢m vé kiém sodt ngi bd ma Ban Gidm déc xédc dinh 1a can thiét dé dam
bao cho viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh khéng c6 sai sot trong yéu do gian 1an hozc nham 1n.

Tréch nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém ciia chiing t6i 1a dua ra y kién vé B4o cdo tai chinh dya trén két qua ciia cude kiém toan. Ching toi da
tién hanh kiém toén theo cac chudn muc kiém toén Viét Nam. C4c chuén muc ndy yéu ciu ching t6i tudn thi chudn
mue va céc quy dinh vé dao dire nghé nghiép, 14p ké hoach va thyc hién cuge kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop
Iy vé viéc liéu Bdo céo tai chinh ciia Cong ty cé con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién céc thu tyc nham thu thap cac bang chimg kiém toan vé cic s6 ligu va thuyct
minh trén Béo cdo tai chinh. Cac thi tuc kiém toan duoc lya chon dua trén xét dodn cua kiém toan vién, bao gdbm
danh gié rii ro ¢6 sai s6t trong yéu trong Béo céo tai chinh do gian lin hoc nhdm 14n. Khi thuc hién danh gia cac rui
ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo ciia Cong ty lién quan dén viéc Idp va trinh bay Béo cdo tai chinh
trung thyc, hop Iy nhim thiét ké céc thi tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nhdm muc dich
dua ra v kién vé hiéu qua cia kiém soat ndi bd ctia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gobm danh g,ta tinh thich
hop cua céc chinh sach ké toan dugc 4p dung va tinh hop ly cia cac ude tinh ké toan cua Ban Giam ddc cling nhu
déanh gia viéc trinh bay tong thé Bao céo tai chinh.

Ching t6i tin fuéng ring céc bing chimg kiém toan ma chung toi da thu thap duoc 1a ddy du va thich hop lam co s&
cho v kién kiém toan ctia chung toi.

Y kién ciia Kiém toén vién

Theo ¥ kién chiing t6i, bdo céo tai chinh da phan anh trung thyuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai
chinh cua Cong ty tai ngay 31/12/2016, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luru chuyén tién té cho

nam tai chinh két thic ciing ngay, phi hop véi chuin myc ké toan, ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phép 1y ¢6 lién quan dén vigc 1dp va trinh bay bdo cdo tai chinh.

Nguyén Thj Hong Vin

Phé Téng giam doc Kiém toan vién

Sé Gidy CN PKHN kiém todn: 0813-2013-034-1 86 Gidy CN PKHN kiém todn: 0946-2013-034-1
Thay mit va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM




BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

Miu s6 B 01 - DN

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Pia chi: S6 292 ngd Viin Chuong - Kham Thién - Dong Pa - Ha N§i

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2016

Pon vi tinh: VND

B BN N R NN CECE N R R R

Mi  Thuyét
TAI SAN s6 _ minh 31/12/2016 01/01/2016
A TAI SAN NGAN HAN 100 1.057.236.180.297  1.174.164.168.518
I Tién va cdc khoan twong duong tién 110 V.. 118.704.133.432 171.754.603.952
1 Tién 111 22.105.195.566 24.257.103.952
2 Céc khoan tuong duong tién 112 96.598.937.866 147.497.500.000
11 Piu tu tai chinh ngin han 120 V.2. 66.374.245.833 -
3 Péu tu ndm gitr dén ngay ddo han 123 66.374.245.833 -
Il Cic khoan phai thu ngin han 130 136.257.572.529 195.185.008.964
1 Phai thu ngin han ctia khach hang 131 V3. 100.380.221.529 155.363.800.191
2 Tra trude cho ngudi ban ngén han 0 V.4 22.280.551.669 28.685.172.052
6 Phai thu ngin han khac 136 V.5 13.596.799.331 11.136.036.721
IV Hang tdn kho 140 735.900.228.503 807.127.895.182
1 Hang tén kho 141 V.. 735.900.228.503 807.127.895.182
V Tai san ngin han khic 150 - 96.660.421
3 Thué va céc khoan khac phai thu Nha nudc 153 V.15, - 96.660.421
B TAI SAN DAI HAN 200 126.367.078.501 92.323.901.448
I Cic khoén phai thu dai han 210 - =
Il Taisan c6 dinh 220 6.326.906.498 21.131.830.272
1 Tai san ¢ dinh hiru hinh 221 V.11 6.326.906.498 21.131.830.272
- Nguyén gid 222 45.562.277.430 66.458.226.357
- Gid tri hao mon lup ké 223 (39.235.370.932) (45.326.396.085)
3 Taisan cb dinh vo hinh 227 V8. s .
- Nguyén gid 228 32.860.000 32.860.000
- Gid tri hao mon lup ké 229 (32.860.000) (32.860.000)
111 Bét djng san diu tur 230 V.9, 47.701.625.504 -
- Nguyén gid 231 57.634.020.764 -
- Gid tri hao mon luy ké 232 (9.932.395.260) -
IV Taisan dé dang dai han 240 V.7 24.488.488.166 20.444.213.483
1 Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 241 - -
2 Chi phi xdy dyng co ban dé dang 242 24.488.488.166 20.444.213.483
V Piu tu tai chinh dai han 250 V.2 45.930.556.533 45.660.556.533
3 Pau tu gép von vao don vi khac 253 45.930.556.533 45.660.556.533
VI Tai sin dai han khac 260 1.919.501.800 5.087.301.160
1 Chi phi tra truéc dai han 261 V.10. 1.919.501.800 5.087.301.160
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 1.183.603.258.798  1.266.488.069.966

(Cdc thuyét minh tir trang 09 dén trang 28 la bo phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh nay.)

.




BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

MAiu s6 B 01 - DN

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI
Dia chi: $6 292 ngd Vin Chuong - Kham Thién - Déng Da - Ha N§i
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BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2016
(tiép theo)
Ma Thuyét

NGUON VON s6  minh 31/12/2016 01/01/2016
C NOQ PHAI TRA 300 1.010.892.126.653  1.163.171.399.202
I Ng ngin han 310 829.457.707.525 568.627.470.666
1 Phai tra ngudi ban ngin han 311 V.13. 98.480.506.531 91.038.847.201
2 Ngudi mua tra tién trude ngin han 312 V.14 113.669.927.286 103.901.773.141
3 Thué va cac khoan phai nop Nha nudc 313 V.15 13.666.915.783 16.358.807.183
4 Phai tra ngudi lao dong 314 32.743.572.292 23.662.053.252
5 Chi phi phai tra ngin han 315 V.16. 508.396.886.544 283.425.649.681
8 Doanh thu chua thyc hién ngén han 318  V.I8. 1.616.786.610 -
9 Phai tra ngin han khéc 319 V.17. 53.483.477.735 43.265.503.684
12 Quy khen thudng, phic lgi 322 7.399.634.744 6.974.836.524
II No dai han 330 181.434.419.128 594.543.928.536
6 Doanh thu chua thuc hién dai han 336 V.I8. 156.174.000.182 570.628.921.790
7 Phai tra dai han khéc 337 V.17 2.182.418.946 837.006.746
8 Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.12 23.078.000.000 23.078.000.000
D VON CHU SO HUU 400 172.711.132.145 103.316.670.764
I Vbn chii sé hiru 410  V.19. 172.711.132.145 103.316.670.764
1 Vén gop cia cha sé hiru 411 60.000.000.000 60.000.000.000
- Cé phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét 411a 60.000.000.000 60.000.000.000
- C6 phiéu wu dai 411b ” i
8 Quy dau tu phat trién 418 21.276.835.797 19.017.728.317
11 Loinhudn sau thué chua phan phéi 421 91.434.296.348 24.298.942.447
- Loi nhudn sau thué chwa phdn phéi lity ké dén ~ 421a 2.241.102.557 1.697.796.456

cuéi ky truce

- Lgi nhudn sau thué chua phdn phéi ky nay 421b 89.193.193.791 22.601.145.991
12 Ngudn von diu tu xdy dung co ban 422 - -
I1 Ngudn kinh phi va quy khac 430 . %

TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440

Ké toan truong

1.183.603.258.798

1.266.488.069.966

Ha Ngi, ngay 09 thdang 03 ndm 2017

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Giam dbe

o M

—

Nguyén Thu Trang

(Cdc thuyét minh tir trang 09 dén trang 28 lé bé phén hop thanh cua Bdo cdo tai chinh nay.)
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI

Dija chi: 6 292 ngd Vin Chuong - Kham Thién - Péng Pa - Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

Maiu sé B 02 - DN

DPon vi tinh: VND

Ma  Thuyét
Chi tiéu ) minh Nim 2016 Niim 2015
1 Doanh thu bén hang va cung cip dich vy 01 VIL1. 829.697.771.850 210.545.126.021
2 Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3 Doanh thu thudn ban hang va cung cip dich vu 10 829.697.771.850 210.545.126.021
(10=01-02)
4 Gi4 vén hang ban 11 VI.2. 724.710.428.132 174.779.622.594
5 Lginhuin gdp vé b4n hang va cung cip dich vy 20 104.987.343.718 35.765.503.427
(20=10-11)
6 Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VIL3. 12.267.586.725 4.660.328.860
7 Chi phi tii chinh 22 . .
Trong dé: Chi phi lai vay 23 - -
8 Chi phi ban hang 25 - -
9 Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VL6. 13.890.572.760 14.678.598.648
10 Lgi nhuén thuin tir hoat dong kinh doanh 30 103.364.357.683 25.747.233.639
{30=20+(21-22)-(24+25)}
11 Thu nhap khic 31 V14, 21.276.441.352 19.257.430.031
12 Chi phi khac 32 VLS. 13.121.759.228 15.946.678.422
13 Loi nhuén khac (40=31-32) 40 8.154.682.124 3.310.751.609
14 Tdng lgi nhudn ké todn truée thué 50 111.519.039.807 29.057.985.248
(50=30+40)
15 Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 51 VLS. 22.325.846.016 6.456.839.256
16 Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoan lai 52 - -
17 Lg¢i nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 60 89.193.193.791 22.601.145.992
(60=50-51-52)
18 Lai co ban trén ¢ phiéu 70 VL9. 13.379 3.767

Ké todn trudng

o

Nguyén Thu Trang

Ha Ngi, ngay 09 thang 03 nam 2017
CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI

Giam déc

Doan Trinh Linh

(Cdc thuyét minh tir trang 09 dén trang 28 la bé phdn hgp thanh cia Bdo cdo tai chinh nay.)
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: S6 292 ngd Van Chuong - Kham Thién - Déng Pa - Ha Nji

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phdp truc tiép)

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016

Miu so B 03 - DN

Pon vj tinh: VND

Mi Thuyét
Chi tiéu s6 minh Nim 2016 Nim 2015
I. Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, cung cp dich vy va doanh thu 01 574.186.316.365 668.807.777.221
khéac
2. Tién chi tra cho ngudi cung cAp hang héa va dich vy 02 (406.182.122.435)  (367.237.810.494)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (107.315.599.168)  (69.736.223.781)
4. Tién lai vay da tra 04 - -
5. Thué thu nhap doanh nghiép da nép 05 (12.156.242.429) (9.039.509.955)
6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 06 28.558.173.234 16.386.343.780
7. Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 07 (42.225.137.316)  (102.007.574.894)
Lueu chuyén tién thudn tir hoat dpng kinh doanh 20 34.865.388.251 137.173.001.877
I Luu chuyén tién tir hoat dong diu tir
1. Tién chi d& mua sdm, xdy dyng TSCD va cdc tai san 21 (4.981.972.672) (5.726.839.984)
dai han khéc
3. Tién chi cho vay, mua cac céng cu ng cia don vi khac 23 (74.674.245.833) -
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cong cu ng cuia don 24 8.300.000.000 -
vi khéc
5. Tién chi du tu gép vén vao don vi khéc 25 (270.000.000)
6. Tién thu hdi ddu tr gop vdn vao don vi khic 26 - 4.000.000.000
7. Tién thu 14 cho vay, ¢d tirc va lgi nhuén dugc chia 27 7.159.323.734 3.542.876.631
Luru chuyén tién thudn tic hogt djng dau ti 30 (64.466.894.771) 1.816.036.647
II1 Luu chuyén tién tir hoat djng tai chinh
6. Cb tirc, lgi nhuan di tra cho chu s¢ hiru 36 (23.448.964.000)  (19.823.847.000)
Luru chuyén tién thudn tir hogt dpng tai chinh 40 (23.448.964.000)  (19.823.847.000)
Luu chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40) 50 (53.050.470.520)  119.165.191.524
Tién va twong duong tién diu ky 60 171.754.603.952 52.589.412.428
Anh huéng cta thay déi ty gia héi doai quy ddi ngoai t§¢ 61 5 .
Tién va tuong duong tién cudi ky (70 =50+60+61) 70 V.1 118.704.133.432 171.754.603.952

Ké toan trudng

Nguyén Thu Trang

Ha Ngi, ngay 09 thdng 03 nam 2017
CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI

Giam dbc

(Cdc thuyét minh tir trang 09 dén trang 28 la bé phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh nay.)

Qo
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI B{iO CAO TAI CHINH
Dia chi: S6 292 ngd Van Churong - Kham Thién - Déng Da - Ha Noi Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

Maiu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi vdi bdo cdo tai chinh kém theo)

I.  Pic diém hoat dong ciia doanh nghiép
Hinh thirc sé hiru von
Cong ty Cb phin Piu tur xdy dung dan dung Ha Ni tén giao dich la HANOI CIVIL CONSTRUCTION
INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY (sau day goi tit la “Céng ty”) dugc thanh 1dp va hoat dong theo Glay
chimg nhén ding ky kinh doanh s6 0103018181 ngay 02/7/2007 do S& Ké hoach va Piu tur thanh phé Ha Noi cép.
Cong ty c6 06 14n thay ddi Gidy chimg nh4n dang ky kinh doanh.
Theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh thay déi 14n thir sau s6 0100105380 do S& Ké hoach va Pau tu thanh phd
Ha Noi cép ngay 09/8/2013 thi vén Diéu 1é cua Céng ty 1a: 60.000.000.000 ddng (Sdu muoi ty dong chin./.)

2. Linh vye kinh doanh
Céng ty hoat dong chii yéu trong linh vyc xay ldp.
3. Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong dich vu hd trg tryc tiép cho vén tai duong sit va dudng bd;
Chi tiét:
Khai thac diém trong gir xe 6 to

Lap, quan ly va thuc hién cac dy 4n diu tu xdy dung co ban aé phat trién céc khu db thi, khu pho ma&i va cac cong trinh
6 thi khac; Tu van cho cac chii dAu tu trong nude, nudc ngoél v& linh vire va td chirc thuc hién dy 4n, linh vire dét dai,

giai phong mit bing; tu vén thiét ké, soan thao hé so moi thau. Giam s4t quan Iy qua trinh thi céng x4y lp, quén 1y chi
phi xdy dung va nghiém thu cong trinh (hoat dong theo chimg chi hanh nghé); Lap du 4n xiy dung céng trinh cong
vién, cdy xanh cho céc khu dé thi (chi hoat dong khi c6 du diéu kién nng lyc theo quy dinh ctia phép ludt);

Xdy dyng cong trinh k¥ thudt dan dung khéc: xdy dyng cong trinh thiy dién; xdy dung, phuc hoi di tich va cac cong
trinh lich sir van héa; xdy dung, lip dit dudng day va tram bién 4p dén 35KV; xay dyng cong trinh k¥ thuat ha ting,
cong trinh giao théng dudng bd, cong trinh thity loi vira va nhd;

Lip dat hé théng cAp thoat nude, 1o sudi va diéu hoa khong khi; Lap dat hé théng diéu hoa khong khi thang may, thiét
bi chéng sét, thiét bj 4m thanh, chiéu sang; thiét bj phong chdy, chita chéy;

Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dét thudc chi s& hiru, chit sir dung hogc di thué; Kinh doanh bét dong san:
Péu tur tao 14p nha, cong trinh xéy dung dé ban, cho thué, cho thué mua; Mua nha, cong trinh xdy dung dé bén, cho
thué, cho thué mua; Thué nha, cong trinh xdy dung dé dé cho thué lai; Piu tu cai tao dit va dau tu cac cong trinh ha
tr:fmg trén dét thué dé cho thué lai; PAu tu cai tao dat va diu tu cac cong trinh ha té“mg trén dit thué dé cho thué dat da co
ha tAng; Nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét, diu tu cdng trinh ha ting dé chuyén nhuong, cho thué; thué quyén sir
dung dét da c6 ha ting @& cho thué lai; Kinh doanh khai thic chg; Khai théc, vin hanh, kinh doanh dich vu phyc vu cac
chung cu cao ting, céc tda nha viin phong, cdng trinh céng vién, cdy xanh.

Khai thac, xir Iy va cung cip nudc; Khoan khai thic nuéc ngi‘im; Khoan phut xtr ly nén va cac cong trinh dé, dap, ké va
hé chia nudc:

Lip dat hé théng xdy dung khéc; thi cong mang dién cong trinh vién thong;

Bén bubn méay méc, thiét bj va phu ting méy khéc; Ban budn miy mée thiét bi va vét tu chuyén nganh x4y dung;

Djch vu luu tra ngén ngay; Kinh doanh khéch san;

Séan xuat san pham tir chét khoang phi kim loai khac chwa dugc phén vao ddu; San xuit, mua ban vét liéu xdy dung ké
ca trang tri ndi ngoai thit; San xudt tiéu thu bé téng thuong phim va cic san phim bé tong;

Lip dat may méc va thiét bj cong nghiép; Xdy dyng va lép dat may moc, thiét bi cho cac cong trinh;

Hoat déng x4y dung chuyén dung khac; Phong chéng mbi moi céng trinh;

Tu vén, méi gidi, diu gia bit dong san, ddu gia quyén sir dung dit; Kinh doanh dich vu Bit dong san; dich vu méi gi6i
bé}t dong san; Dich vu dinh gia bat dong san Dich vu san giao dich bét ddng san; Dich vu tu vén bt ddng san; Dich vu
d4u gia bit dong san; Dich vu quang céo bét dong san; Dich vu quan Iy bt dong san;

Tru s& cong ty: S6 292 ngd Van Chuong - Kham Thién - Déng Pa - Ha Noi
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IL

III.

Iv.

Chu ky san xuit, kinh doanh théng thwdng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuémg ctia Cong ty dugc thuc hién trong thoi gian trén 12 thang.

Thuyét minh vé kha niing so sanh théng tin trén Bdo cdo tai chinh

Cac thong tin, dir lidu, sb liéu tuong (mg trong Bdo céi tai chinh cia Céng ty cho nim tai chinh két thic ngay
31/12/2016 dugc trinh bay la cac thong tin, dir liéu, sb lidu mang tinh so sénh.

Ky ké todn, don vj tién té sir dung trong ké todn

Ky ké todn

Ky ké toan nam ciia Cong ty theo nam duong lich, bit ddu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nam.

Pon vj tién té sir dung trong ké todn

Don vi tién té sir dung trong ké toan 1a ddng Viét Nam ("VND"), hach toan theo nguyén tic gia gdc, phi hop véi
Chuén muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc ldp va trinh
bay Béo céo tai chinh.

Chuén myc va Ché d§ ké toan 4p dung
Ché a) ké toan ap dung

Céng ty 4p dung Ché d6 ké todn doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia BS
tai chinh huéng din Ché do ké toan Doanh nghiép va Théng tu sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cia B Tai
chinh sira d6i, bd sung mjt sé diéu ctia Théng tu 200/2014/TT-BTC.

Tuyén b vé viée tuéin thit Chuéin myc ké todn va Ché d¢ ké todn

Béo céo tai chinh ctia Cong ty dugc lap va trinh bay phii hop v6éi cdc Chuin myc ké toan Viét Nam va Ché dd ké toan
doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phap ly c6 lién quan.

Tém tit cic chinh sich ké todn chi yéu
Nguyén tic ghi nhin cic khodn tién va tuwong dwong tién
Tién la chi tiéu tdng hop phan 4nh toan b§ s6 tién hién c6 cia doanh nghiép tai thoi diém béo céo, gbm tién mit tai quy

ciia doanh nghiép, tién giri ngén hang khéng ky han, vang tién té va tién dang chuyén, dugc ghi nhan va lap bao céo
theo dbng Viét Nam (VND), phit hop véi quy dinh tai Luat ké toan sé 03/2003/QH11 ngay 17/06/2003.

Céc khoan tuong duong tién 14 céc khoan ddu tu ngén han c6 thai han thu hdi hosic ddo han khéng qué 3 théng, c6 kha
ning chuyén déi dé dang thanh mét lugng tién xéc dinh va khéng cé riii ro trong chuyén ddi thanh tién ké tir ngay mua
khoan.dau tu d6 dén thoi diém 1ap Béo céo tai chinh, phi hop véi quy dinh ctia Chudn muc ké toan Viét Nam s6 24 —
Béo c4o luu chuyén tién té.

Nguyén tic ké todn cdc khoan diu tur tai chinh
Cic khodn ddu ti ndm giw dén ngay ddo han

Céc khoan ddu tu nim giir dén ngay d4o han bao gbm céc khoan diu tw ma Céng ty ¢6 ¥ dinh va kha nang giir dén ngay
déo han. Céc khoan du tu ndm gitr dén ngdy d4o han bao gdm: cac khoan tién giri ngan hang c6 ky han (bao gbm ca
céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, ¢é phiéu wu dai bén phat hanh bét budc phai mua lai tai mot thoi diém nhét
dinh trong twong lai va cac khoan cho vay nidm giir dén ngdy ddo han véi myc dich thu 1i hang ky va céc khoan diu tu
nam gitt dén ngay d4o han khac.

Céc khoan déu tr nim giir dén ngay dédo han dugc ghi nhan bét diu tir ngiy mua va dugc xac dinh gia trj ban ddu theo
gid mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan diu tu. Thu nhap 14i tir cac khoan dAu tu ndm giit dén

ngay ddo han sau ngay mua duge ghi nhin trén Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh trén co s& dy thu. Lai duoc
huémg truée khi Cong ty nam gitt dwgc ghi gidm trir vao gid gdc tai thoi diém mua.

Céc khoan déu tu ndm giit dén ngay déo han dugc xéc dinh theo gia géc.
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Pdu t vao cong cu vén cia don vi khdc

Piu tu vio cdng cy von ciia don vi khac phan anh cac khoan du tr cong cu vén nhung Céng ty khong c6 quyén kiém
soat, #dng kiém soat hodic c6 anh hudng dang ké d6i véi bén dugc diu tu.

Céc khoan diu tu gép von vao don vi khéc clia Céng ty bao gdm céc khoan ddu tu mua cb phiéu cia Ngin hang
Thuong mai C phin Sai Gon Ha Noi; gép vén vao Cong ty C6 phin Piu tu Phat trién do thi Van Xuén dé thyc hién
dy 4n Khu D6 thj méi Tan Thanh - Hai Phong; gép vdn vao Cong ty Cd phan Ddu tu Phat trién D6 thj Ha Thanh; gép
vén véi Cong ty TNHH Mot thanh vién Mai Dng thuc hién Dy 4n Hoang Liét va gép v6n thuc hién Dy 4n E4 Yén
Hoa, dugc ghi nhéan theo gi4 gbc bit ddu tir ngay gép vén diu tu.

Khodn dAu tu vao céng cu vén cdc don vi khac duge phan anh theo nguyén gia trir cac khoan du phong giam gid diu tu.
Nguyén tic ké toan ng phii thu

No phai thu la s6 tién c6 thé thu hi ctia khach hang hodic céc dbi tugng khac. N phai thu bao gdm céc khodn phai thu
khach hang va phai thu khéc. No phai thu dugc trinh bay theo gié trj ghi s6 trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.
No phai thu khéng ghi cao hon gia trj phai thu hi.

Phai thu khach hang gbm céc khoan phai thu mang tinh chét thwong mai, phét sinh tir giao dich c6 tinh chit mua - bén.
Phai thu khéc gdm c4c khoan phai thu khdng c6 tinh chét throng mai, khéng lién quan dén c4c giao dich mua - ban.

Cac khoan ng phai thu dugc theo dai chi tiét theo timg ddi twong va ky han ctia céc khoan phai thu va céc yéu té khac
theo nhu cdu quan ly ciia doanh nghiép.

Dy phong phai thu khé doi dugc ldp cho timg khodn ng phai thu khé doi, can cir vao tudi ng qué han cta céc khoan ng
hoic du kién mirc tdn thit c6 thé xay ra.

Tai ngay 31/12/2016, Cong ty khong c6 céng ng cin phai trich 1ap dw phong phai thu khé doi.

Nguyén tdic ghi nhin hang tdn kho

Hang tbn kho duorc xéac dinh trén co s¢ gia thap hon gira gia gbc va gia trj thudn c6 thé thuc hién dugc. Gia gbc hang
ton kho bao gdm chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao dong tryc tiép va chi phi san xuét chung d¢é c6 dugc hang
tdn kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia gdc cta hang tén kho dugc xac dinh theo phuong phép binh quén gia

quyén. Gié tri thuln c6 thé thyc hién dugc duge xac dinh bing gid ban u6c tinh trir céc chi phi uéc tinh dé hoan thanh
san pham cung chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh.

Phuong phap hach toan hang ton kho: Céng ty 4p dung phuong phap ké khai thuong xuyén.

Phuong phap 13p du phong giam gid hang ton kho: Dy phong giam gia hang ton kho ctia Cong ty duge trich lap theo
cac quy dinh ké toan hién hanh.

Tai thoi diém 31/12/2016, Cong ty khéng c6 hang ton kho cin phai trich 1ap du phong giam gia.

Nguyén tic ghi nhin va phuong phép khiu hao TSCD

Nguyén tc ghi nhan va phuong phap khiu hao TSCD hiru hinh

Tai san cd dinh hiru hinh dugc ghi nhén theo nguyén gid, dugc phan 4nh trén Bang can dbi ké todn theo cic chi tiéu
nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Viée ghi nhan Tai san c¢d dinh hitu hinh va Khéu hao tai san ¢ dinh thuc hién theo Chuin muc ké toan Viét Nam sé 03
- Tai san ¢6 dinh hitu hinh, Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cta B§ Tai chinh huéng din ché do ké
todn doanh nghiép, Thong tu 45/2013/TT - BTC ngay 25 thdng 04 nam 2013 hu'ong dan ché d¢ quan 1y, su dung va
trich khau hao tai san ¢ dinh va Théng tr 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 v& sira dbi, bd sung mdt s6 diéu cua
Théng tu s6 45/2013/TT-BTC.

Nguyén gi4 tai san c6 dinh hiru hinh mua sim bao gbm gid mua (trir cac khoan chiét khiu thuong mai hodc giam gia),
céc khodn thué va céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao trang théi sin sang sir dung.
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Céc chi phi phét sinh sau ghi nhin ban ddu TSCP hiru hinh dugc ghi ting nguyén gid cla tai san khi cdc chi phi nay
chéc chén l1am ting lgi ich kinh té trong twong lai. Céc chi phi phat sinh khéng thoa mén dugc didu kién trén dugc cong
ty ghi nhén vao chi phi san xuit kinh doanh trong ky.

Céng ty 4p dung phuwong phap khdu hao dudong thing dbi véi tai san ¢b dinh hiru hinh. Ké todn TSCP hitu hinh duoc

phén loai theo nhém tai san c6 cing tinh chét va muc dich sir dung trong hoat dong san xuét kinh doanh ctia Céng ty
A

gom:

Logi tai san c6 dinh Thoi gian khdu hao (ndm)
Nha cira vt kién tric 05-30
My méc, thiét bj 03-10
Phuong tién van tai, thiét bj truyén din 05-10
Thiét b, dung cu quan 1y 03 - 05
Tai san khac 04 -05

Nguyén tic ghi nhin phwong phéip khiu hao TSCP vo hinh

Tai san 6 dinh v6 hinh ctia Céng ty 14 biéu tugng ctia Cong ty.

Viéc ghi nhan Tai san cé dinh v6 hinh va Khéu hao tai san ¢b dinh thyc hién theo Chudn muc ké toan Viét Nam sé 04 -
Tai san b dinh v hinh, Thong tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh huéng din ché do ké toan
doanh nghiép, Thong tu 45/2013/TT - BTC ngay 25 thing 04 nim 2013 hudéng din ché d6 quan ly, sir dung va trich
khAu hao tai san c6 dinh va Théng tu 147/2016/TT-BTC ngay 13/06/2016 vé sira dbi, bd sung mét sé diéu cia Thong
tu s6 45/2013/TT-BTC.

Tai san c6 dinh v6 hinh dugc ghi nhin theo nguyén gi4, dwgc phan anh trén Bang cén dbi ké toan theo cic chi tiéu
nguyén gi4, hao mon luy ké va gia trj con lai.

Cong ty &p. dung phuong phap khiu hao dudmg thing déi véi tai san cé dinh vé hinh. Ké toan TSCP v hinh dugc phin
loai theo nhém tai san ¢6 ciing tinh chét va muc dich sir dung trong hoat d6ng san xuét kinh doanh cua Cong ty gbm:

Logi tai sdn cb dinh Thoi gian khiiu hao (Nim)
Biéu twong Cong ty 05

Nguyén tic ghi nhin va phwong phap khiu hao bit djng sin diu tu

Nguyén tic ghi nhin bit dpng san diu te

Bét dong san dau tu cua Cong ty bao gém ditf:n tich mét bang nha E1 va E3 Yén Hoa do Cong ty ndm giit nhim muc
dich thu loi tir viéc cho thué. Bt dong san d4u tu cho thué dugce trinh bay theo nguyén gid trir gia tri hao mon luy ké.
Nguyen gia bit dong san diu tu ty x4y la gia tri quyét toan cdng trinh hoic céc chi phi lién quan trc tiép cua bt dong
san déu tu.

Phiong phdp khiu hao bit djng sin diu tw
Bit dong san dau tr duge khau hao theo phuong phép dudng thing theo thoi gian hitu dung uéc tinh tir 13 dén 30 nam.
Nguyén tic ghi nhén chi phi xiy dung co ban d& dang

Chi phi xﬁy dung co ban d& dang ciia Cong ty la dv 4n Khu d6 thi méi Yén Hoa, dugc ghi nhin theo gia gde.Chi phi
nay bao gbm chi phi giai phéng mat bang, chi phi ha ting k¥ thuit, chi phi hoat dong cuia Ban quéan 1y dy 4n va céc chi
phi khéc ¢6 lién quan phit hgp v6i ché db chinh sach cia Cong ty.
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Nguyén tic ghi nhin va phin bd cac khodn chi phi tra truée

Chi phi tra truéc bao g6m céc chi phi thuc té da phé.t sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat djng san xuét kinh
doanh cuia nhleu ky ké toan. Chi phi tra trudc bao gdm chi phi céng cu dung cu va Thué Thu nhép doanh nghiép tam
ndp theo tién do thu tién.

Chi phi cong cu dung cu 1a cac khoan chi phi da phat sinh nhung c6 thoi gian sir dung dai. Cac chi phi ndy duoc vén
héa dui hinh thirc cdc khoan tra truée va duge phin bd vao Bdo céo két qua hoat dong kinh doanh, sir dung phuong
phap dudng thing theo céc quy dinh ké toan hién hanh.

Thué thu nhip doanh nghlf;p tam ndp du.'c,rc ghi nhan trén co s& s6 tién thué phai ndp vao Ngan séch Nha nuéc lién
quan dén khoan thu tién tam nép theo tién d6 cia cac Dy 4n ma Céng ty dang thyuc hién. Khoan tién ndy s& dugc ghi
nhén vao chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh cua ky ké toan khi Dy 4n hoan thanh.

Nguyén tic ké todn cic khodn ng phii tra

Ng phai tra 1a céc khoan phai thanh to4n cho nha cung cp va cac dbi tugng khic. No phai tra bao gdm céc khoéan phai
tra ngudi ban va phai tra khac. No phai trd khong ghi nhén th4p hon nghia vy phai thanh toén.

Phai tra ngudi ban gdm cac khoan phai tra mang tinh chat thwong mai phat sinh tir giao dich mua hang héa, dich vy, tai
san.

Phai tra khac gdm cdc khoan phai tra khong c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich mua, ban, cung cip
hang hoéa dich vu.

Céc khoan phai tra dugc theo ddi chi tiét theo timg ddi tugng va ky han phai tra.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Chi phi phai trd clia Céng ty 1a khoan trich truéc chi phi tién sir dung dit tai Dy 4n Yén Hoa theo Quyét dinh s6
05/2006/QD-UB cita Uy ban Nhén dén thanh phé Ha N¢i va Td trinh sé 2132/TTr-STC/TCDNP1 ngay 18/5/2006 ctia
S& Tai chinh Ha Nbi.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chua thye hi¢n

Doanh thu chwa thuc hién ciia Cong ty bao gdm doanh thu nhén trudc vé cho thué mit bing va doanh thu nhén trude vé #7400
kinh doanh bét dong san. /&,

1Q/ i
Doanh thu kinh doanh bét dong san chua thyc hién ctia Cong ty dugc ghi nhén trén co s& sé tién da thu theo tlen 49/« 1
quy dinh trong Hop ddng, da phat hanh héa don cho khach hang mua nha. T, =

>
-

Doanh thu cho thué mat bing ghi nhan truée cho nhiéu ky ké toan va tién thu ctia khach hang theo tién do quy, d{ﬁh

trong Hop déng dugc ghi nhén trén co s& sb tién da thu, da phat hanh héa don. il '3: C
Nguyén tic ghi nhdn vdn chii sé hiru INH uj‘.-l.*.".," b
Vén dau tu clia chi s& hiru ciia Cong ty dugc ghi nhén theo s vén thuc gbp cia chu sé hitu. A ’4 i@

Loi nhuan sau thué chua phan phéi 12 sb l¢i nhuén tir hoat dong ctia doanh nghiép sau khi trir chi phi thué TNDI\X cﬁa
nidm nay va céc khoan diéu chinh do 4p dung hdi tb thay ddi chinh sach ké toan va didu chinh hdi t6 sai s6t trong yéu
clia cac ndm trudc.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhén doanh thu, thu nhip khac

Doanh thl! ctia Cong ty bao gdm doanh thu xay 1ip, doanh thu cho thué may thi cng, thué mit bing, doanh thu chuyén
nhugng bit déng san va doanh thu tir 13 tién giri ngan hang:

Doanh thu x4y lip ciia Céng ty dugc ghi nhén theo chinh sich ké toan ciia Cong ty vé hop dong xay dung.
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14.

16.
16.1

Hop ddng xdy dung

Khi két qua thyc hién hop ddng xiy dung c6 thé dugc ude tinh mot céch déng tin cdy, doanh thu va chi phi lién quan
dén hop ddng dugc ghi nhén tuong img voi phin cong viéc da hoan thanh tai ngay két thic nién do ké toan dugc tinh
bing ty 1¢ phin tram giita chi phi phat sinh cla phin cong viéc d& hoan thanh tai ngdy két thic nién dd ké toan so voi
tbng chi phi dy todn ciia hop ddng, ngoai trir trudmg hop chi phi nay khéng twong duong vdi phén khéi lugng xdy lip
44 hoan thanh. Khoan chi phi nay c6 thé bao gdm céc chi phi phu thém, c4c khoan bdi thuomg va chi thudng thuc hién
hop ddng theo théa thudn voi khach hang.

Khi két qué thyc hién hop ddng xay dung khong thé duoc ude tinh mot cch dang tin cdy, doanh thu chi dugc ghi nhan
twong duong véi chi phi ciia hop ddng da phat sinh ma vie duge hoan tra 1a tuong di chic chin.

Doanh thu cung cip dich vu cho thué mdy thi cong, mét bing dugc ghi nhin khi két qua cia giao dich d6 dugc xac
dinh mdt cach dang tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cdp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi

nhén trong ky theo két qua phén cdng viéc da hoan thanh tai ngdy 1ap cia Bang cin dbi ké toan cua ky d6. Két qua cua
giao dich cung cip dich vu dugc xac dinh khi thoa méan tét ca bon (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chic chin;

(b) Cé_ kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy d6;

(c) Xé4c dinh dugc phén cdng viéc da hoan thanh tai ngay 1ap cua Bang cén dbi ké toan; va

(d) Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu do..

Doanh thu chuyén nhuong quyén sir dung dit & va s& hiru nha nha & gén lin véi dét duge ghi nhan khi dong thoi thoa
min tit ca nam (5) diéu kién sau:

(a) B4t dong san da hoan thanh toan by va ban giao cho ngudi mua, doanh nghig¢p da chuyén giao rii ro va lgi ich gin
li¥n véi quyén s& hiru bt dong san cho ngudi mua;

(b) Doanh nghié¢p khong con ndm gifr quyén quan ly bAt dong san nhu ngudi s& hitu bit dong san hodc quyén kiém soét
bat dong san;

(c) Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chiic chén; e
(d) Doanh nghiép da thu dugc hofc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san; 20e&
(¢) X4c dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san. -
Doanh thu tir tién 14i tién giri ngdn hang dugc ghi nhén trén co s& thoi gian va 1ai suét thue té timg ky, phi hop véi 2 ° NHIEW

didu kién ghi nhan doanh thu phat sinh tir tién 1i, tién ban quyén, cd tic va lgi nhuéin dugc chia quy dinh tai Chudn 108NV

muc ké toan Viét Nam s6 14 - " Doanh thu v thu nhdp khéc". NET!
Cac khoan nhin triréc ciia khach hang khéng dugc ghi nhén 1a doanh thu trong ky. _E 1Ay

Nguyén tic ké to4n gi4 von hang bén

Gia vé’m hoat dong xay lip dugc ghi nhan trén co s& chi phi thuc té phat sinh theo timg cng trinh pht hop véi gid tri
thue t& khdi lugng cong viéc hoan thanh dugc chu d4u tu nghiém thu va chép nhén thanh toan.

Gid vén dich vu cho thué may dugc ghi nhan theo chi phi gid tri khdu hao, chi phi luong va cdc chi phi khc thye té
phat sinh lién quan phu hop véi doanh thu ghi nhan trong ky.

Gi4 vén chuyén nhuong quyén st dung dét & va s& hitu nha & gin lidn v6i dit duoc ghi theo chi phi thuc té phét sinh
phtt hop véi doanh thu ghi nhén trong ky.

Cic nguyén tic va phuwong phap ké todn khic

Céc nghia vy vé thué
Thué Gid tri gia ting (GTGT)

Céng ty 4p dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng dén ciia lujt thué hi¢n hanh.




BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI A
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016

Dia chi: $6 292 ngd Viin Chuong - Kham Thién - Déng Da - Ha Néi

MAu s B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay 1a mot bé phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Thué thu nhip doanh nghigp
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tong gié tri ciia s6 thué phai tra hién tai.

Sb thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhép chju thué trong nam. Thu nhap chiu thué khac véi lgi nhuén thuan
duoc trinh bay trén Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhdp chju thué khéng bao gdbm cac khoan thu nhip hay
chi phi tinh thué hodc dugc khéu trir trong céc nam khéc (bao gdm ca 18 mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gdm
céc chi tidu khong chiu thué hoac khong dugc khau trir.

Céng ty ap dung mirc thué suit thué thu nhap doanh nghiép 1a 20% trén lgi nhuén chju thué.

Viéc xac dinh thué Thu nhép doanh nghiép ctia céng ty can cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg
quy dinh nay thay d6i theo timg thoi ky va viéc x4c dinh sau cling vé thué Thu nhip doanh nghiép tuy thudc vao két qua

U B B BN B B N

kiém tra ctia co quan thué c6 thdm quyén.

Thué khdc

Céc loai thué, phi khac doanh nghiép thuc hién ké khai va ndp cho co quan thué dja phuong theo ding quy dinh hi¢n

hanh cua Nha nudc.

Théng tin b sung cho cic khoin muyc trinh bay trong Bing cin dbi ké todn

Tién va cic khodn twong dwong tién

Tién

Tién mgt

Tién giri ngin hang VND

Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét - CN Ha Noi

Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét - TK lién doanh

Ngén hang TMCP Bau tu va Phat trién Viét Nam

Ngén hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam - TK Lién doanh
Ngan hang TMCP Piu tu va Phat trién Viét Nam - S& giao dich 3
Ngéin hang TMCP Péu tu va Phat trién Viét Nam - Sé giao dich 3 - TK
Lién doanh

Ngéan hang TMCP Sai Gon Ha Ngi

Ngéan hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi nhanh Déng Pa
Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam - Chi nhdnh Hoan Kiém
Ngén hang TMCP Quén déi

Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng

Ngén hang TMCP K§ Thuong Viét Nam

Cic khoan tuwong dwong tién (*)

Ngan hang TMCP Déu tu va Phit trién Viét Nam

Ngén hang TMCP Sai Gon Ha Noi

Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng

Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi nhanh Hoan Kiém
Ngan hang TMCP K¥ thuong Viét Nam

Ngén hang TMCP Quan d6i

Ngan hang TMCP Diu tu va Phat trién Viét Nam - S& giao dich 3

Cong

31/12/2016
VND

01/01/2016
VND

22.105.195.566
2.565.397.221

19.539.798.345
19.328.859
653.300.154
194.174.313
6.089.103.025
71.536.326
16.067.241

9.303.213
5.060.287
281.207.217
9.861.228.955
1.674.451.515
665.037.240

96.598.937.866
5.600.000.000
23.529.737.866
8.000.000.000
34.469.200.000
20.000.000.000
5.000.000.000

24.257.103.952
1.372.506.469

22.884.597.483
15.180.179
363.600.650
4.114.688.216
4.202.369.759

9.923.290
19.913.976
14.147.237.429
11.683.984

147.497.500.000
7.000.000.000
107.660.000.000
32.837.500.000

118.704.133.432

171.754.603.952

(*) La cac khoan tién giri tiét kiém c6 ky han nhé hon 3 thang giri tai Ngén hang,
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Pia chi: $6 292 ngd Vén Chuong - Khim Thién - Dng Da - Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn dwoc doc déng thai véi bdo cdo tai chinh kém theo)

MAiu sé B 09 - DN

3. Phai thu caa khach hang
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong
a) Ngin han
Téng cong ty Péu tu 11.750.256.504 - 11.864.589.504 -
phét trién ha ting do thi

UDIC - Céng ty TNHH
MTV

Cong ty TNHH
GAMUDA LAND
Viét Nam

Céng ty TNHH Nha
nuée MTV Céng trinh
giao thong Ha Noi

S& Giao thong van tai
tinh Dién Bién

Ban quan ly Dy én
Quén Hai Ba Trung
Ban Quan ly Du 4n
Quén Péng Pa

Ban Quan ly Du 4n
Quén Péng Pa

Ban Quan ly Dy én
HTKT xung quanh Tay
Hb

Céc dbi tugng khéc

Cong

5.605.018.373

4.987.412.000

3.404.882.324

2.090.613.073

1.727.964.952

1.521.516.065

1.225.556.520

68.067.001.718

4.987.412.000

3.404.882.324

2.090.613.073

3.271.812.952

1.521.516.065

1.225.556.520

126.997.417.753

100.380.221.529

155.363.800.191

b) Phii thu ciia khdch hang la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VII.2

4.  Tra trudc cho ngudi ban

31/12/2016 01/01/2016
VND VND
Ngin han
Céng ty CP DAu tr Xy dyng Hai Van 5.416.857.700 5.416.857.700

Cong ty Lién doanh X4y dung Ha Noi Béc Kinh
Céng ty CP Déu tu va Phit trién Bat dong san EZ Viét Nam

Cong ty CP X4y dyng Havico

Céng ty CP Cong nghé Thiét bj va Pau tu Xy dung Ha N6i

Péi tugng khéc

3.809.278.012
3.000.000.000
1.800.275.000
1.045.053.784
7.209.087.173

3.809.278.012
275.000
1.045.053.784
18.413.707.556

Ciong 22.280.551.669 28.685.172.052
5.  Phai thu khac
31/12/2016 01/01/2016
VND VYND
Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong
Ngcfn han
Tam Ung 6.975.549.958 - 6.554.568.328 -

Dao Thi Mai

165.631.400

35.253.400



BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOQI 4
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016

Dia chi: S6 292 ngd Vin Chuong - Kham Thién - Déng Pa - Ha Néi

Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va cdn duge doc déng thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo)

W N W N W NN NN W NN NN NN NN NN

Nguyén Minh Cat - 750.000.000 -
Biii Anh Tiing 189.631.569 208.631.569 -
Trdn Dinh Son 2.026.134.514 1.352.731.104 -

Nguyén Trung Thanh

1.321.268.843

1.321.268.843

Duwong Van Quang 2.072.494.806 2.072.494.806 -
Hupnh Hai Phii 158.640.575 158.640.575 -
Céng ty TNHH Nha nudc - 100.000.000 -
MTV Mai Dong

Déi twgng khdc 1.041.748.251 555.548.031 -
Phai thu khéc 6.621.249.373 4.581.468.393 -

Cong ty C6 phdn Pdu tr
Xady dung Cdu dwomg Ha
Ngi

Phong Tai chinh - Ké

1.549.000.000

1.794.531.323

1.549.000.000

1.794.531.323

hoach qudn Péng Pa
Ban Quan ly Duw dn Hai 27.318.000 27.318.000 -
Phong
Nguyén Minh Cat 750.000.000 - -
Céng ty TNHH Nha nudc 100.000.000 - -
MTV Mai Déng
Thué thu nhdp cd nhdn 366.719.870 366.719.870 -
Van phong cong ty 158.464.774 235.949.971 -
Lai dir thu 1.875.215.406 607.949.229 -
Cong 13.596.799.331 11.136.036.721 -
Hang ton kho
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
Gid goc Dy phong Gi4 gbe Dy phong
Nguyén liéu, vit liéu 1.926.359.838 2.823.141.104 -
Cong cu, dung cu 27.660.801 27.660.801 -
Chi phi san xuét kinh 733.946.207.864 804.277.093.277

doanh do dang (i)
Cong

Ghi chii:

735.900.228.503

807.127.895.182

(i) Chi phi san xut kinh doanh d& dang bao gém chi phi san xuét kinh doanh dé dang cua dy 4n Yén Hoa (nha E1, E4,
I1, G3), du 4n Hai Phong, cong trinh Bai dd xe ngdm Yén Hoa, cdng trinh Phap Van Tir Hiép, du an Séc Som,... va cédc
¢ong trinh do Céng ty 1am nha thdu xiy dung.

Tai sin dé dang dai han

Chi phi xdy dung co bin di dang

Du 4an Khu d6 thi méi Yén Hoa

Cing

31/12/2016
VYND

01/01/2016
VND

24.488.488.166

20.444.213.483

24.488.488.166

20.444.213.483
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: $6 292 ngd Viin Chuong - Kham Thién - Déng Pa - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va cdn duge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

8.

10.

Ting, giam Tai sin c6 djinh vé hinh

Khodn muc

Nguyén gia
S6 duw ngay 01/01/2016
S6 du ngay 31/12/2016

Gi tri hao mon luy ké
S6 dw ngay 01/01/2016
Khau hao trong nam

S6 du'ngay 31/12/2016

Gia tri con lai
Tai ngay 01/01/2016
Tai ngay 31/12/2016

Biéu tuong

M3u sé B 09 - DN

Pon vi tinh: VND

Cong ty Cong ?
i
32.860.000 32.860.000 A
32.860.000 32.860.000 ;
|
!
32.860.000 32.860.000
32.860.000 32.860.000

- Nguyén gia TSCD cubi nam da khéu hao hét nhung van con sir dung: 32.860.000 VND

Ting, giam bét djng san diu tw

Bit déng sdn diu ti cho thué

Pon vi tinh: VND

Khodn muc 01/01/2016 Téng trong nim Giim trong nim 31/12/2016
Nguyén gid - 57.634.020.764 - 57.634.020.764
Co s6 ha tang - 57.634.020.764 - 57.634.020.764
Gi4 trj hao mon luy ké # (9.932.395.260) i (9.932.395.260)
Co s& ha ting - (9.932.395.260) - (9.932.395.260)

- 47.701.625.504 - 47.701.625.504

Gia tri con lai
Co sd ha té‘mg

Theo quy dinh tai Chudn muyc ké todn Viét Nam sb 05 - Bdt dong san dau tr, gié tri hop 1y cta bat dong san diu tu tai
ngay 31 théang 12 nim 2016 can dugc trinh bay. Tuy nhién, Cong ty hién chua xdc dinh dugc gia trj hop Iy nay nén gia
tri hop ly ciia bat dong san ddu tu tai ngay 31 thang 12 nidm 2016 chua dugc trinh bay trén Thuyét minh bao cdo tai
chinh. Pé xéc dinh dugc gid tri hgp 1y ndy, Cong ty s& phai thué mdt cong ty tu vén doc lap danh gia gia tri hop ly cia G T
bit dong san diu tu. Hién tai, Cong ty chua tim dugc cong ty tu van phi hop dé thyc hién cong viéc nay. -

Chi phi tra trude

Dai han
Cong cu dung cu di xuit dung chd phén bd
Thué TNDN tam nép theo tién d¢ thu tién

Cong '

47.701.625.504

47.701.625.504

31/12/2016 01/01/2016 =+«
VND VND = |
- 1.006.930
1.919.501.800 5.086.294.230

1.919.501.800

5.087.301.160
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BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI /
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

Dia chi: S8 292 ngd Viin Chuong - Kham Thién - Déng Da - Ha Ngi

MAiu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céic thuyét minh nay la mot b phén hop thanh va cdn diege doc dong thdi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

13. Phii trd nguoi ban

EEEREEREREEREREEEEEEEE ERERNEEERESRSEN

31/12/2016 01/01/2016
VND VND
Gif trj S6 c6 lfhé ning Gi tri S6 ¢6 lfhﬁ ning
tra ng’ tra ng’

Ngiin han
Céng ty CP Diu tu va 10 297 074 205 10.297.074.205 = . f
Kinh doanh thép Ha Thanh .
Coéng ty CP Diu tu va 6 692 793 424 6.692.793.424 = .
X4y dung Ha Thanh -
UDIC:
Céng ty CP Xdy dung va 5377 138 500 5.377.138.500 975.388.198 975.388.198
Vit liéu Xdy dyng THK
Cong ty CP Thuong mai 5261 800 287 5.261.800.287 4084 687 425 4.084.687.425

va Dich vu Ha Minh
Péi twgng khac 70.851.700.115 70.851.700.115 85.978.771.578 85.978.771.578
Cong 98.480.506.531 98.480.506.531 91.038.847.201 91.038.847.201
14. Ngudi mua tra tién trude
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
Ngin han
Ban quan Iy Dy 4n Huyén Luc Nam 16.549.200.000 16.549.200.000
Céng ty Lién doanh X4y dung Ha Ni Béc Kinh 13.144.989.500 13.144.989.500
Trung tdm Luu trir Qudc gia I 12.816.842.773 12.816.842.773
Ban quan Iy Du 4n Quén Ba Dinh 10.299.416.000 -
.\'guyén Nam Thanh 6.458.000.000 100.000.000
UBND huyén Khoai Chéu 6.355.371.000 4.464.635.000
Cac ddi tugng khac 48.046.108.013 56.826.105.868
Cing 113.669.927.286 103.901.773.141
15. Thué va cic khoan phai ndp nha nuée
Pon vi tinh: VND
S6 phai ngp S6 da ndp
01/01/2016 trong nim trong niim 31/12/2016
a) Phai ngp
Thué GTGT déu ra 11.866.032.219 4.903.850.014 14.690.033.712 2.079.848.521

Thué thu nhdp doanh

4.492.774.964

19.159.053.586

12.156.242.429

11.495.586.121

nghiép

Thué thu nhap c4 nhin “ 751.441.571 659.960.430 91.481.141

Thué nha dét, tién thué - 3.479.508.518 3.479.508.518 5

dét

Céc khoan phi, 1é phi va - 88.312.714 88.312.714 -

cac khoan phai nop khac

Cong 16.358.807.183 28.382.166.403 31.074.057.803 13.666.915.783

b) Phai thu

Thué thu nhap ca nhan 96.660.421 96.660.421 . -
96.660.421 96.660.421 - "

Cong

L ls}




BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI ;
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

Dija chi: S6 292 ngd Vin Chuong - Kham Thién - Péng Pa - Ha Ngi

MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dwgc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

oW MWW N W E WY NE VUV UWU NV YNV YUY

16.

Chi phi phai tra

Ngén han
Chi phi phai tra tién sir dung dat (*)

Cong

31/12/2016
VND

01/01/2016
VND

508.396.886.544

283.425.649.681

508.396.886.544

283.425.649.681

(*) La'khoan trich trudc chi phi phai tra tién sir dung dit tai dy 4n Yén Hoa theo quyét dinh s6 05/2006/QD-UB cua Uy
ban Nhén dan thanh phd Ha Ngi va To trinh s6 2132/TTr-STC/TCDNP1 ngay 18/05/2016 clia Sé tai chinh Ha Noi.

17.  Phai tra khac

a) Nga’n han

Kinh phi c6ng doan

Bao hiém x3 hoi

Céc xi nghiép chumg tir hoan tmg chua thanh toan
Cac khoan phai tra, phai ndp khac.
Ban Quan tri nha G3AB Yén Hoa
CT TNHH Dit Viét Nam

Céac d6i trong khac

Cong

b) Dai han

Nhén ky qu¥ ky cugc ngén han
Cong

18. Doanh thu chwua thue hién

a) ;\’gcfn han
Doanh thu nhén truéc vé cho thué mit bing

Cong

b) Dai han
Doanh thu cho thué mit bing
Doanh thu nhan truéc vé kinh doanh bét dong san (*)

Cong

31/12/2016 01/01/2016

VND VND
108.962.714 129.018.724
16.311.299 2

10.073.055.002
43.285.148.720
13.365.201.226
23.000.000.000

9.706.953.303
33.429.531.657

20.000.000.000

6.919.947.494 13.429.531.657
53.483.477.735 43.265.503.684
2.182.418.946 837.006.746
2.182.418.946 837.006.746
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
1.616.786.610 -
1.616.786.610 -
- 548.496.524

156.174.000.182

570.080.425.266

156.174.000.182

570.628.921.790

(*) Daanh thu Bét dong san clia Nha G3AB Yén Hoa, Nha E4 Yén Hoa va Nha M1 Yén Hoa phan 4nh sé tién da thu
clia khiach hang mua nha theo tién d6 quy dinh trong hop déng dugc ghi nhan trén co s sb tién da thu va da phét hanh

hoéa don tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: S 292 ngd Vin Chuong - Kham Thién - Déng Da - Ha Noi

BAO CAO TAI CHiNH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016 '~

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Miu s6 B 09 - DN

(Céic thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va cdn dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

19. Vbn chii s& hiru
19.1 Bing ddi chiéu bién dpng ciia vén chi sé hitu

Don vi tinh: VND

Vén gop ciia chii  Lgi nhudn sau thué Cong
Chi tiéu s& hiru chua phén phoi
S6 dur tai ngay 01/01/2015 60.000.000.000 17.963.908.425 77.963.908.425
Ldi trong nim trudc B 22.601.145.991 22.601.145.991
Giam khac - (16.266.111.969) (16.266.111.969)
S6 dur tai ngay 31/12/2015 60.000.000.000 24.298.942.447 84.298.942.447
Léi trong nam nay - 89.193.193.791 89.193.193.791
Phan phéi céc quy - (5.847.768.700) (5.847.768.700)
Chia ¢ tirc - (16.210.071.191) (16.210.071.191)
S6 dur tai ngay 31/12/2016 60.000.000.000 91.434.296.348 151.434.296.348

19.2 Chi tiét vén ddu tw cia chii sé hitu

TCT Péu tu phét trién ha ting d6 thi UDIC - Coéng ty TNHH MTV
Vén gop ctia cac cb dong khac

Cing

31/12/2016
VND

01/01/2016
VND

25.862.000.000
34.138.000.000

25.862.000.000
34.138.000.000

19.3 Cdc giao dich vé vén véi cdc chii s¢ hitu va phdn phéi cé tirc, chia lgi nhudn

Vién ddu tw cia chi sé hiru
Vén gop diu nam

Vén gop ting trong nim
Vén gbp gidm trong nim
Vén gop cudi nim

Cb tire, lgi nhuén di chia

19.4 Cb phiéu

S6 lugng cd phiéu dang ky phét hanh
S6 luong cd phiéu da bén ra cong ching
- C6 phiéu phé thong

S6 lugng cb phiéu dang lwu hanh

- C6 phiéu phé thong

- Ménh gid ¢b phiéu dang luu hanh: 10.000 ddng/Cé phiéu

19.5 Cb tire

Cb tirc dd cong b sau ngay két thic ky ké toan nam:
- Cb tirc 44 cong b trén c¢b phiéu phd thong:

4

60.000.000.000 60.000.000.000

Niam 2016 Nam 2015

VND VND

60.000.000.000 60.000.000.000

60.000.000.000 60.000.000.000

60.000.000.000 60.000.000.000

16.210.071.191 10.200.000.000
31/12/2016 01/01/2016
Cb phiéu Cb phiéu j\‘
AN
6.000.000 6.000.000 %
6.000.000 6.000.000 |
6.000.000 6.000.000 _@
6.000.000 6.000.000 S
6.000.000 6.000.000 7

Nim 2016 Nim 2015

VND VND

- 10.200.000.000

2 10.200.000.000
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Pia chi: S6 292 ngd Van Chuong - Khdm Thién - Péng Pa - Ha Ngi

Miu s6é B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn duge dopc déng thi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

19.6 Ciac quy ciua cong ty
Don vi tinh: VND
S6 giam

31/12/2016
trong nim

Khoédn muc 01/01/2016 S6 ting trong nim

Quy dau tir phat trién 19.017.728.317
Cong 19.017.728.317

2.259.107.480 - 21.276.835.797

21.276.835.797

2.259.107.480 -

* Muyc dich trich lgp va sit dung cdc quj cia doanh nghiép

- Quy ddu tur phét trién ciia doanh nghlép dugc trich 1dp véi ty 16 10% lgi nhudn sau thué va dugc sur dung dé mé& rong |
quy mé san xuét, kinh doanh hoZc d4u tr chidu séu ciia doanh nghiép. Phu hop véi quy dinh tai diéu 16 Céng ty. |

VL Thong tin bd sung cho cic khodn muc trinh bay trong Bdo cio két qua hoat djng kinh doanh }
1.  Téng doanh thu bin hing va cung cip dich vu ‘
Nam 2016 Nim 2015 '

VND VND

Doanh thu

Doanh thu hoat déng xay lip

Doanh thu cung cép hang héa dich vy
Doanh thu chuyén nhuong bét dong san

111.911.499.211
18.290.650.513
699.495.622.126

123.936.417.920
70.169.392.950
16.439.315.151

Cong 829.697.771.850 210.545.126.021
2. Gi4 vbn hang ban
: Nim 2016 Nam 2015
VND VND

Gia vén hoat dong xay lip

Gié vén cung cép hang héa dich vu
Gié vén chuyén nhugng bit dong san

110.367.613.740
16.771.162.649
597.571.651.743

121.568.641.047
39.612.056.713
13.598.924.834

Cing 724.710.428.132 174.779.622.594
3. Doanh thu hoat djng tai chinh
Niam 2016 Nim 2015
VND VND
Ldi tién giri ngén hang 7.159.323.734 3.542.876.631
Lai ndp chdm tién nha 3.233.047.585 509.503.000
Lai dy thu 1.875.215.406 607.949.229
Cong 12.267.586.725 4.660.328.860
4. Thunhip khic
Nim 2016 Nim 2015
VND VND
Thu tién dién nudce va phi dich vu 21.034.547.349 19.152.638.648
Thu phi bao lanh dy thu 121.694.000 85.850.000
Thu nhép khac 120.200.003 18.941.383
21.276.441.352 19.257.430.031

Cong
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI
Dia chi: $6 292 ngd Van Chuong - Kham Thién - Déng Da - Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va cdn dwge dpc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

5.

Chi phi khic

Chi phi dién, nuéce, vat tr

Chi phi hoat déng san xudt phu va dich vu
Phat vi pham thué

Chi phi khac

Cong

Chi phi ban hang va chi phi quin Iy doanh nghiép

Cic khodn chi phi qudn Iy doanh nghiép phdt sinh trong ky

Chi phi nhéan vién quan ly

Chi phi vét liéu quan ly

Chi phif d6 diing vin phong

Chi phi khiu hao Tai san cb dinh
Thué, phi va 1é phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bing tién khéc

Cong

Chi phi sin xuit, kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nhan vién

Chi phi nguyén liéu, vit liéu
Chi phi cong cu dung cu

Chi phi khdu hao tai san c6 dinh
Thué, phi 1¢ phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bing tién khac

Ciong

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Hoat djng san xuit kinh doanh thdng thudng

Téng thu nhap phét sinh, trong dé:

Thu nhdp chiu thué thu nhdp doanh nghiép
Tdng chi phi phat sinh, trong do:

Chi phi tinh thué thu nhdp doanh nghiép

Chi phi khéng duwgc trir khi tinh thué thu nhdp doanh nghiép

Thu nhap chju thué thu nhip doanh nghiép
Thué sudt thué thu nhép doanh nghiép

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép tinh trén thu nhap chiju thué nam

hién hanh

Nim 2016
VND

Miu s6 B 09 - DN

Nam 2015
VND

12.937.325.243

10.964.512.157

- 4.675.434.078

110.190.277 291.284.099

74.243.708 15.448.088

13.121.759.228 15.946.678.422
Nim 2016 Nim 2015
VND VND

7.951.992.520

7.084.580.400

720.627.848 524.948.644
415.574.935 602.470.346
499.360.723 2.129.143.746
662.749.851 127.394.527
1.765.847.263 2.929.785.390
1.874.419.620 1.280.275.595
13.890.572.760 14.678.598.648
Nim 2016 Nim 2015
VND VND

125.742.497.216
273.270.364.253
1.268.869.740
3.841.370.107
662.749.851
61.683.655.905
9.841.816.818

76.840.872.246
234.302.541.987
1.007.151.873
3.094.091.025
58.973.743.401
13.639.149.203
1.232.275.585

476.311.323.890 389.089.825.330
Nim 2016 Nim 2015
VND VND

163.746.177.801
163.746.177.801
142.440.344.332
142.330.154.055
110.190.277
21.416.023.746

20%
4.283.204.749

164.293.491.962
164.293.491.962
161.192.119.451
160.900.835.352
291.284.099
3.683.940.709
22%

810.466.956




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI
Dia chi: $6 292 ngd Vin Chuong - Kham Thién - Déng Pa - Ha N§i

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Céc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn dugce doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

VIL

Didu chinh chi phi thué thu nhip doanh nghiép cia cdc nim trude vao
chi phi thué thu nhép hién hanh nim nay
Tdng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Hoat d9ng chuyén nhugng bit djng sin

Doanh thu chju thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi tinh thué thu nhap doanh nghiép

Loi nhuén chiu thué thu nhép doanh nghiép

Thué suét thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap chju thué nim
hién hanh

Tdng chi phi thué thu nhdp doanh nghié¢p hién hanh

Lai co' ban trén cd phiéu

4.283.204.749

699.495.622.126
609.282.415.788
90.213.206.338
20%
18.042.641.267

22.325.846.016

Nim 2016
VND

Miu s6 B 09 - DN

810.466.956

70.169.392.950
44.504.064.312
25.665.328.638
22%
5.646.372.300

6.456.839.256

Nam 2015
VND

Loi nhuén ké toén sau thué thu nhip doanh nghiép

+ Cac khoan diéu chinh ting hoic giam lgi nhudn ké toan dé xac dinh
loi nhudn hoic 18 phin bd cho cb dong s& hiru cb phiéu phd théng:

Cdc khoan diéu chinh ting

Cdc khoan diéu chinh giam

Loi nhuén hoac 15 phén bd cho ¢b déng s& hiru cb phiéu phd théng

S6 trich quy khen thudng phac l¢i (*)

+ Cb phiéu phé théng dang luu hanh binh quén trong ky

+ Lai co ban trén cd phiéu

89.193.193.791

89.193.193.791

8.919.319.379

6.000.000
13.379

22.601.145.992

22.601.145.992
6.000.000
3.767

(*) S6 trich quy khen thucng phiic lgi ndm 2016 dwgc tam tinh véi ty 1 10% trén Loi nhudn sau thué theo phuong dn
phdn chia lgi nhudn va trich lgp cdc quy ndm 20135 dugc thong qua tai Nghi quyét Bai hji dong c6 dong thuong nién

2016 ngay 14/05/2016.

Nhirng thong tin khic
Nhirng sy kién phit sinh sau ngay két thic ky ké toin nim

Ban Giam ddc Cong ty khing dinh ring, theo nhin dinh ciia Ban Giam ddc, trén cac khia canh trong yéu, khong cé sy
kién bat thuomg nao xay ra sau ngay khod sb ké toan 1am anh huéng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong ctia Cong ty
cén thiét phai diéu chinh hoc trinh bay trén Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016.

Nghiép vu va sé du véi cdc bén lién quan

Danh sdch cdc bén lién quan

Bén lién quan

Téng cong ty Pau tu phat trién ha ting d6 thi UDIC - Céng ty TNHH MTV
S6 dw véi cic bén lién quan

Cdc khodn phdi thu khdch hang

Nam 2016
VND

Moi quan hé
Cb dong gop vén

Nim 2015
VND

Tédng cong ty Pau tu phét trién ha ting d6 thi UDIC -
Cong ty TNHH MTV

-~

11.750.256.504

11.864.589.504

vy
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO TAI CHINH
- 2. ’ £ - .
Dia chi: $5 292 ngd Vin Chuong - Kham Thién - Déng Pa - Ha Ni Cho ndm tai chinh ket thic ngay 31/12/2016

Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay 1a mét b phdn hgp thanh va cén dwgc doc dong thdi voi bdo cdo tai chinh kém theo)

Thu nhip ciia Ban Gidm déc
Thu nhép Ban Giam ddc dugc hudng trong ndm nhu sau:

Nim 2016 Nim 2015

VND VND
Tién luong 787.856.000 584.381.000
Tién thudng 146.000.000 108.600.000
Cong 933.856.000 692.981.000

3.  Thong tin so sanh

La sé liéu duoc ldy tir Bdo cdo tai chinh nim 2015 ciia Céng ty C3 phin Diu tu xdy dung din dung Ha N¢i da dugc
kiém toén bai Céng ty TNHH Kiém ton va Dinh gia Viét Nam.

Ha Ngi, ngay 09 thang 03 nam 2017
CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOQI

Ké todn trudng Giam dbe

710905
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Nguyén Thu Trang
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